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Република Србија         

ГРАД ВРАЊЕ                               

ГРАДСКА УПРАВА                    
Секретаријат за урбанизам и

имовинско правне послове  

ОДСЕК ЗА УРБАНИЗАМ            

Број:353-183/2016-07

17.06.2016.године

В Р А Њ Е 

                  Секретаријат за урбанизам и имовинско-правне послове Градске управе Града Врања поступајући по захтеву Стојковић Бранислава из Врања, са станом у ул.Охридској број 7,  на основу члана 2 став 2 тачка 20, чл. 53 а, 54, 55, 56 и 57 Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”  бр.72/09, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и 145/2014), чл. 11, 12, 13, 14 Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“ бр.113/2015), чл.17 Правилника о енергетској ефикасности зграде (“Службени гласник  РС” бр.61/2011),  и Решења Градске управе Града Врања, о давању овлашћења  под бројем 031-43/2013-05-1294 од 10.04.2013.године, издаје

      

   Л О К А Ц И Ј С К Е  У С Л О В Е



За изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта,  спратности По+П+3+Пк, на кат.парцели број 4825/1 КО Врање 1 у Врању у оквиру Плана генералне регулације Зоне 1, односно, у оквивру Плана детаљне регулације између улица Змај Јовине и Призренске у Врању. Бруто површина подрума  је 73,0 м2, бруто површина  приземља је 194,0 м2, бруто површина првог спрата је 238,97 м2, бруто површина другог спрата је 238,97 м2, бруто површина трећег спрата је 238,97 м2 и бруто површина поткровља је 222,49 м2 развијена бруто површина објекта је 1.206,40 м2. Категорија објекта је “Б” а класификациони број је  95% 112221 и 5% 122011. 


Катастарска парцела број 4825/1 КО Врање 1 у Врању је  површине 371,00 м2  и представља изграђену  грађевинску парцелу у оквиру Плана генералне регулације Зоне 1, односно, у оквиру Плана детаљне регулације између улица Змај Јовине и Призренске у Врању. Подносиоц захтева  је уједно и власник к.п.бр.4825/1 КО Врање 1 на основу Преписа листе непокретности број: 3302 К.О.Врање (1.) издата од РГЗ Службе за катастар непокретности Врање под бројем 952-1/2016-442  од 22.02.2016.године.На кат.парцели број 4825/1 КО Врање 1 налази се стамбени објекат површине 98,0 м2,спратности По+П, изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката и приземни помоћни објекат површине 26,0 м2, без грађевинске дозволе.Оба ова објекта су предвиђена за рушење.

Предметна парцела се налази у зони становања средњих густина где се примењују следећи коефицијенти:


За пословне и стамбено-пословне објекте уз улицу Змај Јовину прописује се коефицијент заузетости од 60% уз обавезно поштовање осталих правила прописаних за тај потез. 

Максимална дозвољена висина објекта до слемена  je 15,5 м.


Минимално растојање новопредвиђеног објекта од бочних граница парцеле је 2,5 м.


У односу на објекте на суседним парцелама новопредвиђени објекат удаљити минимум ½ висине објекта, али не мање од 4,0 м за висину објекта 15,5 м.

                Улаз у предметну парцелу је директан са источне стране из улице Змај Јове (градска сабирна саобраћајница) и са јужне стране из улице Честелинске (стамбена саобраћајница). 

Грађевинска линија новопредвиђеног вишепородичног стамбено-пословног објекта је дефинисана  у Идејном решењу. Грађевинска линија се поклапа са  регулационом линијом улице Змај Јове.

Земљиште са кат.парцеле  4825/1 КО Врање 1 је пренамењено у грађевинско.


Проценат озељењених површина на парцели је минимум                                                                                                                                              20%.


Вишепородични стамбено-пословни објекат може имати подрумске или сутуренске просторије  ако не постоје сметње геомеханичке и хидротехничке природе.


Приликом пројектовања водити рачуна о прописима и стандардима којима се уређује област заштите од пожара.


Степенишни простор у објекту се обавезно осветљава природним путем кроз фасадне или кровне отворе.


Сви стамбени простори стана морају бити непосредно природно осветљени кроз фасадне отворе.


Стамбени простори стана морају имати најмање један фасадни отвор без парапета.


Свака стамбена јединица мора имати минимум једно димњачко место и једну оставу.


Лифтови одговарајућег капацитета и карактеристика а у складу са прописима којима се уређује ова област, обавезно се уграђује у сваку стамбену зграду са четири и више надземних етажа.
Ноовопредвиђени вишепородични стамбено-пословни објекат  прикључити на мрежу инфраструктуре у складу са датим условима јавних предузећа. 

Према условима ЈП ”Водовод” из Врања под бројем 679/1 од 16.03.2016.године предвиђено је прикључење објекта на постојећу уличну водоводну мрежу  у улици Змај Јове где постоји улична водоводна мрежа друге висинске зоне профила PEHD DN 110 мм са притиском на месту прикључења од око 8,0 бара.Уколико се предвиђа изградња објекта за колективно становање пројектом предвидети да свака стамбена или пословна јединица има засебни мерни уређај, постављен ван стамбеног простора.Такође пројектом предвидети хидрантску мрежу према условима Инспекције за противпожарну заштиту.У улици Змај Јове постоји улична фекална канализација АСС UK DN 200 mm.Дубина постојеће канализације је од 2,00-2,50 m.Инвеститор је дужан да након прибављања Грађевинске дозволе поднесе захтев за прикључење на водоводну и канализациону мрежу и потпише Уговор о пружању комуналних услуга.
Атмосферску воду са крова објекта усмерити према дворишту инвеститора. 

У условима за пројектовање и прикључење датим од стране ПД “ЈУГОИСТОК” Ниш, Огранак Врање под бројем 73880/2 од 18.03.2016.године, на графичком прилогу приказана је траса постојећег надземног НН вода 0,4 кВ. 
Инвеститор је  дужан да се код израде инвестиционо-техничке документације  придржава важећих техничких прописа и то Правилника о техничким нормативима за изградњу инвестиционих надземних електроенергетских водова (“Сл.лист СФРЈ” бр.6/92,) 10ЕД Србије, ТП-3 Србије.

За прикључење објекта на дистрибутивну електроенергетску мрежу потребна је изградња недостајећих електроенергетских објеката који ће бити дефинисани посебним уговором између „ОДС Дистрибуција“ доо Београд, Огранак Врање, као инвеститора и Бранислава Стојковића као финансијера.

Инвеститор је у обавези да изврши измештање  постојеће надземне НН мреже која у једном делу пролази изнад  предметне парцеле. 

За прикључење на телекомуникациону мрежу прибављена је Условна сагласност Предузећа “Телеком Србија”, Извршна јединица Врање под бројем 7152-101915/1 од 15.03.2016..године. Након завршетка објекта обратити се Телекому Србија ради прикључења објекта на телекомуникациону мрежу.


Изградња вишепородичног стамбено-пословног објекта на кат.парцели број 4825/1 КО Врање 1 може бити изведена у једну или више фаза а што ће бити дефинисано главним пројектом.


Паркирање возила планира се у оквиру грађевинских парцела изван површине јавног пута или на јавним површинама предвиђеним за ту намену, по критеријуму:становање 10ПМ/700 м2 или 1ПМ на 1 стан, минимум ½ паркинга се предвиђа у оквиру објекта, пословање 10ПМ/700 м2, трговина 20-40ПМ/1000 м2, угоститељство 20-40 ПМ/1000 м2 корисне површине.


Питање склоништа решити изградњом склоништа допунске заштите, односно, уколико је стамбени објекат са подрумом над подрумским просторијама предвидети ојачану плочу која може издржати урушавање објекта у складу са Законом о изменама и допунама Закона о ванредним ситуацијама (“Сл.гл.РС”бр.93/2012). 

Пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, инвеститор је у обавези да поруши постојеће објекте на парцели и уз захтев достави копију плана и препис листе непокретности на којој је приказано фактичко стање ( без објеката), као и да изврши измештање постојеће надземне НН мреже која се налази изнад предметне парцеле.
Уз захтев за издавање грађевинске дозволе инвеститор је у  обавези  да уради Извод из пројекта, пројекат за грађевинску дозволу у складу са условима из ових Локцијских услова, техничку контролу пројекта за грађевинску дозволу, Елаборат енергетске ефикасности који ће бити саставни део техничке документације за издавање грађевинске дозволе и Елаборат геомеханичког испитивања тла.Грађевинска дозвола се издаје на име инвеститора тако да се уз захтев приложи и доказ о власништву на предметној парцели  и податке о начину регулисања доприноса за уређење градског грађевинског земљишта, укључујући и висину доприноса  као и уплате предвиђених локалних и републичке таксе.

Приликом пројектовања вишепородичног стамбено-пословног објекта на к.п.бр.4825/1 КО Врање 1 обезбедити услове за несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Службени гласник РС” бр.22/2015).

Такође Главни пројекат за грађевинску дозволу мора бити усклађен са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених  зграда и станова (“Службени гласник РС” бр.58/2012,74/2015 и 82/2015).Техничка документација за изградњу стамбене зграде садржи прорачун о потреби заштите од атмосферског пражњења у складу са прописима којима се уређује ова област.


Ови локацијски услови се издаје на основу Плана генералне регулације Зоне 1 у Врању који је усвојен на седници Скупштине Града Врања  дана 10.11.2010.године под бројем 35-41/2010-12 („Службени гласник града Врања” бр.31/2010),  на основу Плана детаљне регулације  између улица Змај Јовине и Призренске у Врању који је усвојен дана 07.09.2015.године на седници Скупштине града Врања под бројем 35-22/2015-13 („Службени гласник Града Врања“ бр.16/15) и Урбанистичког пројекта архитектинско-урбанистичке разраде локације вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+3+Пк на кат.парцели број 4825/1 КО Врање 1 у Врању  у ул.Змај Јове бр 40, урађаног од Предузећа “ТЕМПО“ доо из Врања  од априла 2016.године (одговорни урбаниста дипл.инг.арх.Милорад Величковски  са лиценцом број 200  0970 07)  који је потврђен од стране Секретаријата за урбанизам и имовинско правне послове Градске управе Града Врања дана  14.06.2016.године .под бројем 350-9/16-07, да је у складу са Планом детаљне регулације између улица Змај Јовине и Призренске у Врању  усвојеном на седници Скупштине града Врања дана 07.09.2015.године, број 35-22/2015-13 („Службени гласник града Врања“ бр.16/2015).Потврда  је издата на основу извештаја  Комисије за планове Скупштине Града Врања број 06-72/16-07 од 13.06.2016..године.Закључак Комисије за планове Скупштине Града Врања је:


Прихвата се Урбанистички пројекат архитектонско-урбанистичке разраде локације вишепородичног стамбено-пословног објекта, на к.п.бр.4825/1КО Врање 1 у Врању у улици Змај Јовиној број 40 у Врању,подносиоца захтева,Стојковић Бранислава,ул.Охридска бр.7, Врање. 


Урбанистичко решење уређења простора и грађења је урађено на основу идејног решења  који је саставни део предметног потврђеног Урбанистичког пројекта.


Пројекатом за грађевинску дозволу предвидети термо, звучну и хидро изолацију објекта.


Уз захтев за издавање ових Локацијских услова  прибављена је  следећа документација:


-Копија плана  предметне парцеле  издата од РГЗ Службе за катастар непокретности Врање под бројем 953-1/2016-469 од 22.02.2016.године;


-Катастарско-топографски план за к.п.бр.4825/1 КО Врање 1, урађен од ПД ГООД СТАР из Бујановца, дана  05.04.2016.године;


-Препис листе непокретности број: 3302 К.О.Врање (1.) издата од РГЗ Службе за катастар непокретности Врање под бројем 952-1/2016-442  од 22.02.2016.године; 


-Услови за прикључење објекта на водоводну и канализациону мрежу издати од ЈП „Водовод“ из Врања, под бројем 679/1 од 16.03.2016.године;


-Сагласност са техничким условима издати од ПД „ЈУГОИСТОК“ Ниш, Огранак Врање, под бројем 73880/2  од 18.03.2016. године;
-Условна сагласност и Технички услови за пројектовање и извођење радова  издати од Предузећа „Телеком Србија“ Извршна јединица Врање, под бројем 7151-101915/1-2016 од 15.03.2016.године.
-Извештај Комисије за планове Скупштине града Врања са Закључком под бројем 06-72/16-07 од 13.06.2016.године;

Потврда Секретаријата за урбанизам и имовинско-правне послове под бројем 350-9/16-07 од 14.06.2016.године;

-Идејно решење  урађено од Предузећа “ТЕМПО“ из Врања под бројем 22-2 од фебруара 2016.године, главни пројектант је дипл.инг.грађ.Стојковић Бранислав  са лиценцом број 317 9785 04, за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта,  спратности По+П+3+Пк, на кат.парцели број 4825/1 КО Врање 1 у Врању у оквиру Плана генералне регулације Зоне 1, односно, у оквиру Плана детаљне регулације између улица Змај Јовине и Призренске у Врању. Бруто површина подрума  је 73,0 м2, бруто површина  приземља је 194,0 м2, бруто површина првог спрата је 238,97 м2, бруто површина другог спрата је 238,97 м2, бруто површина трећег спрата је 238,97 м2 и бруто површина поткровља је 222,49 м2, развијена бруто површина објекта је 1.206,40 м2. Категорија објекта је “Б” а класификациони број је  95% 112221 и 5% 122011. 

-Уплата локалне административне таксе у износу од 11.945,00 динара дана  22.02.2016.године;

              Саставни део Локацијских услова је Идејно решење урађено од Предузећа ”ТЕМПО” доо   из Врања;


Локацијски услови  важе 12 месеци од дана издавања или до истека важења грађевинске дозволе издате у складу са тим условима, за катастарску парцелу за коју је поднет захтев.

Поука о правном средству: На локацијске услове може се поднети приговор надлежном  Градском већу Града Врање,  у року од 3 дана од дана достављања локцијских услова. 


На основу локацијских услова не може се започети са изградњом већ је потребно сходно чл.135 Закона о планирању и изградњи („Службеми гласник РС“ бр. бр.72/09, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и 145/2014) прибавити Грађевинску дозволу и Потврду о пријави радова у складу са чл.148 Закона о планирању и изградњи („Службеми гласник РС“ бр. бр.72/09, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и 145/2014).


Локацијске услове доставити: Подносиоцу захтева  и Архиви Градске управе Града Врања.


                                 САМОСТАЛНИ СТРУЧНИ САРАДНИК,




                   Радица Милић, дипл.инг.арх.

