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ОБЈЕКАТ:     Пословни објекат - трговина на велико и мало, 
спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  
улица Прашка, Врање  

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

ИНВЕСТИТОР:       "WOBY HAUS" DOO - Браће Рибникара бр.55, Нови Сад 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

ДАТУМ:  Април 2026.год. 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

ДИРЕКТОР:  Слађан Антић 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
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УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

урбанистичко-архитектонске разраде локације за потребе изградње: 
Пословног објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П,  

на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање 
 
 
Инвеститор: "WOBY HAUS" DOO - Браће Рибникара бр.55, 

Нови Сад 
 
 
Пројектант: "ПАЗЗ" ДОО Врање  -  Врање,  

ул. Вуле Антића бр. 24Б 
 
Одговорно лице пројектанта: Слађан Антић 
 
 
Печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни урбаниста: Сузана Јовановић, дипл.инж.арх.  
 
Број лиценце:                     200 0615 04 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП-3/2026 
 
Место и датум:   Врање, Април 2026.год. 
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 САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
  

- Решење о регистрацији фирме 
- Решење о испуњавању услова за обављање стручних послова израде 
  просторних и урбанистичких планова, Министарство грађевинарства, 
  саобраћаја и инфраструктуре Лиценца – „Г категорије“ бр. 077Г04/25,  
  од 10.12.2025.год. 

 - Решење о именовању одговорног урбанисте 
 - Лична лиценца одговорног урбанисте 

- Изјава урбанисте о примењеним законима, прописима и стандардима 
 

Б. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 Текстуални део урбанистичког пројекта: 
 
1. Предмет Урбанистичког пројекта  
2. Правни основ 
3. Плански основ 
4. Приложена документација 
5. Обухват Урбанистичког пројекта 

5.1. Постојеће стање 
6. Правила грађења 

6.1. Планирана намена простора 
6.2. Хоризонтална и вертикална регулација 
6.3. Разрада кроз урбанистичке пројекте 
6.4. Паркиранг простор 
6.5. Ограђивање комплекса  

7. Нумерички показатељи 
8. Начин уређења слободних и зелених површина 
9. Начин прикључка на инфраструктурну мрежу 
  9.1. Саобраћајна инфраструктура 
  9.2. Водоводна и канализациона инфраструктура 
  9.3. Електроенергетска инфраструктура 
  9.4. Телекомуникациона инфраструктура 
  9.5. Остали инфраструктурни објекти 
10. Инжињерско – геолошки услови 
11. Мере заштите животне средине 
12. Мере заштите културних и непокретних културних и природних добара 
13. Технички опис објекта 
14. Остале мере 
15. Спровођење урбанистичког пројекта 

15.1. Формирање грађевинске парцеле 
  15.2. Фазна изградња 
  15.3. Смернице за спровођење УП 
 

 Графички приказ урбанистичког пројекта 
 
01. Шири приказ локације УП-а (Извод из ГУП-а Врање)          / 
02. Ужи приказ локације УП-а (Извод из ПГР-а Зона 1, Врање)           / 
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03. Прегледни ситуациони план постојећег стања                Р 1: 500 
04. Регулационо-нивелациони решење локације      Р 1: 500 
05. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
      са прикључцима на спољну мрежу        Р 1: 500 
06. Ситуациони приказ партерног и пејзажног уређења   Р 1: 500 
07. Предлог препарцелације         Р 1: 500 
 

Ц. ПРАТЕЋА ДОКУМЕНТАЦИЈА - САГЛАСНОСТИ ЈАВНИХ КОМУНАЛНИХ 
ПРЕДУЗЕЋА  И ДРУГИ ДОКУМЕНТИ 

 

1. ЕПС Електродистрибуција - Услови за израду Урбанистичког пројекта за 
урбанистичко-архитектонску разраду за изградњу Пословног објекта - трговина на 
велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица 
Прашка, Врање, бр. Д.10.22-145510/2-26 од 24.04.2026.год. 

2. Телеком Србија СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ  - 
Технички услови за издавање локациских услова за израду Урбанистичког 
пројекта за урбанистичко-техничку разраду за изградњу Пословног објекта - 
трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  
улица Прашка, Врање,  бр.  Д 211-147406/2-2026 С. Китановић, од 01.04.2026.год. 

3. ЈП „Водовод“ Врање - Технички услови  за пројектовање и прикључење на 
водоводну и канализациону мрежу, за издавање локацијских услова и израду 
Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду за изградњу 
Пословног објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 
6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање,  бр. 1154/2 од 01.04.2026.год. 

4. ЈП „ Урбанизам и изградња Града Врања – Услови за израду Урбанистичког 
пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду за изградњу Пословног објекта - 
трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  
улица Прашка, Врање,  број 900/26, од 03.04.2026.год. 

5. Катастарско топографски план, израђен од стране Геодетског бироа „ГЕОБАКС“ 
Владичин Хан, Р 1: 1000. бр. 952-076-25320/2026 од 17.03.2026.год. 

6. Копија катастарског плана за к.п.бр. 13045 и 6501/3 КО Врање I, бр. 952-076-
25320/2026 од 05.03.2026.год. 

7. Информација о локацији бр. 003953782  2025 08033 004 031 353 018 од 
10.10.2025.године“ коју је издало Одељење за урбанизам Града Врања. 

 

Д.  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

 

0. Главна свеска 

1. Пројекат Архитектуре 
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СТРУЧНИ ТИМ: 

 

 

НАРУЧИОЦИ: "WOBY HAUS" DOO - Браће Рибникара бр.55, 
Нови Сад 

 

 

ОБРАЂИВАЧ: "ПАЗЗ" ДОО Врање  -  Врање,  

ул. Вуле Антића бр. 24Б 

   

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: Сузана Јовановић, дипл.инж.арх.  

Лиценца број 200 0615 04 

 

 

САРАДНИК УРБАНИСТА: Чедомир  Марковић, дипл.инж.арх. 

 

 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ: Јелена Милетић, дипл.инж.арх. 

Лиценца број 300 И160 09 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: Пројектни биро”Грађевински центар” 

ул. Таковска бр.14, Крушевац  

Јелена Милетић, дипл.инж.арх. 

Лиценца број 300 И160 09 
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А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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РЕШЕЊЕ  О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 

На основу чл. 38 Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС, бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) - у даљем тексту Закона о планирању и 
изградњи, доносим:                                      
              

Р Е ШЕ Њ Е 
 
о именовању лица која ће као ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА руководити израдом и 
потписивати УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ као и њене саставне делове и то за: 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
Локација:     Пословни објекат - трговина на велико и мало, спратности 

По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање 
 
Инвеститор:  "WOBY HAUS" DOO - Браће Рибникара бр.55, Нови Сад 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

1. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ:       Сузана Јовановић, дипл.инж.арх.  
Лиценца број 200 0615 04 

 

 

 

П О Т В Р Д А 
 
Да је ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА који је руководио израдом и потписао: 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
Локација:     Пословни објекат - трговина на велико и мало, спратности 

По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање 
 
Инвеститор:  "WOBY HAUS" DOO - Браће Рибникара бр.55, Нови Сад 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

испунио услове предвиђене чл. 38 Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС, 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), и исти израдио у складу са 
Законом о планирању и изградњи и другим прописима и стандардима прописаним за 
ову врсту урбанистичке документације.                                         

  
        ДИРЕКТОР: 
У Врању, Април 2026.год.         
 

      --------------------------------- 

                                                                      Слађан Антић 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
Одговорни урбаниста УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Локација:     Пословни објекат - трговина на велико и мало, спратности 

По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање 
 
Инвеститор:  "WOBY HAUS" DOO - Браће Рибникара бр.55, Нови Сад 
  
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Сузана Јовановић, дипл.инж.арх. ...................број лиценце: 200 0615 04 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да сам приликом израде УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА као ОДГОВОРНИ 
УРБАНИСТА примениo одговарајуће одредбе следећих закона, прописа и 
стандарда: 
 

 Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) - у даљем тексту Закона о планирању 
и изградњи) 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласнику РС", бр. 32/2019 и 47/2025). 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(Сл.гласник Републике Србије бр. 22/15), и 

 План Генералне регулације Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Службени 
гласник Града Врања” бр. 40/20) и Измене и допуне ПГР зоне 1 у Врању - 
Централна зона  (“Службени гласник Града Врања” бр. 14/2025). 

 

Одговорни урбаниста: Сузана Јовановић, дипл.инж.арх. 
 

Број лиценце:     200 0615 04 

 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП-3/2026 
 
Место и датум:   Врање, Април 2026.год. 
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Б. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
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ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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На основу члана 38, 53, 60, 61 и 62 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), члана 76 и 77 Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања ( "Сл. гласник РС", бр. 32/2019) и 
Правилника о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник 
Републике Србије бр. 22/15), „ПАЗЗ“ доо Врање, на захтев инвеститора:  

 

"WOBY HAUS" DOO - Браће Рибникара бр.55, Нови Сад 
 

Израдио је: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
урбанистичко-архитектонске разраде локације за потребе изградње: 

Пословног објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П, 
на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање 

 

1.  Предмет  Урбанистичког пројекта 
 

Према члану 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, број 
72/09,81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13, 98/13-одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025): 

"Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским документом или 
на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина 
јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде локација. Урбанистичким пројектом за 
урбанистичко–архитектонску разраду локације може се утврдити промена и прецизно 
дефинисање планираних намена у оквиру планом дефинисаних компатибилности, у складу 
са условима за изградњу и урбанистичким показатељима датим Планом, правилницима који 
регулишу конкретну област и прибављеним условима надлежних предузећа, а у складу са 
процедуром за потврђивање урбанистичког пројекта утврђеној законом". 

Предметни урбанистички пројекат се ради за потребе и на захтев наручиоца "WOBY 
HAUS DOO" - Браће Рибникара бр.55, Нови Сад, уз утврђену обавезу из планског документа.  

Овим урбанистичким пројектом се разрађују катастарска парцела број 13045 и 6501/3  
КО Врање 1 која се по планском документу, налази у граници захвата Плана Генералне 
регулације Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Сл. гл. Града Врања” бр. 40/20) и Измене и 
допуне ПГР зоне 1 у Врању - Централна зона  (“Службени гласник Града Врања” бр. 14/2025) .  

Предметне парцеле се налазе на локацији на којој није предвиђена обавеза даље 
разраде плановима нижег реда. Имају непосредан приступ на јавну саобраћајну површину – 
улицу Прашку која има ранг стамбене саобраћајнице, тип профила IV16-IV16 регулационе 
ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м). Налазе се у оквиру типичне урбане зоне ТУЗ 1.10: 
КОМЕРЦИЈАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ – пословно-услужне зоне, где је претежна намена  
пословање, трговина, угоститељство и услуге, изложбено-продајни салони, туризам и друге 
услуге. Намене које нису дозвољене (депоније, привредне површине, производња и обрада 
сировина, складишта и сл.), што је и тема овог урбанистичког пројекта. 

За типичну урбану зону ТУЗ 1.10: КОМЕРЦИЈАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ – пословно-услужне 
зоне, обавезна је израда урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде 
локације.  

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације, 
и стварање законских и планских услова за прецизније дефинисање правила уређења и 
грађења на наведеним парцелама које чине грађевинску парцелу за изградњу Пословног 
објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица 
Прашка, Врање. 
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Урбанистички пројекат обухвата израду ситуационог решења, композиционог плана и 
партерног уређење, Идејно-архитектонског решења, са решењима колских и пешачких прилаза 
и предлозима прикључака на спољну инфраструктурну мрежу са преиспитивањем могућности 
и ограничења за изградњу у границама обухвата Урбанистичког пројекта, све у складу са 
Планом Генералне регулације Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Сл. гл. Града Врања” бр. 
40/20) и Изменама и допунама ПГР зоне 1 у Врању - Централна зона  (“Службени гласник 
Града Врања” бр. 14/2025), а у складу са потребама и захтевима инвеститора применом 
општих правила регулације и нивелације према планираној намени.  

 

2.  Правни основ 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама: 

 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/2025), - у даљем тексту Закон.,    

 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ( "Сл. гласник РС", бр. 32/2019), 

 Правилник о класификацији објеката („Службени гласник РС”, број 22/2015); 
 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник 

Републике Србије бр. 22/15), 
 

3.  Плански основ 
 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску 

разраду локације чини: 
 План Генералне регулације Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Сл. гл. Града Врања” 

бр. 40/20) и Измене и допуне ПГР зоне 1 у Врању - Централна зона  (“Службени гласник 
Града Врања” бр. 14/2025) 
 

4.  Приложена документација 
 

1. ЕПС Електродистрибуција - Услови за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко-
архитектонску разраду за изградњу Пословног објекта - трговина на велико и мало, 
спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање, бр. Д.10.22-
145510/2-26 од 24.04.2026.год. 

2. Телеком Србија СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ  - Технички услови 
за издавање локациских услова за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко-
техничку разраду за изградњу Пословног објекта - трговина на велико и мало, спратности 
По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање,  бр.  Д 211-147406/2-2026 
С. Китановић, од 01.04.2026.год. 

3. ЈП „Водовод“ Врање - Технички услови  за пројектовање и прикључење на водоводну и 
канализациону мрежу, за издавање локацијских услова и израду Урбанистичког пројекта за 
урбанистичко-архитектонску разраду за изградњу Пословног објекта - трговина на велико и 
мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање,  бр. 
1154/2 од 01.04.2026.год. 

4. ЈП „ Урбанизам и изградња Града Врања – Услови за израду Урбанистичког пројекта за 
урбанистичко-архитектонску разраду за изградњу Пословног објекта - трговина на велико и 
мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање,  број 
900/26, од 03.04.2026.год. 

5. Катастарско топографски план, израђен од стране Геодетског бироа „ГЕОБАКС“ Владичин 
Хан, Р 1: 1000. бр. 952-076-25320/2026 од 17.03.2026.год. 
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6. Копија катастарског плана за к.п.бр. 13045 и 6501/3 КО Врање I, бр. 952-076-25320/2026 од 
05.03.2026.год. 

7. Информација о локацији бр. 003953782  2025 08033 004 031 353 018 од 10.10.2025.године“ 
коју је издало Одељење за урбанизам Града Врања. 
 

5.  Обухват Урбанистичког пројекта 
 

Локација за изградњу предметног комплекса је у Врању, и чине је катастарске парцеле 
бр. 13045 и 6501/3 К.О. Врање 1, које су у границама Плана Генералне регулације Зоне 1 у 
Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Сл. гл. Града Врања” бр. 40/20), као градско грађевинско 
земљиште, непосредно уз улицу Прашку са источне стране, на левој обали Врањске реке са 
западне стране. 

Грађевинска парцела формираће ће се посебним пројектом препарцелације у складу са 
планским документом. Урбанистички параметри су израчунати на основу идејног 
архитектонског решења, узимајући у обзир новоформирану кат. парцелу која уједно чини 
грађевинску парцелу.  

Планира се изградња Пословног објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П, 
на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, Врање. 

 Укупна површина простора обухваћеног урбанистичким пројектом износи 2874м2, што 
представља површину грађевинске парцеле.  

Граница урбанистичког пројекта је приказана на свим графичким прилозима. 

Предметни простор је инфраструктурно опремљен водоводном, канализационом, 
електроенергетском и ТТ мрежом. 

5.1. Постојеће стање 

Према Изводу из Листа непокретности власничка структура предметне катастарске 
парцеле бр. 13045 КО Врање 1 је приватна својина. Површина предметне парцеле је 
2842,00м2, има неправилан, издужени трапезасти облик. Имаоц права на катастарској 
парцели је: „WОВУ НАUS“ DОО ЗА ТРГОВИНУ И ЕХРОРТ-ИМРОРТ Нови Сад. 

- са врстом права: својина  

- обликом својине: приватна 

- врстом земљишта: градско грађевинско земљиште. 

Према Изводу из Листа непокретности власничка структура предметне катастарске 
парцеле бр. 6501/3 КО Врање 1 је јавна својина Града Врања. Површина предметне парцеле 
је 32,00м2, има правилан издужени облик. 

- са врстом права: својина  

- обликом својине: јавна 

- врстом земљишта: градско грађевинско земљиште. 

Постојеће стање кат. парцеле бр. 13045 КО Врање 1 је приказано на Катастарско 
топографском плану, израђеном од стране ГБ „ГЕОБАКС“ Владичин Хан, Р 1:1000. бр. 952-
076-25320/2026 од 17.03.2026.год.  

Локација је оивичена са источне стране ул. Прашком, која има ранг стамбене 
саобраћајнице и која је изведена у планираном профилу IV16-IV16 регулационе ширине 
10,00м (2,00м+6,00м+2,00м). Са јужне стране се граничи к.п.бр. 6504/7 која је неизграђена, 
са западне стране Врањском реком која има уређено речно корито у планираном профилу и  
на северној страни се налази к.п.бр. 13044 која је неизграђена (Слика 1 до 6).  
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У непосредној близини, са источне стране, на ул. Прашкој налази се тржни центар 
«ЗОНА» Врање. У оквиру појаса регулације, у ул. Прашкој налази се комунална 
инфраструктура (водовод, канализација, атмосфетска канализација и улична расвета). 

Терен је у значајном паду од севера ка југу са падом око 3,00%. Изражено у 
апсолутним котама ул. Прашка је у паду од севера ка југу од +439,40 м.н.в.  до +428,20 м.н.в. У 
попречном профилу од истока према западу терен је готово раван на коти око+439,40 м.н.в. 
док се минор уређеног речног корита налази на око +433,50 м.н.в.  

 

Слика 1 - Приказ локације и ширег окружења 

Предметне катастарске парцеле бр. 13045 и 6501/3 КО Врање I су неизграђене и 
налазе се уз саму источну обалу обалу Врањске реке, са непосрефним приступом на ул. 
Прашку, која се налази источно од локације и спаја ул. Милунке Савић са булеваром 
Патријарха Павла. Предметна локација се стога одликује високим степеном приступачности, 
развијеном инфраструктуром и разноврсним садржајима, што је чини погодном за изградњу 
савременог и функционалног пословног објекта за трговина на велико и мало. 

 

 

Слика 2 – поглед из булевара Патријарха Павла – корито Врањске реке  
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Слика 3 - поглед из ул. Прашке - Тржни центар Зона 

 

 

Слика 4 - поглед из ул. Прашке – Локација „Woby Haus“ 

 

 

Слика 5 - поглед na ул. Прашкu 
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Слика 6 - корито Врањске реке 

6.      Правила грађења   
 

План Генералне регулације Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Сл. гл. Града 
Врања” бр. 40/20) и и Измене и допуне ПГР зоне 1 у Врању - Централна зона  (“Службени 
гласник Града Врања” бр. 14/2025) , представљају плански основ. 

Планом су дефинисана правила грађења кроз општа правила грађења и правила 
грађења по наменама. Преглед најбитнијих остварених урбанистичких параметара 
дефинисаних планским документом, приказан је на Слици 7. 

  

Слика 7 - Приказ урбанистичких параметара по ПГР-у 
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Преглед најбитнијих остварених урбанистичких параметара упоредно са параметрима 
дефинисаним планским документом, приказан је на Слици 8. 

 

Слика 8 - Приказ урбанистичких параметара по ПГР-у (упоредно са оствареним) 
 

6.1. Планирана намена простора 

Подручје Урбанистичког пројекта је у обухвату Плана генералне регулације зоне 1 у 
Врању-Централна зона („Службени гласник града Врања”, број 40/20) и Измена и допуна Плана 
генералне регулације зоне 1 у Врању-Централна зона („Службени гласник града Врања”, број 
14/25), односно предметни простор се налази у оквиру типичне урбане зоне ТУЗ 1.10: 
КОМЕРЦИЈАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ – пословно-услужне зоне, где је претежна намена  
пословање, трговина, угоститељство и услуге, изложбено-продајни салони, туризам и друге 
услуге, приказано на Слици 9. 

- минимална површина парцеле:  1200м2 
- минимална ширина парцеле:  20,0м 
- максимални индекс заузетости:  60%,  
- максимална спратност:   П+2  
- паркирање у оквиру парцеле 

Пословање: 1ПМ/70м² корисне површине 
Трговина на мало: 1 ПМ/100м2 корисне површине 
Особе са инвалидитетом: уз објекте јавне намене 
предвидети у близини улаза објекта најмање 5% 
од броја паркинг места, а најмање 1ПМ димензија 
3,7м х 4,8м 
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- заступљеност зелених површина:  мин 20% (10% у директном контакту са тлом, 10%  
     озелењени паркинзи) 
Правила грађења за објекте комерцијалне делатности – пословно-услужне зоне: 

- Претежна намена: пословање, трговина, угоститељство и услуге, изложбено-продајни 
салони, туризам и друге услуге 

- Компатибилна намена: јавне службе, комуналне, саобраћајне и инфраструктурне 
површине, спорт и рекреација, зелене површине. У оквиру пословног комплекса 
дозвољена је изградња пословно-стамбеног објекта макс 30% развијене површине 
објекта. 

- Намене које нису дозвољене: депоније, привредне површине, производња и обрада 
сировина, складишта и сл. 

- Изградњу нових објеката у свему ускладити са параметрима дефинисаним за 
одређену намену и типичну урбану зону у овиру које се налази, ако другачије није 
одређено правилима грађења. 
 
У складу са условима из планског документа планира се изградња Пословног објекта - 

трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I,  улица Прашка, 
Врање. Остали део парцеле планиран је за озелењене паркинг површине, зелене површине, 
пешачке комуникације и интерну саобраћајницу за доставна и интервентна возила, што је у 
складу са планираним наменама из планског документа. 

 

       

 

Слика 9 - Извод из ПГР Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА (планиране намене површина) 

6.2. Хоризонтална и вертикална регулација 

 Висина тј. спратност објекта и положај грађевинских линија је дефинисана у 
графичком прилогу урбанистичког пројекта у складу са условима из планског 
документа ПГР Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА (Слика 10).  

 подземна грађевинска линија може да одступа од надземне у оквиру грађевинске 
парцеле, тако да не угрожава суседне објекте и не прелази регулациону линију 
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Слика 10 - Извод из ПГР Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА (урбанистичка регулација са 

грађевинским линијама) 
Хоризонтална регулација 

Положај објеката, односно грађевинска линија у односу на регулациону дефинисана је у 
графичком прилогу урбанистичког пројекта у складу са условима из планског документа ПГР 
Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА (Слика 10.). Грађевинска линија приказана на овом 
графичком прилогу је линија до које је максимално дозвољено грађење на и изнад површине 
земље. Подземне етаже могу се градити унутар и до грађевинске, односно регулационе линије, 
осим ако другачије није дефинисано појединачним правилима грађења.  

Грађевинска линија на удаљености минимум: 

 5м од регулационе линије улице Прашке 
 5м од регулационих линија новопланираних саобраћајница 
 5м од уређеног зеленила уз градску реку 
 растојање објекта од бочних граница парцеле 2,5м 
 растојање објекта од бочних суседних објеката износи ½ висине вишег објекта, а не 

мање од 5,0м, уз услов обезбеђења дневног осунчања других објеката (мин 1/2 
трајања дневног осунчања), као и да су задовољени услови противпожарне заштите.  

 испади на објекту (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
конзолне надстрешнице и сл.) не могу прелазити грађевинску линију односно 
регулациону линију више од 2,0м, више од 1,20м и то на делу објекта вишем од 3,00m 

 конзолне рекламе за највише 1,2м на висини већој од 3,0м  
 на објектима орјентисаним према регулационој линији могу се градити испади 

(еркери, терасе, доксати, улазне надстрешнице без стубова, конзолне надстрешнице 
и сл.) уз одступање од грађевинске линије до хоризонталне пројекције грађ. Елемента 
не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6м, и то на делу објекта вишем од 
3,00m 

 испади на објектима према бочним границама парцеле не смеју се градити на 
растојању мањем од планом прописаних  
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Урбанистичким пројектом грађевинска линија источно према ул. Прашкој од Р.Л. 
дефинисана је на растојању 11,90м` (и више). Западно према уређеном речном кориту 
Врањске реке налази се на удаљењу од 16,49м` (и више) од границе уређеног зеленила и 
минора корита, што је у складу са параметрима дефинисаним правилима грађења из 
планског документа. (Слика 10). 

Удаљења од суседних грађевинских парцела износе у односу на јужну страну са к.п.бр. 
6504/7 која је неизграђена, износи 4,98 до 5,35м, док у односу на северну страну са к.п.бр. 
13044 која је неизграђена, износи 4,84м до 5,94м, што је у складу са параметрима 
дефинисаним правилима грађења из планског документа. 

 
Посебна правила у односу на нивелацију терена и саобраћајне приступе: 

Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта: 

 Кота приземља на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавне или 
приступне саобраћајнице. 

 Максимална кота приземља објеката намењених пословању износи 0,2м од нулте 
коте. 

 На стрмом терену са нагибом, који прати нагиб сабраћајнице, кота приземља се 
одређује у тачки осовине фронта парцеле, а према наведеним елементима. 

 Уколико је грађ. Линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене 
је максимални 1,2м виша од нивелете јавног пута, односно нулте коте, а прилагођена 
особама са посебним потребама.  
 

Кота приземља 
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. Усвојена нулта кота 

предметног објекта је +439.62 м.н.в. која се односи на пресек линија терена и централне 
вертикалне осе објекта у односу на интерну саобраћајницу унутар комплекса. Сви остали 
елементи су нивелисани у односу на фактичко стање јавних површина и пројектовано стање 
интерне саобраћајнице и слободних површина преко којих су сви делови објекта повезани.  

Нивелација 

Нивелационо решење дефинисано је нивелетама саобраћајних и пешачких површина. 

На основу посебних правила у односу на нивелацију терена и саобраћајне приступе 
одређене су нулте коте терена и приземља објекта. 

По дефиницији нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. Како 
се ради о стрмом терену са нагибом, који прати нагиб сабраћајнице која је такође у нагибу, 
нулта кота терена је одређена у тачки пресека осовине фронта парцеле и регулационе линије 
која прати нагиб сабраћајнице. За нулту коту терена је усвојена вредност изражена у 
апсолутној коти од +439,50 м.н.в. 

Нулта кота приземља планираног објекта одређена је у односу на усвојену нулту коту 
терена тј. јавне саобраћајнице и износи изражено у апсолутној коти износи +439,62 м.н.в. како 
би се обезбедио несметан прилаз комплексу. 

Планирана нивелација обезбеђује падове колских и других површина према 
унутрашњости сопствене парцеле и планираним зеленим површинама. Висинске коте локације 
приказане су на графичком прилогу. (Слика 11). 

Дато нивелационо решење Урбанистичким пројектом је орјентационог карактера и 
могуће су мање измене током израде пројекта за грађевинску дозволу у циљу побољшања 
техничког и саобраћајног решења. 
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Слика 11 - Урбанистичка нивелација објекта 

 

Саобраћајни приступ 

Главни саобраћајни приступ у границу обухвата Урбанистичког пројекта налази уз 
северну границу парцеле, из улице Прашке, која је изведена у планираном профилу IV16-IV16 
регулационе ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м). Представља улаз-излаз на отворени 
паркинг простор за посетиоце са приступном саобраћајницом ширине 6,0 м. Исти прикључак 
представља улаз за мања доставна и интервентна возила преко интерне саобраћајнице која  
се планира око целог објекта у ширини 3,5м. Излаз за мања доставна и интервентна возила тј. 
интерне саобраћајнице планиран је уз јужну границу парцеле, на улицу Прашку са 
усмеравањем улево према ул. Милунке Савић (због радијуса скретања за ова возила). 

Главни пешачки приступ у комплекс је из улице Прашке, поред паркинга, који уводи  
посетиоце до пословног објекта. Поред главног, планиран је још један пешачки приступ који 
је предвиђен за пословни простор у подруму. 
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Планиране саобраћајне површине обезбеђују несметано кретање за мања доставна и 
интервентна возила, као и за пешаке. Падови колских и других површина орјентисани су према 
унутрашњости сопствене парцеле и планираним зеленим површинама. Висинске коте локације 
приказане су на графичком прилогу.  

 

6.3. Разрада кроз урбанистичке пројекте 

Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским документом или 
на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локација. 
Урбанистички пројекат се израђује за једну или више катастарских парцела на овереном 
катастарско-топографском плану. Урбанистичким пројектом за урбанистичко–архитектонску 
разраду локације може се утврдити промена и прецизно дефинисање планираних намена у 
оквиру планом дефинисаних компатибилности, у складу са условима за изградњу и 
урбанистичким показатељима датим Планом, правилницима који регулишу конкретну област 
и прибављеним условима надлежних предузећа, а у складу са процедуром за потврђивање 
урбанистичког пројекта утврђеној законом.  

Обзиром на значај појединих делова подручја, спровођење Плана кроз израду 
урбанистичких пројеката дефинисано је на два начина:  

 као обавезна израда УП;  
 као преопоручена израда УП.  

Као стечена планска обавеза за разраду кроз урбанистичке пројекте, овим 
урбанистичким пројектом се разрађују катастарске парцеле број 13045 и 6501/3 К.О.Врање 1 
која се по планском документу, налази у граници захвата Плана Генералне регулације Зоне 
1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Сл. гл. Града Врања” бр. 40/20) и Измене и допуне ПГР 
зоне 1 у Врању - Централна зона  (“Службени гласник Града Врања” бр. 14/2025).  

Граница урбанистичког пројекта је приказана на свим графичким прилозима. 
На предметној локацији, у складу са претходно наведеним правилима, 

испројектован је ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - ТРГОВИНА НА ВЕЛИКО И МАЛО, 
СПРАТНОСТИ По+П, конципиран као слободностојећи објекат. Објекат се састоји из 
подрумске и приземне етаже.  

У приземљу се налазе три локала за трговину на велико и мало, док су у 
подруму пројектоване просторије у функцији сваког локала са вертикалним 
комуникацијама помоћу теретних лифтова и степеништа за запослене (гардеробе и 
санитарни чворови).  

У подруму се налази локал IV са директним пешачким приступом из правца ул. 
Прашке, који је пројектован за теретану са пратећим садржајима (свлачионице и 
санитарни чворови). У осталом делу подрумске етаже пројектоване су оставе у 
функцији сваког локала из приземља, које су вертикално повезане помоћу теретних 
лифтова и степеништа са локалима I, II и III.  

Поред главних садржаја нуди интерну саобраћајницу за мања доставна и 
интервентна возила која  се планира око целог објекта у ширини 3,5м, два пешачка 
прилаза за посетиоце и запослене, тротоар око целог објекта, зелене површине и 
сопствени паркинг простор испред пословног објекта.  

 

6.4. Паркиранг простор 
На парцели је предвиђен паркинг простор који ће се налазити у партеру испред  

будућег објекта и уз интерну саобраћајницу, са улазом из Прашке улице. Планирано 
паркирање је под углом од 900 (димензија ПМ 5,0м`x 2,5м`) на саобраћајницу ширине 5,50м` 
и паралелно под углом од 1800 (димензија ПМ 5,7м`x 2,1м`) са укупно 20 ПМ, од чега је 1ПМ 
намењено за инвалиде. Облагање паркинг места је ливених бетонских растер плоча како би 
се омогућило озелењавање. Интерна саобраћајница је од асфалтног застора, док ће 
конструкција бити димензионисана за ниско оптерећење. 

Број паркинг је одређен на основу Плана Генералне регулације Зоне 1 у Врању – 
ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  (“Сл. гл. Града Врања” бр. 14/25) где су дефинисани Нормативи за 
паркирање за поједине намене, у односу на пројектоване корисне површине. 
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Врста садржаја  Потребан број паркинг места 

СТАНОВАЊЕ (колективно)  1‐1,2 ПМ/ 1 стамбена јединица (1/2 возила се смешта у 
оквиру габарита објекта) 

СТАНОВАЊЕ (индивидуално)  1 ПМ/ 1 стан

ПРОИЗВОДЊА, ИНДУСТРИЈА И 
СКЛАДИШТА 

1 ПМ на 200м² корисног простора 

0,25 ‐ 0,30 ПМ по запосленом 

ПОСЛОВАЊЕ (администрација)  1 ПМ /70 м² корисног простора

ШКОЛЕ  1ПМ на 3 запослена за предшколске установе; 
1ПМ на 6 запослених за основне школе; 10% потребног 
броја ПМ на припадајућој парцели; 
1ПМ на 6 запослених за средње школе; 40% потребног 
броја ПМ на припадајућој парцели; 
1ПМ  на  3  запослена  за  факултете  и  више  школе,  40% 
потребног броја ПМ на припадајућој парцели; 

ТРГОВИНА НА МАЛО  1 ПМ/ 100 м² корисне површине

ПОШТА  1 ПМ/ 150 м² корисне површине

БАНКА  1 ПМ/ 70 м² корисне површине

ХОТЕЛ  50 ПМ/ 100 соба

УГОСТИТЕЉСТВО  25 ‐ 30 ПМ/ 1000 м² корисне површине 

СПОРТСКИ ОБЈЕКТИ И ЦЕНТРИ  – 1ПМ на 2 запослена + 1ПМ на сваког играча и члана
управе + 1 ПМ на 40седишта, за стадионе и спортске 
хале 
–  за  аутобусе,  у  оквиру  комплекса,  у  складу  са 
потребама али не мање од 4 ПМ 

СПОРТСКИ РЕКРЕАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 1 ПМ на 40 гледалаца 

ДОМ ЗДРАВЉА (СТАЦИОНАР)  25 ПМ/ 1000 м² корисне површине

УСТАНОВЕ КУЛТУРЕ 1 ПМ/ 60 м² БРГП установе културе

МУЛТИМЕДИЈСКИ БИЗНИС ЦЕНТАР, 
БИОСКОПИ И ПОЗОРИШТА 

1 ПМ/ 30 седишта (гледалаца)

МУЗЕЈИ  1 ПМ/ 7 запослених у музејима

ДОМ ЗА УЧЕНИКЕ, СОЦИЈАЛНА 
ЗАШТИТА 

1 ПМ/ 8 запослених

АДМИНИСТРАЦИЈА  1 ПМ/ 70 м2 површине

ПИЈАЦЕ  1 ПМ/ 80 м² БРГП продајног простора пијаце 

ГРОБЉА  1 ПМ/ 0,25 ha површине гробља

ВЕРСКИ ОБЈЕКТИ  2 ПМ/ по објекту

Табела 1 (страна 60) - Извод из ПГР Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  
(Нормативи за паркирање за поједине намене) 
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Обрачун броја паркинг места: 

 

Врста садржаја    Потребан број паркинг места  

ПОСЛОВАЊЕ:     1 ПМ/70м² корисне површине –  

потребно 7.85ПМ / 549,27м2 корисне површине 

ТРГОВИНА НА МАЛО:    1 ПМ/100м² корисне површине –  

потребно 10.90ПМ / 1090м2 корисне површине 

ОСОБЕ СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА: уз објекте јавне намене у близини улаза објекта  

најмање 5% од броја паркинг места  

потребно 1ПМ за инвалиде 

ПОТРЕБНО: 18,75 ПМ (усвојено 19 ПМ) 

ОСТВАРЕНО УКУПНО: 20ПМ (од чега 19ПМ+1ПМ за инвалиде) 

 
НАПОМЕНА:  Информацијом о локацији бр. 003953782  2025 08033 004 031 353 018 од 
10.10.2025.године“ коју је издало Одељење за урбанизам Града Врања, дати су параметри 
за постојеће стање тј. за већ изграђене објекте, што је у супротности са ПГР Зона 1 у Врању 
– ЦЕНТРАЛНА ЗОНА, јер се овим пројектом предвиђа изградња новог објекта на 
неизграђеној парцели. 
С обзиром да се у конкретном случају ради о новој градњи применили смо параметре из ПГР 
Зоне 1 у Врању – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА (Нормативи за паркирање за поједине намене) - 
Табеле 10 (страна 60). 
 

6.5. Ограђивање комплекса 
Планирани комплекс има јавну намену ПОСЛОВАЊЕ - ТРГОВИНА НА ВЕЛИКО И 

МАЛО. Због денивалације терена у односу на суседне парцеле са севера и југа, као и велике   
висинске разлике ка Градској реци, предвиђа се изградња потпорних зидова према реци, као 
и транспарентне заштитне ограде из безбедносних разлога. Висина ограде према суседним 
парцелама, пуног и транспарентног дела је максимално до 2.0м. Позиција потпорних и 
оградних зидова су дефинисане у графичком делу ИДР. 

 

7.  Нумерички показатељи 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

  

Биланс НЕТО површина: 

Подрум:                                                    1072,46 m² 
Приземље:                                                  1090,33 m² 
 
УКУПНО НЕТО:                      2162,79 m2 

 

 Биланс БРУТО површина: 

Подрум:                                                    1166,00 m² 
Приземље:                                                  1166,00 m² 
            
 УКУПНО БРУТО:                           2332,00 m² 
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 Степен или индекс изграђености: 

РГБП надземних етажа / Површина парцеле:   

1166,00m²/ 2874,00m²= 0,41 

  

Степен или индекс заузетости: 

РГБП хоризонталне пројекције надземних етажа (габарита)/Површина парцеле x 100: 

1278,83 m²/ 2874,00m²x100 = 44,49% 

  

Зеленило: 

Бруто површина под зеленилом/Површина парцеле x 100:  

у директном контакту са тлом -  334,25m²/2874,00m²x100= 11,63% 

озелењени паркинг простор -    261,53m²/2874,00m²x100=    9,10% 

            
УКУПНО ЗЕЛЕНИЛО:                                20,73% 

 

 

Потребан број паркинг места 

ПОСЛОВАЊЕ:     1 ПМ/70м² корисне површине –  
потребно 8ПМ / 549,27м2  

ТРГОВИНА НА МАЛО:    1 ПМ/100м² корисне површине –  
потребно 11ПМ / 1090м2  

ОСОБЕ СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА: уз објекте јавне намене у близини улаза 
oбјекта најмање 5% од броја паркинг места  
потребно 1ПМ за инвалиде 

 
ПОТРЕБНО:     19ПМ  

ОСТВАРЕНО УКУПНО:    20ПМ (од чега 19ПМ+1ПМ за инвалиде) 

 

 

 

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

 
Правилником о класификацији објеката („Службени гласник РС”, број 22/2015), је 

прописана класификација објеката према намени, функционалним и структуралним 
карактеристикама, и степену утицаја на окружење, с обзиром на ризике везане за изградњу 
и експлоатацију. Планирана класификација намене објеката: 

 
Категорија објекта "В" са учешћем у укупној површини објекта: 
 
- Класиф. ознака: 123002 - Зграде за трговину на велико и мало – 74% 
 
- Класиф. ознака: 122011 - Пословне зграде – 26% 
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СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

 
Табела 2 - Извод из ИДР – Табеларни приказ површина  - ПОДРУМ  
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Табела 3 - Извод из ИДР – Табеларни приказ површина  - Приземље 
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8. Начин уређења слободних и зелених површина 
 

Основу зеленила чине врсте које расту у овом подручју. Планом зеленила потребно је 
омогућити природно проветравање, а на основу климатских услова средине.  

У еколошком смислу зеленило служи за ублажавање нивоа буке и аерозагађења, као 
и поправљање микроклиматских карактеристика за посетиоце. 

 Водило се рачуна о избору врста, осунчаности, положају вегетације у односу на објекте 
и инсталације, избору мобилијара, функционалности пешачких стаза и платоа. 

Планиране слободне и зелене површине дефинисане су у оквиру графичког приказа. 

Зелене површине у оквиру јавних целина имају више функција, од којих су 
најзначајније заштитна, мелиоративна и санитарно – хигијенска. Велики значај има 
друштвено – социјална функција зеленила.  

Такође водило се рачуна пре свега о томе како је зеленило распоређено и на који 
начин су обезбеђени услови доброг проветравања, инсолације и заштите од негативних 
утицаја спољашње средине.  

У погледу вртно-архитектонске обраде простора форсирати природни, пејзажни стил, 
уместо правилног - геометријског. Садња је у склоповима.  

- Избором врста, начином обраде и колористичким ефектима нагласити 
репрезентативност објеката;  

- Главне прилазе, просторе око објеката, решавати партерним зеленилом, са 
најдекоративнијим зеленилом. 
Према ПГР Зони 1 минимум уређених зелених површина на парцели је 20% које 

морају да пре свега буду у функцији корисника, да заштите од утицаја околних садржаја и 
саобраћајница и да дају естетски оквир објекту са различитом вегетацијом. 

Површина зеленила у директном контакту са тлом износи 334,25м2, што 
представља 11,63% од укупне заузетости парцеле.  

Површина озелењеног паркинг простор износи 261,53м2, што представља 9,10% 
од укупне заузетости парцеле. 

Укупна површина зелене површине износи 596,06м2, што представља 20,73% од 
укупне заузетости парцеле. 

Поред зелених површина местимично се планира и високо листопадно зеленило на 
деловима у директном контакту са тлом. 

Услови за уређење зелених површина 

Поправљање земљишта: Пошто се обави постављање подземних инсталација пре 
подизања зелене површине нужно је поправити физичке, хемијске и биохемијске особине 
земљишта. Највећи ефекат у поправљању физичких особина постиже се уношењем 
потребне количине органског убрива. Ђубриво се растура по површини земљишта које је 
претходно припремљено, одосно заорано на дубини од око 25цм. Уколико је потребна 
поправка Пх вредности земљишта, уноси се одређена количина кречних ђубрива или 
сумпора.  

Грубо и фино планирање земљишта: Пошто се обаве побројани послови, потребно 
је спровести грубо планирање-равнање терена, које се изводи у две етапе: прва се састоји у 
скидању горњег плодног слоја земљишта (хумуса) до здравице, дебљине 20-30цм. Друга се 
састоји у поравнавању свих неравнина (удубљења и узвишења) на терену који су пројектом 
предвиђени. После тога пренети пројекат на терен и извршити фино планирање или 
равнање терена, при чему се може унети и додатна количина органских или минералних 
ђубрива.  

Садња дрвећа: Саднице стандардног дрвећа не смеју бити млађе од 3 године и не 
мање од 2м за лишћаре и не мање од 1,5 м за четинаре. Саднице треба садити у јесен и са 
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пролећа. Препоручљиво је садити са пролећа оне врсте које траже заштиту зими јер биљке 
до зиме стигну да формирају коренов систем и израђена је способност регенерације. 
Четинари се саде десетак дана касније од лишћара.  

Формирање травњака: Земљиште намењено за подизање травњака сетвом или 
бусеновањем треба добро припремити око 6 месеци пре заснивања. Ако ће се травњак 
формирати у пролеће, све послове треба обавити претходне јесени. Међутим, уколико се 
формирање травњака из било ког разлога не обави с пролећа, земљиште се током пролећа 
мора припремити за јесење формирање травњака.   

Услови за уређење стаза 

Стазе су веома битан садржај, јер повезују све просторне целине у обухвату пројекта. 

За потребе уређења пешачке стазе од улице до улаза у објекат, као и за облагање 
новопројектованих тротоара предвидели смо монтажу плоча од вибро - пресованог бетона 
чији се површински слој израђује искључиво кварцним песком и мешавином две или више 
боја. Плоче су израђене од водонепропусног бетона и као такве отпорне су на мраз и утицај 
соли и имају високу издрзљивост и отпорност на хабање.  

Услови за уређење коловозне конструкције 

Кретање аутомобила унутар комплекса је предвиђено за мања доставна и интервентна 
возила преко интерне саобраћајнице која се планира око целог објекта у ширини 3,5м и преко 
интерне саобраћајнице за возила посетиоца до паркинг простора у ширини 5,5м, преко 
прикључка на улицу Прашку ширине 6,0м. 

Главни пешачки приступ у комплекс је из улице Прашке, поред паркинга, који уводи  
посетиоце до пословног објекта. Поред главног, планиран је још један пешачки приступ који је 
предвиђен за запослене. 

Планиране саобраћајне површине обезбеђују несметано кретање за мања доставна и 
интервентна возила, као и за пешаке. Падови колских и других површина орјентисани су према 
унутрашњости сопствене парцеле и планираним зеленим површинама. Висинске коте локације 
приказане су на графичком прилогу. 

Предвиђена је стандардна коловозна конструкција за ову врсту саобраћајног 
оптерећења са усвојеним параметрима Ту=4x105 и ЦБР=5%, за коју је потребно извршити 
предходну проверу геомеханичких својстава постојећег терена:  

Предложени су следећи слојеви коловозне конструкције:  

Саобраћајница и и саобраћајни прикључак:  

• асфалт бетон АБ 11 дебљине 4цм, 

• битуменизирани носећи слој БНС 22сА дебљине 6цм, 

Озелењене паркинг површине:  

• ливене бетонске растер плоче како би се омогућило озелењавање дебљине 8цм, 

• слој хумуса 

 

9.  Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
Услови прикључења на инфраструктурну мрежу се одређују на основу достављених 

услова надлежних институција. 

 

9.1. Саобраћајна инфраструктура 

Саобраћајни прикључак је пројектован на основу: САОБРАЋАЈНО-ТЕХНИЧКИХ 
УСЛОВА издатих од ЈП „Урбанизам и изградња Града Врања“, број 900/26, од 03.04.2026.год. 
за потребе израде Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду за 
изградњу Пословног објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 
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6501/3 КО Врање I,  у оквиру Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна зона у Врању 
(Сл.гласник града Врања 14/25), која се непосредно наслања на стамбену саобраћајницу која 
је изведена у планираном профилу IV16 - IV16 регулационе ширине 10,00м 
(2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1 (ул.Прашка)  

Пројектном документацијом, дато је нивелационо решење саобраћајних површина, 
паркинг простора, стаза и платоа према следећим условима: 

• Саобраћајни прикључак на стамбену саобраћајницу која је изведена у планираном 
профилу IV16 - IV16 регулационе ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1 
(ул.Прашка). 

• Саобраћајни прикључак са предметне парцеле извести како је приказано у Идејном 
решењу бр.  49-05-26 од 20.03.2026.године пројектанта Пројектни биро "Грађевински 
центар" Таковска бр.14, Крушевац, дипл.инж.арх. Јелена Милетић, лиценца бр. 300 И160 
09, а према регулационо - нивелационом решењу ПГР Зоне 1 – Централна зона 1 у Врању, 
у ширини од минимум 5.00м целом дужином за кретање путничких, доставних и 
противпожарних возила. 
• Саобраћајни прикључак планирати на стамбену саобраћајницу ул.Прашку (IV16 - IV16 
регулационе ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1), са радијусом лепеза 
прилагођених категорији предметне саобраћајнице.  

• Саобраћајни прикључак пројектовати без трака за излив и убрзање возила са/на 
стамбену саобраћајницу ул. Прашку (IV16 - IV16 регулационе ширине 10,00м 
(2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1). 

• Решење прилаза остварити тако да се у делу улазног и излазног грла интерне 
саобраћајница исте нивелационо прилагодити коловозу стамбене саобраћајнице, исте 
асфалтирати и довести у употребу према Закону о саобраћају.  

• Прилаз парцели сече пешачки ток, па је потребно обезбедити безбедност пешака, зоне 
потребне прегледности и обезбедити приоритет саобраћаја због безбедности одвијања 
саобраћаја на јавном путу. 

• Пешачке површине, у граници Урбанистичког пројекта, планирати као поплочане (камен, 
растер плоче и сл.) са променом материјала и/или пигмента на деловима на којима је 
предвиђено кретање возила (јасно дефинисати кретање пешака). 

• Паркирање решити унутар грађевинске парцеле, у нивоу или у склопу објекта. Потребан 
број паркинг места одредити према нормативу из ПГР Зоне 1 – Централна зона 1 у Врању. 

• Пројекат мора бити израђен у складу са законом, техничким прописима и стандардима 
који регулишу ову област и мора бити оверен од стране одговорног пројектанта; 

• У пројекту морају бити приказане апсолутне висинске коте предметних улица, као и 
планираног саобраћајног прикључка; 

• Пројектом решити одвођење атмосферских вода тако да се не руши систем 
одводњавања на стамбеној саобраћајници ул. Прашка (IV16 - IV16 регулационе ширине 
10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1). 

• У току урбанистичке разраде саобраћајно повезати јавне саобраћајнице са прилазима 
до објекта, поштујући важеће прописе и нормативе према Закону о планирању и изградњи 
и свим важећим законима и правилницима; 

• Предвидети саобраћајну сигнализацију планираног прикључка на  ул. Прашку (IV16 - 
IV16 регулационе ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1), у складу са 
планираним режимом саобраћаја на локацији комплекса. 

Како је приказано у Идејном решењу бр. 49-05-26 од 20.03.2026.године пројектанта 
Пројектни биро "Грађевински центар" Таковска бр.14, Крушевац, планирана су два пешачка и 
два саобраћајна прикључка на стамбену саобраћајницу (ул. Прашку (IV16 - IV16 регулационе 
ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1). Како је улица изведена у регулационој 
ширини у двосмерном режиму саобраћаја, дозвољава се скретање у обе траке, уз постављање 



------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - ТРГОВИНА НА ВЕЛИКО И МАЛО  /   СПРАТНОСТ ПО+П  /   

К.П.13045 И 6501/3 КО ВРАЊЕ I,  УЛИЦА ПРАШКА  /  ПГР ЗОНЕ 1 У ВРАЊУ 
ИНВЕСТИТОР: "WOBY HAUS" DOO - БРАЋЕ РИБНИКАРА БР.55, НОВИ САД  /  УП-3/2026 

неопходне саобраћајне сигнализације из безбедносних разлога за потпуну контролу улаза и 
излаза. Прилаз парцели сече и пешачки ток, па је потребно посебну пажњу обратити на 
безбедност пешака. 

Саобраћајни прикључак је пројектован без трака за излив и убрзање возила са/на 
стамбену саобраћајницу, уз постављање неопходне саобраћајне сигнализације из 
безбедносних разлога 

У делу улазних и излазних грла интерне саобраћајнице иста су нивелационо 
прилагођен коловозу стамбене саобраћајнице ул. Прашку (IV16 - IV16 регулационе ширине 
10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1). 

Решењем прилаза је обезбеђена зона потребне прегледности чиме је остварен 
приоритет саобраћаја и безбедност одвијања саобраћаја на јавном путу. Ширина саобраћајног 
прикључка и интерне саобраћајнице за двосмерно кретање износи 6м док је на самом 
прикључку обезбеђена зона прегледности у дужини од 5,5м до линије коловоза стамбене 
саобраћајнице. 

Како се планира паркирање возила унутар парцеле, потребно је обезбедити 
сигнализацију на улазу/излазу са северо-источне стране грађевинске парцеле и излазу на југо-
источној страни грађевинске парцеле и потпуну контролу улаза и излаза, из безбедносних 
разлога. 

Пешачке површине, у граници Урбанистичког пројекта, планиране су као поплочане. За 
потребе уређења пешачке стазе од улице до улаза у објекат, као и за облагање 
новопројектованих тротоара предвидели смо монтажу плоча од вибро - пресованог бетона чији 
се површински слој израђује искључиво  кварцним песком и мешавином две или више боја. 
Плоче су израђене од водонепропусног бетона и као такве отпорне су на мраз и утицај соли и 
имају високу издрзљивост и отпорност на хабање.  

На деловима на којима је предвиђено кретање возила предвиђена је стандардна 
коловозна конструкција за ову врсту саобраћајног оптерећења за коју је потребно извршити 
предходна провера геомеханичких својстава постојећег терена:  

Саобраћајница и и саобраћајни прикључак:  

 асфалт бетон АБ 11 дебљине 4цм, 
 битуменизирани носећи слој БНС 22сА дебљине 6цм, 
 дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 
 постељица од песковито-шљунковитог материјала дебљине 30цм, 
 насипање локалним материјалом по потреби (асфалт бетон АБ 11)  

 

У графичком делу пројекта у прилогу Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
са прикључцима на спољну мрежу уцртани су сви параметри прикључка на постојећу стамбену 
саобраћајницу ул. Прашку (IV16 - IV16 регулационе ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. 
бр.6501/1). 

 

9.2. Водоводна и кнализациона инфраструктура 

Прикључак на систем јавног водовода и канализације је планиран на основу Техничких 
услова за пројектовање и прикључење ЈП „Водовод“ Врање за потребе израде 
урбанистичког пројекта урбанистичко техничке разраде за изградњу Пословног објекта - 
трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I, у оквиру 
Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна зона у Врању (Сл.гласник града Врања 
14/25), бр. 1154/2 од 01.04.2026.год. чиме се утврђују услови и могућности прикључења на 
постојећу комуналну инфраструктуру.  

У графичком делу пројекта у прилогу Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
са прикључцима на спољну мрежу уцртано је постојећа и планирана водоводна и 
канализациона мреже са прикључцима на спољну мрежу. 
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Водоводна мрежа (Санитарна и хидрантска вода) 

 На приложеној ситуацији је уцртан је оквирни положај постојећe уличне водоводне 
мреже профила ПЕХД ДН 160мм. Приближна дубина постојеће водоводне мреже је од 
1.00 - 1.50 м.  

 Прикључење на систем јавног водовода врши се непосредно преко грађевинске 
парцеле на којој је објекат изграђен. Прикључење је предвиђено из улице Прашке. 

 Радни притисак у градској водоводној мрежи на месту прикључка износи 6 бара.  
 На основу достављене техничке документације и захтева Инвеститора, одобрава се 

прикључење планираног објекта на постојећу комуналну инфраструктуру ЈП 
„ВОДОВОД“ Врање у Прашкој улици под следећим условима: 
- Прикључни вод: За потребе снабдевања објекта санитарном и противпожарном 
(хидрантском) водом, одобрава се израда једног заједничког прикључног вода пречника 
ХДПЕ ДН110 на уличну водоводну мрежу у Прашкој улици. 
- Водомерно окно: Инвеститор је у обавези да на својој парцели, непосредно иза 
регулационе линије (максимално до 2 метра од границе парцеле), изгради главно АБ 
водомерно окно адекватних димензија за смештај водомерних арматура. Водомерно 
окно мора да буде комотних димезнија за рад и интервенције оператера у 
експлоатацији. Препоручене димезније светлог отвора окна су 2.5 x 1.8м. 
- Мерење потрошње и одвајање инсталација: Унутар главног водомерног окна обавезна 
је уградња два независна главна водомера са припадајућом арматуром: 
- Један водомер за мерење потрошње санитарне воде, 
- Други водомер за мерење потрошње противпожарне (хидрантске) воде. Ово значи да 
унутрашња инсталација санитарне воде и инсталација хидрантске мреже морају бити 
потпуно физички одвојене целом трасом почев од главног водомерног окна. Пречнике 
водомера димензионисати на основу дефинисаних потреба и количина воде, сходно 
хидрауличком прорачуну. 
- Секундарно мерење: Иза главног водомерног чвора санитарне воде, Инвеститор је у 
обавези да предвиди уградњу засебних (секундарних) водомера за сваку одвојену 
функционалну целину у објекту (појединачни локали, пословни или стамбени простори), 
како би се омогућило индивидуално мерење потрошње и очитавање за сваку јединицу 
посебно. 

 Улична мрежа мора да буде пројектована од ХДПЕ материјала - СДР17, за радни 
притисак од НП10. Сва цевна мрежа кућног прикључка такође мора да буде 
пројектована за радни притисак од НП10. 

 Уличне цеви пројектовати јавним површинама и саобраћајницама у складу са планским 
документима. Није дозвољено пројектовање испод постојећих објеката. 

 На сваком међусобном укрштању цевовода пројектовати чворове са деоничним 
вентилима на свим правцима. Сваки чвор са два и више вентила пројектовати у АБ 
шахти одговарајућих димензија, са ливено гвозденим поклопцем одговарајуће 
носивости и пењалицама. 

 Цеви прикључног вода кућног прикључка се пројектују праволинијски управно на уличну 
цев и не смеју бити пројектоване и грађене испод објеката. 

 Сваки објекат који се снабдева водом из јавног водовода мора имати сопствени 
водоводни прикључак. 

 Прикључење на систем јавног водовода,  монтажу и замену водомера искључиво врши 
ЈП Водовод Врање. 

 Сваки објекат, прикључен на јавну водоводну мрежу мора имати засебан водомер, 
произвођача „Insa“ Земун, чији тип, врсту и техничке карактеристике одређује ЈП 
Водовод Врање. 

 Водомерни шахт треба да буде на приступачном месту, највише 2м увучен од 
регулационе линије (ограде) и лоциран на зелену површину између регулационе и 
грађевинске линије унутар парцеле и покривен ЛГ  поклопцем фи 600мм, носивости у 
зависности од саобраћајног оптерећења и мора имати уграђене пењалице или 
прикладне мердевине. 
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 У водоводни шахт уградити водомер са вентилом испред и иза водомера (са испусном 
славином) и пратећом арматуром.  

 Након извршених радова на изградњи интерне водоводне мреже и прикључка, 
Инвеститор је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање достави 
геодетски снимак изведене мреже. 
 

Фекална канализациона мрежа 

 На приложеној ситуацији је уцртан оквирни положај постојеће уличне канализационе 
мреже профила ПВЦ ДН 200мм и профила АЦЦ ДН 300мм, и атмосферске 
канализационе мреже профила АТМ ДН 400мм. Приближна дубина постојеће цеви је од 
2.00м- 3.00м. 

 Увидом у расположиву архиву и катастар подземних инсталација, констатовано је да 
кроз предметну парцелу пролази траса постојећег јавног канализационог колектора. С 
обзиром на то да ЈП „ВОДОВОД“ Врање не располаже потпуним геодетским снимком 
(тачним положајем, правцем пружања и дубином) целокупне трасе овог колектора који 
пролази кроз парцеле, приликом планирања и извођења радова на парцели потребно је 
придржавати се следећих услова заштите: 
- Лоцирање трасе на терену: Имајући у виду непотпуност постојећих геодетских 

података, потребно је да се пре израде коначне техничке документације (ПГД/ПЗИ) и 
отпочињања земљаних радова тачно утврди стварни положај, правац и дубина постојећег 
колектора (нпр. пажљивим ручним ископом – пробним шлицевима). Катастарско-топографску 
подлогу је потребно допунити овим подацима ради адекватног планирања и пројектовања. 
Препоручује се предузимање свих мера опреза при раду грађевинске механизације, с обзиром 
на то да евентуални трошкови санације услед механичког оштећења инсталација падају на 
терет Инвеститора. 

- Заштитни појас: У односу на утврђену осовину колектора на терену, потребно је 
обезбедити заштитни појас комуналне инфраструктуре у ширини од по 1,0 метара са 
обе стране (укупно 2,0 метра). 
- Ограничења у заштитном појасу: Унутар дефинисаног заштитног појаса није 
дозвољена изградња објеката високоградње (темеља, потпорних зидова, зграда), 
дубока садња дрвећа, као ни паралелно вођење других подземних инсталација. 
Наведени појас треба да остане слободан и обезбеђено право за евентуални приступ 
механизације ЈП „ВОДОВОД“ Врање ради редовног одржавања или хитних 
интервенција. 
- Ревизиона окна (шахте): Постојећа ревизиона окна (укључујући и евентуална затрпана 
окна која се пронађу на траси) потребно је сачувати и висински прилагодити 
новопројектованој коти терена. Уколико се окна налазе у зони саобраћајнице, неопходно 
је опремити их одговарајућим тешким ливено-гвозденим поклопцима носивости 
усклађене са предвиђеним саобраћајним оптерећењем. Ревизиона окна морају остати 
трајно видљива и лако доступна, те се преко њих не сме вршити насипање ни 
бетонирање. 

 Прикључење санитарних отпадних вода из објекта одобрава се на уличну мрежу 
фекалне канализације у Прашкој улици. 

 Прикључни вод фекалне канализације се мора увести директно у назначено постојеће 
ревизионо окно (према цртежу из графичког прилога - ПШ). 

 Приликом пројектовања и извођења, максимална дозвољена дубина прикључења на 
улични колектор у назначеном окну износи 2,00 м.. 

 На основу достављене техничке документације и захтева Инвеститора, одобрава се 
прикључење планираног објекта на постојећу комуналну инфраструктуру ЈП 
„ВОДОВОД“ Врање у Прашкој улици, под следећим условима: 

 Прикључење на систем јавне канализације искључиво врши ЈП Водовод Врање. 
 Није дозвољено пројектовање и прикључење на канализацију етажа објеката које су 

испод коте поклопца узводног шахта на уличној канализацији, (сутерени, подруми, 
укопане гараже и сл.) Овакви објекти или делови објекта се могу прикључити само 
уколико је предвиђена уградња заштитних уређаја, као што је уградња неповратних 
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вентила и клапни на канализационом одводу из објекта или се мора предвидети 
препумпавање воде са тих етажа у више хоризонталне разводе интерне канализације. 
Сви заштитни уређаји за препумпавање спадају у домен интерне и кућне канализације, 
није одржавање пада на терет Инвеститора и корисника. 

 Није дозвољено прикључење атмосферске воде из олука, сливника дворишта и сл. у 
било који канализациони колектор. Сва кровна вода и вода од објекта и дворишта се 
мора површински одводити на улицу без увођења у уличне цевоводе. 

 Пројектом предвидети ревизионо окно интерне канализације на растојеању од 
максимално 2м унутар регулационе линије парцеле. 

 Прикључак од ревизионог окна интерне канализације па до уличне канализационе 
мреже извести падом од 2% до 6% управно на улични канал искључиво у правој линији 
без хоризонталних ломова. 

 Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с 
тим да пречник цеви не може бити мањи од 150мм. 

 Дубина укопавања канализације мора бити таква да се на исправан начин може 
извршити прикључење објекта и подови морају бити такви да се обезбеде повољни 
хидраулички услови течења у каналима. 

 Цеви прикључног вода кућног прикључка, не смеју бити пројектоване и грађене испод 
објеката. Пречник цеви кућног прикључка димензионисати на основу хидрауличког 
прорачуна, и не сме бити мањи од ДН 160мм. 

 Пошто је градска канализациона мрежа сепаратног система, није дозвољено 
прикључење атмосферске воде из олука, сливника дворишта и сл. у било који 
канализациони колектор. Сва кровна вода и вода од објекта и дворишта се мора 
површински одводити на улицу без увођења у уличне цевоводе. 

 Повезивање дренажних подземних вода интерне канализације на јавну канализацију 
није дозвољено. 

 Димензионисање и материјал цеви: Пречник прикључног вода (од границе парцеле до 
уличне мреже) утврдити на основу хидрауличког прорачуна, при чему усвојени профил 
не сме бити мањи од ДН 160. За извођење прикључног вода обавезна је употреба цеви 
намењених искључиво за спољну канализациону мрежу (употреба цеви за унутрашњу 
канализацију строго је забрањена). Цеви морају бити израђене од тврдог, једнослојног 
ПВЦ материјала, са ободном (теменом) крутошћу класе минимум СН8. 
 

Атмосферска канализациона мрежа 

 Одвођење атмосферских вода са кровних површина објекта и уређених површина 
парцеле предвидети једним заједничким прикључним водом за цео објекат. 

 Прикључак атмосферске канализације извести директно у назначено ревизионо окно 
постојеће уличне атмосферске канализације у Прашкој улици. 

 Приликом пројектовања и извођења, максимална дозвољена дубина прикључења 
атмосферске канализације у назначеном окну износи 2,00 м. 

 Димензионисање и материјал цеви: Пречник прикључног вода атмосферске 
канализације димензионисати на основу меродавног пљуска и припадајућих сливних 
површина, с тим да усвојени пречник не сме бити мањи од ДН300. У погледу 
материјализације, обавезна је примена цеви за спољну уградњу од тврдог, једнослојног 
ПВЦ или PP материјала, са класом ободне крутости минимум СН8. 

 Кућне прикључке пројектовати директно на цев или у први низводни шахт на дубини од 
1.5м од коте терена, не дуже од 10м. Приликом пројектовања водити рачуна о 
испуњености услова из тачке 7. општих услова за прикључење. 

 Дозвољено је пројектовање каскаде у улични шахт с тим да се морају поштовати општа 
правила пројектовања за каскаде веће од 1м. 

 Уличне цеви фекалне канализације пројектовати од једнослојног ПВЦ материјала 
ободне крутости СН8. 

 Цев кућног прикључка треба да буде од једнослојног ПВЦ материјала адекватне 
крутости. 
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 Пречнике цеви уличног вода и кућног прикључка димензионисати на основу 
хидрауличког прорачуна, а не мање од ДН 200мм за уличне цеви, и ДН 160мм за кућне 
прикључке. 

 Ревизиона окна на уличној канализацији пројектовати на максималном растојању од 
40м. Већа растојања образложити прорачуном. 

 Цеви прикључног вода кућног прикључка, не смеју бити пројектоване и грађене испод 
објеката. 

 Приликом извођења радова Извођач има обавезу да се јави ЈП „Водовод“ Врање за 
обележавање објеката и остале консултације. 

 Приликом подношења захтева за прикључење на водоводну и канализациону мрежу, 
Инвеститор је дужан да обезбеди Одобрење за раскопавање јавне површине од 
управљача путева. 
Радови на изради прикључка падају на терет инвеститора. Забрањено је самовласно 

прикључење на јавну водоводну и канализациону мрежу. Инвеститор – Корисник је дужан да у 
процедури прибављања Грађевинске дозволе прибави сагласност од ЈП Водовод Врање. 
Након прибављања Грађевинске дозволе поднеси захтев за прикључење на водоводну и 
канализациону мрежу. Прикључак на систем јавне канализације искључиво врши ЈП Водовод 
Врање и не сме се изводити самостално. 

У графичком делу пројекта у прилогу Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
са прикључцима на спољну мрежу уцртани су сви параметри прикључка на постојећу 
водоводну и канализациону инфраструктуру у оквиру стамбене саобраћајнице ул. Прашка 
(IV16 - IV16 регулационе ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1). 

 

9.3. Електроенергетска инфраструктура 

Прикључење планираних објеката на електроенергетску мрежу планирати, пројектовати 
и изводити према Техничким условима за пројектовање и извођење радова за потребе 
израде урбанистичког пројекта урбанистичко техничке разраде за изградњу Пословног 
објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 6501/3 КО Врање I, у 
оквиру Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна зона у Врању (Сл.гласник града 
Врања 14/25), ЕПС Електродистрибуција Србије, Дистрибутивно подручје Ниш, Огранак 
Врање бр. Д.10.22-145510/2-26, од 24.04.2026.год. који су саставни део Урбанистичког пројекта.  

 ЕПС Дистрибуција Београд извршио је анализу постојећег стања ЕЕО. На подручју 
обухваћеном урбанистичким пројектом постоје ЕЕО у надлежности ЕДБ Србија д.о.о. 
Београд, Огранак Врање и то: два подземна кабла 10кV извод у „Дом ученика“ из ТС 
35/10кV „Врање 2“ до ТС 10/04кV „Дунав“. 

 Подземна нисконапонска мрежа није геодетски снимљена у катастру подземних и 
надземних инсталација, већ је дат географски приказ (скица) ситуације. 

 При изради техничке документације, изградње и употребе објеката потрбно је 
испоштовати заштитни појас за подземне електроенергетске водове и придржавати се 
закона и техничких прописа. Поштовати чл 218. из Закона о енергетици (Сл. гласник РС 
бр. 145/14, 95/18 – др. закон, 40/2021, 35/2023 - др. закон, 62/2023, 94/2024 и 109/2025 
др. Закони) у коме је дефинисан заштитни појас за подземне електроенергетске водове. 

 Уколико пројектом није могуће испоштовати зону заштитног појаса од будућег пословног 
објекта до постојећих енергетских каблова, онда треба пројектовати измештање и 
заштиту 10кV каблова. 

 За потребе прикључења предметног објекта на диструбутивни систем ЕПС, неопходно 
је предвидети и обезбедити коридор за изградњу подземних нисконапонских водова од 
постојеће ТС ТС 10/04кV „Дунав“ (која је изграђена на к.п.бр. 6540 КО Врање 1) до 
кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-2П на пословном објекту. 

 На погодном месту на делу спољашње фасаде пословног објекта, за уградњу КПК типа 
ЕВ-2П, обезбедити простор димензија 440 х 770 х 165 мм (ш / в / д) 

 Ближе услове за пројектовање и прикључење на ДСЕЕ, Огранак Електродистибуције 
Врање ће прописати у редовном поступку у обједињеној процедури. 
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9.4. Телекомуникациона ТК инфраструктура 

Према Техничким условима у погледу прикључења на телекомуникационе 
инсталације за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко техничке разраде за  
изградњу Пословног објекта - трговина на велико и мало, спратности По+П, на к.п.13045 и 
6501/3 КО Врање I, у оквиру Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна зона у Врању 
(Сл.гласник града Врања 14/25), Телеком Србија а.д. СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ 
МРЕЖЕ НИШ бр. Д 211-147406/2-2026 С. Китановић, од 01.04.2026.год. чиме се утврђују 
услови и могућности прикључења на постојеће телекомуникационе објекте и подземне 
телекомуникационе каблове Телеком-а Србија. 

За прикључење новопланираног објекта приликом израде пројектно техничке 
документације и извођења истих инвеститор је у обавези да се придржава свих Техничких 
услова за пројектоване и извођење које пропише надлежно Јавно предузеће и који су саставни 
део Урбанистичког пројекта.  

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 

Како на предметним катастарским парцелама НЕ ПОСТОЈЕ телекомуникациони (ТК) 
објекти и подземни телекомуникациони каблови Телеком-а Србија, дајемо сагласност за 
извођење радова под следећим условима:   

 Како на локацији предметног објекта нема подземних ТК објеката нема посебних услова 
за подземне ТК каблове.  

 Уколико на истој локацији постоје самоносиви каблови, исти се не смеју оштетити 
приликом извођења радова на предметном објекту.  

 Уколико је потребно измештање самоносивих каблова и стубова, извођач-инвеститор 
је дужан да се благовремено обрати надлежној служби „Телекома Србија“. Трошкове  
на евентуалном измештању постојећих објеката електронских комуникација сноси 
извођач-инвеститор, што ће регулисати Уговором.  

 Уколико приликом извођења радова дође до оштећења самоносивих каблова и стубова 
трошкове оштећења сноси извођач-инвеститор. 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ТК МРЕЖУ 

1. Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 

 Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када се 
другачије дефинише уговором са Телекомом Србија. 

 Обавезе око изградње приступне кабловске канализације, унутрашњих инсталација и 
полагања оптичких каблова дефинисаће се посебним уговором између инвеститора и  
„Телекома Србија“. 
 

2. Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 

За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

 Од планираног места концентрације ТФ инсталација у ИТО (инсталациони телефонски 
орман) у приземљу објекта, до границе грађевинске парцеле са улицом односно до 
најближег места за прикључење на постојећу ТК инфраструктуру, потребно је да 
инвеститор објекта посебним пројектом дефинише изградњу две приводне цеви Ø 40 
мм од тачке концентрације у свом објекту до краја к.п.бр. 13045 према ул Прашкој, како 
означено на ситуационом плану, у случају да жели подземни вод до постојећег МО 60.3 
који се налази у ул Прашкој. Наведене цеви се полажу у ров дубине 0,8 м и треба да 
буду проходне целом дужином, без тачке прекида. 
У графичком делу пројекта у прилогу Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
са прикључцима на спољну мрежу уцртани су сви параметри прикључка на постојећу ТК 
инфраструктуру у оквиру стамбене саобраћајнице ул. Прашка (IV16 - IV16 регулационе 
ширине 10,00м (2,00м+6,00м+2,00м) на к.п. бр.6501/1). 
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9.5. Остали инфраструктурни објекти 

На предмеметној локацији не постоји топловод нити гасне инсталације, а уколико се 
укаже прилика за њену дистрибуцију, потребно је обезбедити сагласност и услове од 
надлежног ЈП. 

 

10.   Инжињерско-геолошки  услови  
  Пре почетка израде пројекта за грађевинску дозволу за планирани објекат и извођење 
радова потребно је урадити инжињерско-геолошко испитивање терена. На основу добијених 
резултата извршити одабир начина фундирања објеката и димензионисање темеља 
планираних објеката. 

Ово подручје припада ободу врањске котлине, чији је геолошки састав: шкриљци и 
њихове распадине, дробине, а делом и од неогених седимената-глинаца, лапора и слабо 
везаног песка. 

Преко основног слоја наталожене су седиментне творевине терцијара и квартара. 
Ова котлина, у оквиру српско – македонске масе, карактерише се раседном тектоником 

са рецентном сеизмичком активношћу, посебно њени ободни делови. 
Превентивне мере заштите у смислу сеизмичности подразумевају поштовање степена 

сеизмичности од око 9 ͦ MКS приликом пројектовања, извођења објеката, или оног степена 
сеизмичности за који се посебним сеизмичким истраживањима утврди да је меродаван за 
подручје Врања. 

Детаљно одређивање микросеизмичких услова није био задатак овог дела техничке 
документације. На основу Сеизмичке карте за повратни период од 50 година, размере 
1:1,000.000 (Заједница за сеизмологију СФРЈ, Београд 1987.г.) испитивани терен је у зони 
VIII степена MCS сеизмичког интензитета. 

Инжењерско-геолошки услови су повољни. Глина као темељно тло је осетљива на 
бубрење/скупљање при промени влажности до које може доћи капиларним расквашавањем 
или сушењем тла па ово мора бити трајно онемогућено прописаним извођењем и 
одржавањем система за површинско одводњавање и свих инсталација и дубинама темеља 
које су веће од дубине дејства мраза (0,80 м). Ископ темељних јама и други земљани радови 
вршиће се у земљишту III категорије, ручно или машински. 

 

11.   Мере заштите животне средине 
Планирани комплекс је јавни, у функцији пословни са наменом: ПОСЛОВАЊЕ - 

ТРГОВИНА НА ВЕЛИКО И МАЛО и као такав не представљај објекат који угрожава животну 
средину. 

Планирање и пројектовање је вршити у складу са  Законом о заштити животне средине 
(“Сл.гласник РС” бр.135/04, 36/09, 36/09 - др. закон, 72/09 -др. закон, 43/11 -одлука УС, 14/16 и 
76/18, 95/2018 - др. закон, 95/2018 - др. закон и 94/2024 - др. закон), Законом о процени утицаја 
на животну средину (“Сл.гласник РС” бр. 94/24), Законом о заштити природе (“Сл.гласник РС” 
бр. 36/09, 88/2010, 91/2010 - испр. и 14/2016, 95/2018 - др. закон и 71/2021) и Законом о 
управљању отпадом („Сл. Гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 – др. закон и 35/2023) и 
Уредбе о начину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења („Сл. гласник РС“, бр. 
93/2023 и 94/2023 – исправка) у погледу примењених грађевинских материјала, растојања, 
сакупљања, разврставања, безбедног складиштења и одлагања грађевинског и комуналног 
отпада у одговарајућим посудама и остало.  

Није дозвољена изградња која на било који начин може угрозити животну средину (воду, 
ваздух, земљиште), објекте или садржаје на суседним парцелама, у функционалном, 
еколошком или естетском смислу. 

Објекти чија је изградња забрањена су сви они објекти који својом делатношћу 
угрожавају животну средину (објекти који могу емитовати опасне и штетне материје у ваздух, 
воду, земљиште, буку изнад маскималне дозвољене за предметну акустичну зону). 
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Планирана изградња не угрожава животну средину, као ни објекте у непосредној 
близини. Архитектонска обрада и материјализација, треба да буде одређена пројектном 
документацијом и изведена на терену тако, да даје допринос унапређењу ширег окружења. 

За евакуацију комуналног отпада планирано је постављање једног надземног 
контејнера од 7м3, на избетонираном платоу уз интерну саобраћајницу са западне стране без 
иједног степеника, у оквиру границе грађевинске парцеле, који ће празнити надлежно 
комунално предузеће. Овако лоциран простор омогућава лак приступ комуналној служби. 
Простор за постављање контејнера мора бити изведен у складу са условима заштите животне 
средине. 

 

12.  Мере заштите културних и непокретних културних и  
 природних добара 

Према Плану генералне регулације зоне 1 у Врању – Централна зона у Врању 
(Сл.гласник града Врања 14/25) кат. парцела бр. 13045 и 6501/3 К.О. Врање 1 се не налазе у 
обухвату СТУДИЈЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНОГ КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА (ПГР ВРАЊЕ - ЗОНА 1) 
која је израђена 2024.год. од стране Завода за заштиту споменика културе Ниш.  

Објекат у обухвату овог урбанистичког пројекта, као и објекти у његовом непосредном 
окружењу, нису утврђени за непокретна културна добра, ни добра која уживају претходну 
заштиту. Обавезно је поштовање члана 109. Закона о културним добрима („Службени гласник 
РС “, бр. 71/1994) којим је прописано да ако се у току извођења радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, 
прекине радове и обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе у Нишу и поступити 
према њиховим даљим Решењима, тј. да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и 
да се сачува на месту и положају у коме је откривен. 

 

13.  Технички опис објекта 
 

13.1.ПРЕДМЕТ ИЗРАДЕ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

Предмет израде идејног решења је изградња објекта за трговину на велико и мало 
спратности По+П. 

 

13.2.ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 

13.3.ОПИС ОБЈЕКТА 

13.1.1.РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

Хоризонтална и вертикална регулација дефинисане су габаритима и спратношћу 
објекта. 

Планирани објекат за трговину на велико и мало спратности По+П се састоји из 
четири локала. Постављен је као слободностојећи објекат. 

Пешачки прилаз и улаз у објекат је из улице Прашка. 
Колски прилаз је из улице Прашка. 
Предвиђено је 20 (19+1-паркинг место за инвалиде). 

13.1.2.АРХИТЕКТОНСКО И ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ 

Објекат се састоји из подрумске и приземне етаже. 
 
АБ подна плоча подрума се налази на коти -3,80 (435,70)м'. 
Готов под подрума објекта се налази на коти -3.68 м и састоји се од: 
Подрум - Локал 1: 1остава у служби локала 1, 2.остава у служби локала 1,  
3. степениште, 4. теретни лифт 
Нето површина подрума локала 1 је 344,78м2 
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Подрум - Локал 2: 1.остава у служби локала 2, 2.степениште, 3.теретни лифт 
Нето површина подрума локала 2 је 80,11м2. 
Подрум - Локал 3: 1.остава у служби локала 3, 2.степениште, 3.теретни лифт 
Нето површина подрума локала 3 је 80,86м2. 
Подрум - Локал 4: 1.пословни простор, 2.женска гардероба,, 3.WЦ, 4.WЦ, 5.мушка 
гардероба. 
Нето површина подрума локала 4 је 566,71м2. 
Укупна нето површина подрума је 1072,46м2.  
Укупна бруто површина подрума је 1166,00м2. 
АБ подна плоча приземља се налази на коти ±0.00 (439,50)м'. 
Готов под приземља објекта се налази на коти +0.12 м и састоји се од: 
 
Приземље - Локал 1: 1.продајни простор, 2.степениште, 3.теретни лифт, 4.WЦ,  
5.ходник 
Нето површина приземља локала 1 је 438,68м2 
Укупна нето површина локала 1 је 783,46м2 
Приземље - Локал 2: 1.продајни простор, 2.степениште, 3.теретни лифт, 4.WЦ,  
5.ходник 
Нето површина приземља локала 2 је 324,39м2. 
Укупна нето површина локала 2 је 404,50м2 
Приземље - Локал 3: 1.продајни простор, 2.степениште, 3.теретни лифт, 4.WЦ,  
5.ходник 
Нето површина локала 3 је 327,26м2. 
Укупна нето површина локала 3 је 408,12м2 
Укупна нето површина приземља је 1090,33м2.  
Укупна бруто површина приземља је 1166,00м2 
Ободне димензије објекта: 53,00+22,00+53,00+22,00м. 
 

13.1.3.КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 

Код предметног објекта пројектован је скелетни конструктивни систем у виду носећих 
АБ стубова и челичних секундарних стубова, преднапрегнутих бетонских кровних носача и 
рожњача које прихватају кровни покривач. Нагиб двоводне кровне равни је 2° (3,47%). 

Кровни покривач је кровни сендвич панел. Сва атмосферска вода са свих кровних 
површина се одводи сливницима и олучним вертикалама. Све олучне вертикале као и 
одвођење све атмосферске воде решено је унутар предметне грађевинске парцеле. 

Објекат се фундира на АБ темељној плочи. 
 
13.2.УНУТРАШЊА ОБРАДА 

13.2.1.ПОДОВИ 

Под подрума се термоизолује тврдим плочама стиродура 5цм, који се поставља преко 
армиранобетонске плоче на тлу. Преко термоизолације се поставља ПВЦ фолија, изводи 
слој цементне кошуљице 6цм и затим завршна обрада пода (керамичке/гранитне плочице). 

13.3.СПОЉНА ОБРАДА 

13.3.1.ЗИДОВИ 

Спољни зидови су термо блок дебљине д = 25 цм / вентилисана фасада. 
Унутрашњи, преградни зидови пројектовани су од преградних опекарских блокова са 

акустичком заститом у складу са важећим прописима и стандардима. Сви зидови ће бити 
обострано малтерисани и глетовани, а за завршну обраду зидова свих просторија користиће 
ће се дисперзивне боје. Предвиђено је да се зидови мокрих чворова обложе керамичким 
плочицама. 
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13.3.2.КРОВ 

Кров ће бити нагиба 2°. Кровни покривач се израђује од кровног сендвич панела. 
Одводњавање крова ће бити организовано системом вертикалних олука. 

13.3.3.ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Објекат се прикључује на водоводну (4 прикључка) и канализациону мрежу. 
Објекат се прикључује на електродистрибуциону мрежу (3 бројила x 34,50 кW за 

локал број 2, 3 и 4, 1 бројило од 70кW за локал број 1). 
 

14.   Остале мере 
 

Услови за обезбеђење несметаног кретање лица са посебним потребама 

При пројектовању и реализацији свих објеката, саобраћајница, пешачких стаза и 
зелених површина, применити решења која ће омогућити лицима са посебним потребама 
несметано и континуално кретање и приступ свим садржајима предвиђеним пројектом у складу 
са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом,  деци и старим 
особама ("Службени гласник РС", бр. 22/2015). 

Мере енергетске ефикасности објеката 

У складу са концептом одрживог развоја а у вези очувања и унапређења еколошких 
капацитета простора, односно животне средине, мере унапређења енергетске ефикасности у 
зградарству представљају један од кључних фактора. 

Унапређење постојећег грађевинског фонда и изградња нових објеката и урбаних 
структура морају бити заснована на принципима енергетски ефикасне градње и постизања 
минималних услова комфора боравка у објектима и усклађени са привредно-економским, 
друштвеним и техничко-технолошким активностима у оквиру укупног развоја, где се на 
принципима одрживости користе природне и створене вредности и ресурси овог подручја, 
водећи рачуна о очувању и унапређењу квалитета животне средине. 

Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата следеће мере: 

 реализација пасивних соларних мера, као што су максимално коришћење сунчеве 
енергије за загревање објеката (оријентација објеката), заштита од сунца, природна 
вентилација и сл.; 

 омотач објекта (топлотна изолација зидова, кровова и подних површина), уградња 
квалитетних прозора (ваздушна заптивеност, непропустљивост и др.); 

 примена, уградња и коришћење квалитетних система за грејање и припрему санитарне 
топле воде; 

 обезбеђење одговарајуће унутрашње климе, која утиче на енергетске потребе, тј. 
систем за климатизацију (комбинација свих компоненти потребних за обраду ваздуха); 

 оптимално коришћење дневног осветљења, као и примена лед система вештачког 
осветљења, са ниском потрошњом енергије; 

 у обликовању је избегнута превелика разуђеност објекта, јер разуђен објекат има 
неповољан однос површине фасаде према корисној површини основе па су су губици 
енергије већи. 
Примена мера за побољшање енергетских карактеристика објеката мора бити у складу 

са основним и пратећим функцијама објеката, односно не сме бити у супротности са осталим 
основним захтевима и потребама. 

Објекат пројектовати у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда 
(„Службени гласник РС “, бр. 61/2011). 
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15.  Спровођење урбанистичког пројекта 
 

15.1. Формирање грађевинске парцеле 

Обухват урбанистичког пројекта су катастарске парцеле бр. 13045 и 6501/3 КО Врање 
1. Укупна површина предметног обухвата је 2874,00м2, има неправилан трапезасти облик,  
налази се у граници захвата Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна зона у Врању 
(Сл.гласник града Врања 14/25). 

Предлогом препарцелације планира се формирање грађевинске парцеле у складу са 
планским документом преко посебног пројекта препарцелације, тако да се урбанистичким 
пројектом обе катастарске парцеле третирају као јединствена грађевинска парцела. 

Урбанистички параметри су израчунати и архитектонско решење је израђено 
узимајући у обзир новопланирану грађевинску парцелу. Новопланирана грађевинска 
парцела је површине 2874,00 м2, која по свим условима (величини, облику, дужини фронта, 
излаза на јавну површину) испуњава услове за грађевинску парцелу, у складу са планским 
документом. 

 
15.2. Фазна изградња 

Планирани комплекс посматрати као јединствен објекат за који се не предивиђа 
фазност изградње. 

15.3. Смернице за спровођење 

Овај Урбанистички пројекат, сходно одредбама Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-
одлука УС, 50/13, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, број 32/2019) представља 
основ за израду, доношење и издавање аката за изградњу објекта. 

 
Овај пројекат представља основ за: 

 Издавање Локацијских услова у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл.гласник 
РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и другим важећим 
прописима.  

 Планираној изградњи може се приступити тек на основу издатих Локацијских услова, 
Решења о грађевинској дозволи и Пријави радова, све у складу са важећим законом. 
 

Урбанистички пројекат је израђен у 3 (три) истоветна примерака и састоји се од 
текстуалног дела, графичког дела и прилога.  

 

16.  Графички приказ Урбанистичког пројекта 
 
 Графички приказ урбанистичког пројекта 
01. Шири приказ локације УП-а (Извод из ГУП-а Врање)       / 
02. Ужи приказ локације УП-а (Извод из ПГР-а Зона 1, Врање)      / 
03. Прегледни ситуациони план постојећег стања             Р 1: 500 
04. Регулационо-нивелациони решење локације   Р 1: 500 
05. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
      са прикључцима на спољну мрежу       Р 1: 500 
06. Ситуациони приказ партерног и пејзажног уређења   Р 1: 500 
07. Предлог препарцелације        Р 1: 500 
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Број техничке документације: УП-3/2026 
 
 

Место и датум:   Врање, Април 2026.год. 
 
Одговорни Урбаниста:                                                                      Директор: 
 

--------------------------------------                                                -------------------------------------------- 
Сузана Јовановић, дипл.инж.арх.      Слађан Антић 
Лиценца број 200 0615 04                                
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Број: 1154/2 
Датум: 01.04.2026. године 
Врање 
 
 
 
 
Јавно предузеће „Водовод” Врање у поступку по захтеву бр. 1154 од 01.04.2026. године, за 
издавање техничких услова за пројектовање и прикључење на водоводну и канализациону 
мрежу, за издавање локацијских услова и за израду Урбанистичког пројекта изградња 
пословног објекта – трговина на велико и мало у улици Прашкој у Врању, 
спратности По+П, на катастарској парцели 13045 КО Врање1, подносиоца захтева „Woby 
Haus” из Новог Сада, у складу Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др. закон и 9/2020); Одлуке о начину обављања комуналних делатности снабдевања 
водом за пиће и пречишћавања и одвођења атмосверских и отпадних вода на 
територији града Врања („Сл. гласник града Врања”, бр. 36/2020) издаје 
 
 
 
 

ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ  
 

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ 
 
 

1. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ 
 ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ 

 
1. Прикључење на систем јавног водовода врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
 

2. Изузетно, када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко 
грађевинске парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња водоводна или 
канализациона инсталација објекта може се прикључити на систем јавног водовода и 
канализације и преко суседне грађевинске парцеле, уз писану  сагласност власника, 
односно носиоца права коришћења на грађевинској парцели преко које се врши 
прикључење привременим прикључком. 

 

3. Сваки објекат који се снабдева водом из јавног водовода мора имати сопствени 
водоводни прикључак. 

 

4. Прикључење на систем јавног водовода искључиво врши ЈП Водовод Врање. 
 

5. Сваки објекат, прикључен на јавну водоводну мрежу мора имати засебан водомер, 
произвођача „Insa“ Земун, чији тип, врсту и техничке карактеристике одређује ЈП 
Водовод Врање. 

 

6. Монтажу и замену водомера врши искључиво ЈП Водовод Врање. 
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7. Водомер мора бити смештен у посебно склониште за водомер тј. водомерни шахт. 
Изградња водомерног шахта је обавеза корисника. 

 

8. Водомерни шахт треба да буде на приступачном месту, највише 2м увучен од 
регулационе линије (ограде). 

 

9. Унутрашње димензије шахта за кућни водомер треба да буду 1.0м х 1.0м са дубином 
од 1.20м. 

 

10. Димензије водомера за стамбене зграде или индустријске објекте морају да буду 
довољно велике да могу да се сместе сви потребни елементи за спајање и контролу 
линије воде. Оквирне димензије треба да буду мин 1.6мх 2.0мх 1.5м. 

 

11. Шахт мора имати уграђене пењалице или прикладне мердевине. 
 

12. Ако се на месту прикључка јављају високе подземне воде, око шахта се мора 
изградити хидроизолација. Водомер не сме бити у води. 

 

13. Шахт за водомер може бити изграђен од готовог бетона који мора бити прописно 
армиран или зидан од опеке у цементном малтеру. Дебљина зида треба да буде мин 
10цм. (зависно од оптерећења) 

 

14. Шахт мора да има уграђен ливено-гвоздени или пластични поклопац одређене 
носивости, округлог облика димензија мин Р600мм.   

 

15. Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, 
Инвеститор је у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење 
објекта и нормално функционисање градске мреже а у складу са планским 
документима. 

 

16. Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну не може да подмири 
потребе виших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање 
притиска као саставни део интерне водоводне мреже. Уградња и одржавање такве 
опреме је обавеза корисника. 

 

17. Димензионисање водоводне мреже извршити према хидрауличком прорачуну, а у 
складу са важећим планским документом (план хидротехничке инфраструктуре).  

 

18. Испуњеност Техничких  услова за прикључење на јавни водовод: пречник прикључка, 
величину и тип водомера, локацију и тип окна за водомер, у складу са техничким 
нормативима, контролише ЈП Водовод на основу техничке документације коју 
израђује Инвеститор.  

 

19. Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевиснку дозволу или 
идејни пројекат, коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у 
електронској форми у отвореној dwg. верзији и pdf. формату, у ЈП Водовод 
Врање.  Документације не сме бити старија од 6 месеци. 

 

20. Пројектно техничком документацијом  за индивидуалне објекте предвидети да се 
водомерно окно пројектује увучено око 2м од регулационе линије у парцели 
корисника, у окну приступачном за очитавање, подобном за одржавање температуре 
која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од евентуалних оштећења и крађа.  

 

21. Пројектно техничком документацијом у делу стамбеног објекта за колективно 
становање предвидети да се простор за смештај водомера пројектује посебно за сваки 
стан, на месту приступачном за очитавање ван стамбене јединице, подобном за 
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одржавање температуре која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од 
евентуалних оштећења и крађа. 

 

22. Прикључење на јавну водоводну мрежу не може се извршити уколико радове на 
изградњи прикључка није извео ЈП Водовод.  

 

23. Стамбена зграда која се састоји из више грађевинских целина од којих свака има 
посебну намену или различите власнике, мора имати посебне прикључке за сваки 
овакав део. 

 

24. Водоводни прикључак јесте цевовод питке воде од споја на уличној водоводној мрежи 
до главног водомера у објекту или изван њега, укључујући и водомер. 

 

25. Водоводни прикључак се мора пројектовати праволинијски управно на уличну цев.  
 

26. Приликом пројектовања посебну пажњу обратити на паралелно вођење инсталција, 
при чему треба водити рачуна да трасе новопројектованих цевовода и инсталација 
буду на удаљености минимум 80цм од постојећих инсталација водовода и 
канализације. По могућству избегавати паралелно вођење инсталација. Ископ радити 
искључиво ручно. 

 

27. Приликом укрштања са водовдоним и канализаионим инсталацијама дозвољено је 
вертикално расотјање од мин 60цм. За растојања на укрштањима мања од 60цм 
потребно је пројектовати цевовод у заштитној колони од челичне или друге врсте 
цеви, погодне за предметну инсталацију, како би се обезбедили препусти од минимум 
2м са обе стране осе хидротехничке инсталације. Ископ радити искључиво ручно. 

 

28. Након извршених радова на изградњи интерне водоводне мреже и прикључка, 
Инвеститор је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање достави 
геодетски снимак изведене мреже. 

 

29. Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 

30. Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод 
Врање. 

 
 

2. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ  
ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ 

 
1. На приложеној ситуацији (графички прилог) је уцртан оквирни положај постојећe 

уличне водоводне мреже профила ПЕХД ДН 160мм. Приближна дубина постојеће 
водоводне мреже је од 1.00 -1.50 м.  

 

2. Радни притисак у градској водоводној мрежи на месту прикључка износи 6 бара. 

 

3. На основу достављене техничке документације и захтева Инвеститора, одобрава се 
прикључење планираног објекта на постојећу комуналну инфраструктуру ЈП 
„ВОДОВОД“ Врање у Прашкој улици, под следећим условима: 
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3.1. ВОДОВОДНА МРЕЖА (Санитарна и хидрантска вода) 
- Прикључни вод: За потребе снабдевања објекта санитарном и противпожарном 
(хидрантском) водом, одобрава се израда једног заједничког прикључног вода 
пречника ХДПЕ ДН110 на уличну водоводну мрежу у Прашкој улици. 
- Водомерно окно: Инвеститор је у обавези да на својој парцели, непосредно иза 
регулационе линије (максимално до 2 метра од границе парцеле), изгради главно АБ 
водомерно окно адекватних димензија за смештај водомерних арматура. Водомерно 
окно мора да буде комотних димезнија за рад и интервенције оператера у 
експлоатацији. Препоручене димезније светлог отвора окна су 2.5 x 1.8м. 
- Мерење потрошње и одвајање инсталација: Унутар главног водомерног окна  
обавезна је уградња два независна главна водомера са припадајућом арматуром: 
-     Један водомер за мерење потрошње санитарне воде, 
-     Други водомер за мерење потрошње противпожарне (хидрантске) воде. Ово значи 
да унутрашња инсталација санитарне воде и инсталација хидрантске мреже морају 
бити потпуно физички одвојене целом трасом почев од главног водомерног окна. 
Пречнике водомера димензионисати на основу дефинисаних потреба и количина воде, 
сходно хидрауличком прорачуну.  

-  Секундарно мерење: Иза главног водомерног чвора санитарне воде, Инвеститор је 
у обавези да предвиди уградњу засебних (секундарних) водомера за сваку одвојену 
функционалну целину у објекту (појединачни локали, пословни или стамбени 
простори), како би се омогућило индивидуално мерење потрошње и очитавање за 
сваку јединицу посебно. 

 
 

4. Улична мрежа мора да буде пројектована од ХДПЕ материјала - СДР17, за радни 
притисак од  НП10. Сва цевна мрежа кућног прикључка такође мора да буде 
пројектована за радни притисак од  НП10.  

 

5. Уличне цеви пројектовати јавним површинама и саобраћајницама у складу са 
планским документима. Није дозвољено пројектовање испод постојећих објеката.  

 

6. На сваком међусобном укрштању цевовода пројектовати чворове са деоничним 
вентилима на свим правцима. Сваки чвор са два и више вентила пројектовати у АБ 
шахти одговарајућих димензија, са ливено гвозденим поклопцем одговарајуће 
носивости и пењалицама. 

 

7. Цеви прикључног вода кућног прикључка се пројектују праволинијски управно на 
уличну цев и не смеју бити пројектоване и грађене испод објеката.  

 
 

3. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ  
КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ 

 
1. Прикључење на систем  јавне канализације врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
 

2. Када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко грађевинске 
парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња канализациона инсталација објекта 
може се прикључити на систем јавне канализације и преко суседне грађевинске 
парцеле, уз писану  сагласност власника, односно носиоца права коришћења на 
грађевинској парцели преко које се врши прикључење привременим прикључком. 
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Писану сагласност приложити уз сву осталу документацију, приликом аплицирања за 
прикључење. 

 

3. Канализациони прикључак може имати сваки легално изграђен објекат. 
 

4. Прикључење на систем јавне канализације искључиво врши ЈП Водовод Врање. 
 

5. Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 
изградити уређај за предходно пречишћавање отпадних вода сходно њиховом 
технолошком поступку, тако да квалитет упуштених отпадних вода задовољава 
прописане услове из “Одлуке начину обављања комуналних делатности, снабдевања 
водом за пиће и пречишћавање и одвођење атмосферских  и отпадних вода на 
територији града Врања”. 

 

6. Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 
уградити мерач за континуално мерење протока и шахту за узорковање. 

 

7. Није дозвољено пројектовање и прикључење на канализацију етажа објеката које су 
испод коте поклопца узводног шахта на уличној канализацији, (сутерени, подруми, 
укопане гараже и сл.) Овакви објекти или делови објекта се могу прикључити само 
уколико је предвиђена уградња заштитних уређаја, као што је уградња неповратних 
вентила и клапни на канализационом одводу из објекта или се мора предвидети 
препумпавање воде са тих етажа у више хоризонталне разводе интерне канализације. 
Сви заштитни уређаји за препумпавање спадају у домен интерне и кућне 
канализације, чије одржавање пада на терет Инвеститора и корисника. 

 

8. Није дозвољено прикључење атмосферске воде из олука, сливника дворишта и сл. у 
било који  канализациони колектор. Сва кровна вода и вода од објекта и дворишта се 
мора површински одводити на улицу без увођења у уличне цевоводе. 

 

9. Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевиснку дозволу или 
идејни пројекат, коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у 
електронској форми у отвореној dwg. верзији и pdf. формату, у ЈП Водовод 
Врање.  Документације не сме бити старија од 6 месеци. 

 

10. Пројектом предвидети ревизионо окно интерне канализације на растојеању од 
максимално 2м унутар регулационе линије парцеле.  

 

11. Прикључак од ревизионог окна интерне канализације па до уличне канализационе 
мреже извести падом од 2% до 6% управно на улични канал искључиво у правој 
линији без хоризонталних  ломова. 

 

12. Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с 
тим да пречник цеви не може бити мањи од 150мм. 

 

13. Издати услови и добијена сагласност на пројекат не дају право Инвеститору да 
приступи било каквим радовима у циљу извођења прикључка на канализациону 
мрежу. 

 

14. Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, 
Инвеститор је у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење 
објекта и нормално функционисање градске мреже а у складу са планским 
документима и инструкцијама ЈП Водовод Врање. 

 

15. Приликом пројектовања посебну пажњу обратити на паралелно вођење инсталција, 
при чему треба водити рачуна да трасе новопројектованих цевовода и инсталација 
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буду на удаљености минимум 80цм од постојећих инсталација водовода и 
канализације. По могућству избегавати паралелно вођење инсталација. Ископ радити 
искључиво ручно. 

 

16. Приликом укрштања са водовдоним и канализаионим инсталацијама дозвољено је 
вертикално расотјање од мин 60цм. За растојања на укрштањима мања од 60цм 
потребно је пројектовати цевовод у заштитној колони од челичне или друге врсте 
цеви, погодне за предметну инсталацију, како би се обезбедили препусти од минимум 
2м са обе стране осе хидротехничке инсталације. Ископ радити искључиво ручно. 

 

17. Пошто је градска канализациона мрежа сепаратног система, потребно је извршити 
посебно пројектовање фекалне и кишне канализације. 

 

18. Повезивање дренажних подземних вода интерне канализације на јавну канализацију 
није дозвољено. 

 

19. Забрањено је самовласно прикључење на јавну водоводну и канализациону мрежу. 
 

20. Након извршених радова на изградњи интерне канализације и прикључка, Инвеститор 
је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање достави геодетски 
снимак изведене мреже. 

 

21. Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 

22. Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод 
Врање. 

3.1. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПОСТОЈЕЋИ ЈАВНИ КАНАЛИЗАЦИОНИ 
КОЛЕКТОР 

 
Увидом у расположиву архиву и катастар подземних инсталација, констатовано је да 
кроз предметну парцелу пролази траса постојећег јавног канализационог колектора. С 
обзиром на то да ЈП „ВОДОВОД“ Врање не располаже потпуним геодетским 
снимком (тачним положајем, правцем пружања и дубином) целокупне трасе овог 
колектора који пролази кроз парцеле, приликом планирања и извођења радова на 
парцели потребно је придржавати се следећих услова заштите: 
 
- Лоцирање трасе на терену: Имајући у виду непотпуност постојећих геодетских 

података, потребно је да се пре израде коначне техничке документације 
(ПГД/ПЗИ) и отпочињања земљаних радова тачно утврди стварни положај, 
правац и дубина постојећег колектора (нпр. пажљивим ручним ископом – 
пробним шлицевима). Катастарско-топографску подлогу је потребно допунити 
овим подацима ради адекватног планирања и пројектовања. Препоручује се 
предузимање свих мера опреза при раду грађевинске механизације, с обзиром на 
то да евентуални трошкови санације услед механичког оштећења инсталација 
падају на терет Инвеститора. 

 



Матични број: 07226560 

ПИБ: 100403773 
Шифра делатности: 6300 
Регистарски број: 612400034 

Текући рачун: 160-7383-43 
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- Заштитни појас: У односу на утврђену осовину колектора на терену, потребно је    
обезбедити заштитни појас комуналне инфраструктуре у ширини од по 1,0 
метара са обе стране (укупно 2,0 метра). 
 

- Ограничења у заштитном појасу: Унутар дефинисаног заштитног појаса није 
дозвољена изградња објеката високоградње (темеља, потпорних зидова, зграда), 
дубока садња дрвећа, као ни паралелно вођење других подземних инсталација. 
Наведени појас треба да остане слободан и обезбеђено право за евентуални 
приступ механизације ЈП „ВОДОВОД“ Врање ради редовног одржавања или 
хитних интервенција. 

 
- Ревизиона окна (шахте): Постојећа ревизиона окна (укључујући и евентуална 

затрпана окна која се пронађу на траси) потребно је сачувати и висински 
прилагодити новопројектованој коти терена. Уколико се окна налазе у зони 
саобраћајнице, неопходно је опремити их одговарајућим тешким ливено-
гвозденим поклопцима носивости усклађене са предвиђеним саобраћајним 
оптерећењем. Ревизиона окна морају остати трајно видљива и лако доступна, те 
се преко њих не сме вршити насипање ни бетонирање. 

 
 

4. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ  
           КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ 
 
1. На приложеној ситуацији (графички прилог) је уцртан оквирни положај постојеће 

уличне канализационе мреже профила ПВЦ ДН 200мм и профила АЦЦ ДН 300мм, и 
атмосферске канализационе мреже профила АТМ ДН 400мм. Приближна дубина 
постојеће цеви је од 2.00м- 3.00м. 

 

2. На основу достављене техничке документације и захтева Инвеститора, одобрава се 
прикључење планираног објекта на постојећу комуналну инфраструктуру ЈП 
„ВОДОВОД“ Врање у Прашкој улици, под следећим условима: 

2.1. ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
- Прикључење санитарних отпадних вода из објекта одобрава се на уличну мрежу 
фекалне канализације у Прашкој улици. 
- Прикључни вод фекалне канализације се мора увести директно у назначено 
постојеће ревизионо окно (према цртежу из графичког прилога - ПШ). 

      -  Приликом пројектовања и извођења, максимална дозвољена дубина прикључења на 
улични колектор у назначеном окну износи 2,00 м. 

      -  Димензионисање и материјал цеви: Пречник прикључног вода (од границе 
парцеле до уличне мреже) утврдити на основу хидрауличког прорачуна, при чему 
усвојени профил не сме бити мањи од ДН 160. За извођење прикључног вода обавезна 
је употреба цеви намењених искључиво за спољну канализациону мрежу (употреба 
цеви за унутрашњу канализацију строго је забрањена). Цеви морају бити израђене од 
тврдог, једнослојног ПВЦ материјала, са ободном (теменом) крутошћу класе минимум 
СН8. 



Матични број: 07226560 
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Текући рачун: 160-7383-43 
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2.2. АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
      - Одвођење атмосферских вода са кровних површина објекта и уређених површина 

парцеле предвидети једним заједничким прикључним водом за цео објекат. 
      - Прикључак атмосферске канализације извести директно у назначено ревизионо 

окно постојеће уличне атмосферске канализације у Прашкој улици. 
      - Приликом пројектовања и извођења, максимална дозвољена дубина прикључења 

атмосферске канализације у назначеном окну износи 2,00 м. 
      - Димензионисање и материјал цеви: Пречник прикључног вода атмосферске 

канализације димензионисати на основу меродавног пљуска и припадајућих сливних 
површина, с тим да усвојени пречник не сме бити мањи од ДН300. У погледу 
материјализације, обавезна је примена цеви за спољну уградњу од тврдог, једнослојног 
ПВЦ или PP материјала, са класом ободне крутости минимум СН8. 
 

 

3. Кућне прикључке пројектовати  директно на цев или у први низводни шахт на дубини 
од 1.5м од коте терена, не дуже од 10м. Приликом пројектовања водити рачуна о 
испуњености услова из тачке 7. општих услова за прикључење. 

 

4. Дозвољено је пројектовање каскаде у улични шахт с тим да се морају поштовати 
општа правила пројектовања за каскаде веће од 1м.  

 

5. Уличне цеви фекалне канализације пројектовати од једнослојног ПВЦ материјала 
ободне крутости СН8. 

 

6. Цев кућног прикључка треба да буде од једнослојног ПВЦ материјала адекватне 
крутости.  

 

7. Пречнике цеви уличног вода и кућног прикључка димензионисати на основу 
хидрауличког прорачуна, а не мање од ДН 200мм за уличне цеви, и ДН 160мм за 
кућне прикључке. 

 

8. Ревизиона окна на уличној канализацији пројектовати на максималном растојању од 
40м. Већа растојања образложити прорачуном. 

 

9. Цеви прикључног вода кућног прикључка, не смеју бити пројектоване и грађене испод 
објеката.  

 
 

           Приликом извођења радова Извођач има обавезу да се јави ЈП „Водовод“ Врање за 
обележавање објеката и остале консултације. 
             Приликом подношења захтева за прикључење на водоводну и канализациону 
мрежу, Инвеститор је дужан да обезбеди Одобрење за раскопавање јавне површине од 
управљача путева.  
 
Прилог: 

1. Ситуација трасе са уцртаним подземним инсталацијама 

 
Служба техничке припреме 

 

                                                                                                  Слађана Поповић, дипл.инж.арх. 
 













П

 катастарске парцеле број 13045 и 6501/3

КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

К.О. Врање 1Р. Србија
 Г. Врање

C

РАЗМЕРА  1:1000
Еквидистанција 0.10 m

17.03.2026.
Премер извршио према постојећим прописима

Геодетски биро ГЕОБАКС

Катастарске општине и веза листова
Општина: Врање

Владичин Хан
К.О. Врање 1

Легенда: фактичко стање

катастарско стање

1

број: 952-076-25320/2026



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Врање
Врање
Број: 952-076-25320/2026
КО: Врање I

Катастарска парцела број:
6501/3, 13045

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

05.03.2026 године у 08:55
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 13.05.2026. 08:52:24

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 67743e97-b2b5-420d-b754-efa72b305e4f

Матични број општине: 70432

Општина: ВРАЊЕ

Матични број катастарске општине: 711241

Катастарска општина: ВРАЊЕ I

Датум ажурности: 12.05.2026. 16:14

Служба: ВРАЊЕ

Извор податка: ВРАЊЕ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ГРНЧАРКА

Број парцеле: 13045

Површина m²: 2842

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 2468

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 3. КЛАСЕ

Површина m²: 374

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: WОВУ НАUS DОО ZА ТRGОVINU I ЕХРОRТ-IМРОRТ

Адреса: НОВИ САД, БРАЋЕ РИБНИКАРА 55  

Матични број лица: 0000008765235

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

5/13/26, 8:52 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=aAaknIMpyvQ= 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 13.05.2026. 08:53:25

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 7fa4a3e8-ecd9-4c17-ba87-0987c53d6200

Матични број општине: 70432

Општина: ВРАЊЕ

Матични број катастарске општине: 711241

Катастарска општина: ВРАЊЕ I

Датум ажурности: 12.05.2026. 16:14

Служба: ВРАЊЕ

Извор податка: ВРАЊЕ, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ГРНЧАРКА

Број парцеле: 6501/3

Површина m²: 32

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 32

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГРАД ВРАЊЕ

Адреса: РЕПУБЛИКА СРБИЈА, ВРАЊЕ, ВРАЊЕ, КРАЉА МИЛАНА 1  

Матични број лица: 0000007179693

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ГРНЧАРКА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 32

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: УЛИЦА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

5/13/26, 8:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=phJkq8q+zeo= 1/2



Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу:

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ГРАД ВРАЊЕ

Адреса: РЕПУБЛИКА СРБИЈА, ВРАЊЕ, ВРАЊЕ, КРАЉА МИЛАНА 1  

Матични број лица: 0000007179693

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 09.01.2020.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

5/13/26, 8:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=phJkq8q+zeo= 2/2
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ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - ТРГОВИНА НА ВЕЛИКО И МАЛО  /   СПРАТНОСТ ПО+П  /   

К.П.13045 И 6501/3 КО ВРАЊЕ I,  УЛИЦА ПРАШКА  /  ПГР ЗОНЕ 1 У ВРАЊУ 
ИНВЕСТИТОР: "WOBY HAUS" DOO - БРАЋЕ РИБНИКАРА БР.55, НОВИ САД  /  УП-3/2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Д. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
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