1 - NMPOJEKAT APXUTEKTYPE
1.1. HACNIOBHA CTPAHA [IENA MPOJEKTA

WHBecTuTOp: .l ong Jabyka“ OO, yn. Hukone Tecne 6p. 16, 17510 BnagmunH XaH
O6jekar: MocnoeHa 3rpaga, cnpatHoctm M+1, k.n.6p. 13044 KO Bpamne 1
yn. MNMpawka ynuua 66, 17500 Bpane

BpcTta TexHunuke

AOKyMeHTauuje: MpejHo pewerse (MOP)

OsHaka 1 Ha3uB

[ena npojekra: 1~ MNpojexat apxuTtekType

BpcTta pagoBa:  M3rpagha HOBOT NOCNOBHOT 0bjekTa

MpojekTaHT: APT OOO Bpatbe, yn. Tpr Hemawuha 6p. 2/7, 17501 Bpamne
OgarosopHO

niue [paraH Benu4ykosrh AnnnoMmMpaHn NHXNHep apxXUTEKType
npojekTaHTa:

MNotnuc:

OaroBopHM

. araH BenunukoBuh gunnoMmupaHn MHXUHEP apXUTeKkType
MPOjEKTAHT: Ap A P P ap yp

Bpoj nuueHue: 300 0508 03

Motnuc:

Bbpoj gena

: 05/2026
npojekTa:

Mecto 1 gatym: Bpamne, mapT 2026



1.2. CAOPXAJ OENA NMPOJEKTA

1.1. | HacnosHa cTpaHa gena npojekta

1.2. | Cagpxaj gena npojekTa

1.3. | Pewere 0 MMeHOBary OAroBOPHOT MpOjeKkTaHTa Aena npojekra
1.4. | 3jaBa oaroBopHOr nNpojekTaHTa gena npojekta

1.5. | TekcTyanHa gokyMmeHTaumja

1.6. | Hymepuyka gokymeHTauumja

1.7. | 'padnyka gokymeHTaumja




1.3. PELLEHE O UMEHOBAKY OAAFOBOPHOI MPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy unaHa 128. 3akoHa o nnaHupawy u mnsrpagmwu (,CnyxbeHn rnacHuk PC”, 6p.
72/09, 81/09 — ncnpaska, 64/10 — YC, 24/11, 121/12, 42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 - YC,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — gp. 3akoH, 9/20, 52/21, 62/23 n 91/25) v oppendu
MpaBunHMKa 0 cagpXuHKU, HA4YMHY U MOCTYMKY U3page Y HauuHy BpLUEHa KOHTPOIE TEXHUYKE
OOKyMeHTaLlmje npema Knacu n HameHm objekara, Kao:

OATOBOPHU NPOJEKTAHT

3a nspagy ceecke 6p. 1 - lNpojekTa apxuTeKkType Koju Aeo MpoejHor pellerwa 3a marpaghy
HoBor nocrnosHor objekta cnpatHocTyh [N+1 Ha k.n.6p. 13044 KO Bpamne 1y yn. lNpaluka ynuua
66 y Bpamwy ogpehyje ce:

OparaH Benuukosrh AMnNnoMmMpaHn NHXUHEP apXUTEKTYPE ...cceeeeeeernennnee. 300 0508 03
MpojekTaHT: APT OOO Bpatbe, yn. Tpr Hemarwuha 6p. 2/7, 17501 Bpawe
OarosopHo OparaH Benuykosuh annnomMmpaHn nHxXerwep apxutekType
nuue/3acTynHuK: P A P pap yp

MoTtnuc:

Bpoj pena 05/2026

npojexTa:

MecTo 1 gatym: Bpane, mapTt 2026



1.4. U3JABA OAAroBOPHOI MPOJEKTAHTA NMPOJEKTA

OproBopHu npojekTaHT ceecke 6p. 1 — MNpojekaTt apxuTekType, Koju je aeo VaejHor peluera
3a m3rpagwy nocnosHor objekta, cnpatHocTu [M+1 Ha k.n.6p. 13044 KO Bpawe 1 y yn.
Mpawka ynuua 66 y Bpany

OparaH BenuukoBuh gunnommpaHun uHxerwep apXUTeKType

M3JABIbYJEM
1. Oa je npojekat y cBeMy y cknagy ca u3gatum ycnosmMMa uMmanaua jaBHux opnawhemsa;

2. na je npojekat n3paheH y cknagy ca 3akoHOM O MaHupakby U U3rpagru, Nponucuma,
CTaHOgapavma v HopmaTBMMa 13 obrnactu usrpagre objekata u npaBunMMa CTpyke;

OpQroBopHM NPOjEKTaHT: HparaH Bennykosuh gunn nHx apx

Bpoj nuueHue: 300 0508 03

Motnuc:
Bbpoj aena npojekTa: 05/2026
MecTo 1 gatym: Bpamne, mapT 2026

* aKo 3a npojekaT HUCY M3aaTu NoKaLumjcKM YCNOBKM YHOCK Ce KOHCcTatauuja: y ckrnagy ca
usgaTtmm ycrnosuma umarnaua jasHux osnawhemna



1.5 TEXHUYKKN ONUcC

1. YBOOHW OEO

3a noTtpebe uHBectutopa ,fong Jabyka“ JOO BnagnuuH XaH, ypaheHa je TexHuuka
nokymeHtauvja WaoejHor pewena (MOP) Ha ocHoBy 3akoHa O nnaHvpakwy W U3rpagku
(,Cnyx6eHu rnacHuk PC*, 6poj: 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC,
50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-gp. 3akoHu, 09/2020, 52/2021,
62/2023 1 91/2025), n lNpaBunHuKa o cagpXXmMHU, HA4YMHY 1 NOCTYMNKY U3paje 1 HauMH BpLUEeHa
KOHTpONe TeXHWYKe AOKYMeHTauumje npema knacu n HameHu objekata ("Cnyx6eHun rnacHuk
PC", 6p. 96/2023), 3A U3rPAOHKY HOBOIr NOCNOBHOI' OBJEKTA CIMPATHOCTMU M+1
Ha KaT.napu. 6p. 13044 K.O. Bpame 1.

1.1. OINWTE OOPEOBE

NaejHum pewerem (MOP) 3a nobujare nokawumjckmx ycrnosa 3a u3rpagky HOBOT MOCNOBHOTM
o6jekTta Ha k.n. 6p. 13044 K.O. Bpamnse 1, yTBphyjy ce ycnoswu 3a narpagrwy o6jekta Ha OCHOBY
MnaHa reHepanHe perynauunje 3oHe 1 y Bpawy - LleHTpanHe 3oHe (,Cn. rmacHuk Mpaga
Bpawa“ 6p. 40/20) n UameHa n gonyHa lnaHa reHepanHe perynaunje 3oHe 1 y Bpamwy -
LleHTpanHa 3oHa (,Cn. rmacHuk Mpaga Bpawa“ 6p. 14/25), ypbaHncTnukmx napametapa,
rpafhieBnHcKe 1 perynaunoHe nuHuje. ObjekaT je NoCTaBibEH M HMBENALUMOHO npunarofeH
TEpEeHy Y CKragy ca ycrioBMma nokauuje.

MoBpwKnHa npeagmMeTHe KaTacTapcke napuene HameweHe 3a marpagwy objekta M3HOCK
5279,00M2, wma npaBunaH reomMeTpucku obmnuK, LWITO yjeoHO npeacTaBrba M obyxsaT
npojekTa.

Lnre nspage maejHor pellewa je paspaga nokauuvje, mspaga CUTyauUoOHOr pellere, ca
npevcnutTuBawemM MOTyRHOCTM W OrpaHuvera 3a u3rpagkwy Yy rpaHuuama npegmeTHe
kaTtacTtapcke napuene 6p. 13044 K.O. Bpame 1, ca peluewnma KOrCcKNX 1 Neladkmx npuniasa.

1.2.  TPEOMET NPOJEKTA

lMnaHnpaHe NpojekTHe aKkTMBHOCTU Ha U3rpagwu NocroBHe 3rpage Ha k.n. 6p. 13044 K.O.
Bparse 1, y cknagy ca npojekTHUM 3a4aTkoM OfHOCE Ce Ha usrpaghy objekTa koju he nmatm
y npu3emHoj eTaxu kade-bap, TpuM nocnoBHa npoctopa 3a obaBrbakbe TProBUHCKUX
AenaTHOCTM 1 ABa yna3sa Koju he 3acebH1M CTeneHnwTMMa BOAUTM A0 NPOCTOpUja Ha cnpary.
Ha eTaxu npBor cnparta ce Hanasn pectopaH U adMUHUCTPUTUBHU €0 Y KOME CYy CMeLUTEHe
KaHuenapuje.

1.3. MJNAHMPAHA HAMEHA NMPOCTOPA

Mpema lMnaHy reHepanHe perynauunje 3oHe 1 y Bpawy - LleHTpanHe 3oHe (,Cn. rmacHuk
Npapa Bpama“ 6p. 40/20) u NameHa n gonyHa NnaHa reHepanHe perynaumje 3oHe 1y Bpawy
- UeHTpanHa 3oHa (,Cn. rmacHuk 'paga Bpawa“ 6p. 14/25) npegMeTHM NpoCcTOp ce Hanasuy
MOCMOBHO-YCIYXXHOj 30HM T[Ade je [03BOSfbeHO obaBrbawe MocrnoBawa, TProBuHe,
YrOCTUTELCTBA U CAMYHUX YCIYXXHUX AeNaTHOCTU.

14. TPUCTYN JIOKAUNIN
"MaBHKU NpuCcTyn nokauuju je noctojehn ns ynuue MNpawka ynuua.

2. SEMILULLTE U FTEOMOP®OJIOINMNJA TNA

Ha npegmeTHOj nokauumjm HuCy BpLueHa reo-cmsnydka mcnutmBamwa tna. Kopuwhenu cy
nogaun n3 Baxxehmx nnaHCcKMX 4OKyMeHaTa.
JeTtarbHo ogpefhumBarbe MUKPOCEN3MUYKNX YCroBa Huje B1o 3agaTtak OBOr NpojekTa.

2.3. KIMMATCKE KAPAKTEPNCTUKE

Mogpy4je Ha kome ce nnaHupa marpagwa objekta kapaktepuwe |l knumaTcka 30Ha, ca
YMEPEHO-KOHTUHEHTANTHOM KNMMOM, ca TOMfMM NneTuMa u xnagHum 3umama. Temnepartypa
Basdyxa je jegaH Of OCHOBHMX KMMMAaTCKMX nMapameTtapa koju omoryhyje yBua y TONMOTHO
cTawe atmocaepe:



MaKkcuMManHa roguilkba TemnepaTtypa: 38°U

MUHMManHa rogviba Temneparypa: -20°4
npoceyvHa Temneparypa y netem nepuoay: 28°U
npoceyHa Temneparypa y 3MuMCKOM nepuoay: +10°4

3. APXUTEKTOHCKO PELWLEHE 3A U3FPAOHKY CTAMBEHE 3IrPAQE

3.1.

onuwTWm NOJALI O MAPLIENTN

Jlokaumja ce Hanasu y ynuum lMpawka. Jlokauuja je jyxkHe opujeHTauumje Tako Ada je Beoma
MOBOSBLHO OCyHYaHa. Y OKBMpPY Mojaca perynauuvje Hanasu ce KoMmyHarnHa uHdpacTpykTypa
(BogoBOA, KaHanNM3auuWja, enekTpo 1 TenekoMyHUKaumMoHa Mpexa 1 ynuyHa pacseTa).

TepeH je y 6bnarom nagy of ceBepa Ka jyry ca npubnuxkHumM nagom of, 1.5%.

MoBpLKnHa Napuene Ha Kojoj he ce rpaguTu HoBa NOCNOBHa 3rpaja je 5279,00 m2 opf 4yera je
nnaHom npeasufieHa MOBpLUMHA HOBOMPOjEKTOBAHOr MOCMOBHOr OBjekTa y XOpPWU3OHTaIHOj
npojekumju on 2879,74 m?.

3.2.

YpbaHnCcTu4km nokasaresbu:

Bunanc HETO noBpLUXHa:

Mpunsemrbe: 2500,51 m?
MpBu cnpart: 719,77 m?
YKYMNMHO HETO: 3220,28 m?

BunaHc BPYTO noBpLiuHa:
Mpusemroe: 2577,45 m?
MpBu cnpar: 783,54 m?
YKYMNHO BPYTO: 3361,00 m?

CreneH nnu nigekc usrpaheHocrtu:

PI'BlN HagsemHux eTaxa / MNMoepwwnHa napuene = 3361,00/5279,00 = 0,64

CTeneH Mnu MHOEKC 3ay3eTOCTU:

BpyTo nospLumHa xop. npojekumnje/MNospLumHa napuenex100=2879,74/5279,00x100=54,55 %

3eneHuno:

BpyTo nosplumnHa nog 3enenunom / MNMospuimHa napuene x 100:

y ANPEKTHOM KOHTaKTy ca Trnom - 622,39m?/ 5279,00m? x 100= 11,79%
03enerEeHn NapkUHr Npoctop -  669,91m?/ 5279,00m? x 100= 12,69%

YKYMNMHO 3ENEHUNO: 24,48%

MoTpe6aH 6poj NapKUHI MecTa

TPIrOBMHA HA MAJIO: 1 M / 100M? kopucHe noBpLUMHE
notpe6Ho 24MNM / 2324,15m?

YITOCTUTEJBbCTBO: 25 - 30 MM / 1000m? kOpMCHE NOBPLUNHE
notpe6Ho 15MM / 500,79m?

AOMUHNCTPALINJA: 1 MM / 70 m? KOpUCHEe NOBPLUMHE —

notpe6Ho 5MM / 338,51m?
OCOBE CA NMOCEBHUM NOTPEBAMA:  y3 06jekTe jaBHe HameHe Yy OnuavHu
ynasa objekta HajMake 5% op 6poja
NapKUHr MecTa
notpebHo 3IMM 3a xeHavkenvpaHe




NOTPEBHO: 44 M
OCTBAPEHO YKYIHO: 53MM (on yera 50MM+3nm 3a
XeHaukKenupade)

3.3. TexHuukm onuc objekta

O6jekaT koju je NnpegMeT OBOr MAEJHOT peLlera Ce cacToju Of LIECT MOCMOBHUX NpocTopa.
CnpaTHocT objekTa je M+1.

Mpu3emrbe objekTa ce cacToju of YeTMpu MOCMOBHA MPOCTOpa M ABa ynasa ca 3acebHUM
CTENeHULLTEM KOju BOAE A0 NPBOr crnpaTa.

MocnoBHU npocTtop 6p.1 je kade-6ap u cacToju ce og MecTa 3a cefeHe rocTujy U MyLLKO-
YKEHCKOTI CaHUTapHOr 4YBOpa ca 3ajeAHWUYKMM NpeanpocTopoM.

MocnoBHM npocTop 6p.2 je TproBMHa U cCacToju ce of MpoCcTopa 3a MNpoAajy apTukana,
MarauuHa n caHuTapHor 4Ysopa.

MocnoBHu npoctop 6p.3 u 6p.4 cy TProBMHE 1 cacToje ce of NpoCcTopa 3a NPoAajy apTuKNa,
MarauuHa, ocTaBe 3a OApXXaBar-€e U CaHUTapHOr YBopa.

[Ba 3acebHa ynasa Boae Ha NpBu cnpar, je4aH ynas Bo4mM ka pecTtopaHy Ha cnpary, 4OK ApYru
BOAM 0O aAMMHUCTPATUBHON [iena ca KaHuenapujama.

MpBK cnpaTt ce Hanasyn M3Hag WUCTOYHOr W jyroucTovHor gena objekta u 3HaTHO je Mawe
NOBPLUUHE Y OOHOCY Ha NPU3EMIbE.

CacrToju ce og pecTtopaHa ca KyXuHOM, OCTAaBOM M MYLLUKO-XEHCKMM CaHUTapHMM YBOPOM KOju
uMajy 3acebGHe MpeanpocTope U agMUHUCTPATMBHOI AeNna Koju Ce cacToju of ynasHor
npeanpocTopa, LWeCT KaHuenapuja, YajHe Kyxvke U MYLLIKO-XXEHCKOI CaHUTapHOT YBOpa.
[Mapkmpahe je peLeHo Tako WTo je 06e3befeHo negeceTTpu NAPKMHI MecTa Ha napuenu og,
yera cy Tpy NapKMHI MecTa 3a ocobe ca MHBaNMAUTETOM.

KOHCTPYKUWNJA OBJEKTA

ObGjekaT je npojeKTOoBaH Of MOHTaXHE MPEeTXOAHOHanperHyte apMmpaHobeToHCKke
KOHCTpyKuMje. [MpumMeH-eH KOHCTPYKTMBHM CUCTEM Ce oOCfawa Ha BepTUKasnHe
apmupaHobeToHcke cTyboBe gumeH3anja og 50/50 go 80/80um n pasnnunTnx BucuHa. Ha wmx
Ce KOH30STHO Ocriakbajy XOpu3oHTarnHe rpeae Koje Hoce MeflycnpaTHy KOHCTPYKLMjy, FMaBHM
HOCa4un KOju HOCE KPOBHY KOHCTPYKUMjy Kao M dhacagHe rpege koje Hoce dacagHe An-y
naHene.

dyHampawe objekta he ce M3BPWUTK Ha TeMerbMMa caMumma OUMEH3uja no CTaTUYKOM
npopadyHy.

MaBHM HOcauun Koju Hoce MeRycrnpaTHy KOHCTPyKuujy cy MoHTaxHe AB rpege T 120um,
pacrnoHa 5,40m un 7,30m, Ha pasnnuutuMm pactepuma. MehycnpatHa KOHCTpyKuumja je oA
npegHanperHyTMx OLWynibeHMX ernemMeHaTa paebrbuHe 25umMm. [NaBHM HOCayn KpOBHE
KOHCTpyKUMje cy npegHanperHyte Ab rpege | 120um, pacnona og 7,50 go 12,00m, Ha pacTtepy
oA 6,00 oo 11,50M. OHuM Hoce cekyHaapHe Hocade T 60uM, OCOBMHCKOT pacTojara 3.66M.
[Mpeko poXHaya MoCTaBibajy CE KPOBHM MaHENnM O4 anyMWHWjyMCKOr TpanesacTto
npodmnucaHor numa TP85, 3aTnm cnoj napHe 6paHe opf lMNME donuvje 1, nnoye mMuHeparnHe
ByHe A=20um Kao Tepmoum3onaumja. 3aBpLUHK CrOj je crnobogHO MOMoXeHa U MeXaHWUYKu
npuyspwheHa xmgponsonauuoHa (CrkannaH unm Crimy4Ho) KpoBHaA MemOpaHa y TaMHO CUBOj
6oju. To je BogoTtnopHa, YB oTtnopHa, enactnyHa kpoBHa mMembpaHa, Ha 6asu [1BLl-a,
apMupaHa nonmecTepckoM MpeXuLOoM, HaMeweHa 3a paBHe HENPOXOAHE KPOBOBE.
lMpojekToBaHa Mmapka 6eToHa NnpegHanperHyTux enemeHarta je Mb50, a enemeHaTa nuBeHnx
Ha nuuy mecta MB30. ApMmupamse je npema cTaTuykoM npopadvyHy pebpactom apmatypom B
500 C u apmatypHum Mmpexama MAG 500/560.

MogHa KoHCTpyKuMja objekTa je of rpaHUTHE KepamMuKe Kop CBUX MOBpLUMHA Ha obe eTaxe
objekTa 1 BepTMKanHoOj KOMyHUKaumju. '[oe cy npoctopuje Kyxukba, oCTaBa M CaHUTapHUX
yBopeBa nogHa obnora je o4 HeknM3ajyhnx kepammnykmx nnodvua. 3MgoBu cy ManTepucaHu
n 6ojeHn y 6ojama OTNOPHMM Ha Bnary a 3uaoBu y CaHUTapHUM YBOPOBMMA U KyXMibama cy
06nNOXeHN KepaMMYKMM MroYnLama.



MATEPUJATTN3ALINJA

dPacagHa obpaga je og TepmousonaumoHe dacagHe obnore, cuctema ,Jemut” koja ce
cacToju oa kameHe ByHe A4=10uM, MNACTUYHUX TUNNK, CTaKNeHe MpexuLe u nenka. 3aspLuHa
obpaga acage ce Bpwm nnactuduumpaHnm mantepom y ogrosapajyhoj 6oju geduHmucaHoj
y NpOojekTy.

3acTakrbunBare CBMX NPO30pa je y anyMUHUCKMM OKBMPUMA Ca NPEKMHYTUM TEPMOMOCTOM.

ENNEKTPONHCTANAUNJIE

Mpeasuha ce ynotpeba HajcaBpeMeHUjux pacBeETHUX Tena, KBanuMTETHUX ENeKTPO pa3Boaa u
naxrneo ogabpaHnx Be3a y MHcTanauujama. FnaBHMM NPojeKTOM enekTpomMHcTanauuja gahe
Ce CBW TEKCTyarHu, HyMepu4Kkn 1 rpacmykm Npunosm HEONXOAHMW 3a KBanuTEeTHY nspagy CBUX
npeasufheHnx nHcTanaumja BUCOKUX M HUCKUX CTPYja.

BOOOBOA N KAHAINTM3ALINJA

Mpojektom ce npeasuha yHyTpalHa Mpexa BOAOBOAHMX WM KaHanM3auuoHWX LeBu npema
apXMTEKTOHCKOM peLlery 1 npojekTy. Mpukrbydak Ha BOOOBOAHY Mpexy he ce nssectu Ha
OCHOBY TOKaLMjCKUX YCIOBa Ha YNnYHy BOAOBOOHY MPEXY a NpeKko BOAOBOAHE LLaxTe Yy KOjoj
he 6uTn cmeLwTeH Bogomep. MNMpukrbyyak Ha KaHanM3auMoHy MpeXy U3BeCcTu y cBeMy npema
NOKaUMjCKMM YCroBUMMa Ha YNWMYHY KaHanusauumoHy mpexy. KomnneTHy KaHanusauuoHy
mMpexy nssectu of NBL| kaHanu3aumoHunx ueswu. lNpopayyH ekanHe kaHanM3aunoHe Mpexe
M3BPLUUTK Ha OCHOBY Bpoja CaHUTapHKX enemeHara.

4. NMPUMEHEHU MATEPUJAIU

CBu npumereHM MaTepujanyM WM CKNOMoBU Mopajy Aa 3agjoBorbe Baxehe craHgapge vy
nornegy CBMX BuaoBa 3awTuTe (MPOTMB-NOXapHe, 3ByYHE, TepMuyke W ocTanux
aTMocdepcKknx yTuuaja y ckragy ca 3akOHCKMM M OCTanuMm nponucuMa v Hopmama). 3a
maTepujane 3aBpwHe obpage npedBuaeTW KBanuTeTHe U TpajHe MaTepujane npumepeHe
apxuTekTypu objekaTa.

BeToH

BeToH 3a cBe nosuunje Mopa nmatn o3HaveHy mapky 6etoHa (Mb 30 n MB50), wto nseohau
[OKasyje U3BOAOM U MCMMTUBaHEM NPOBHUX N KOHTPOSTHUX Tena, ko4 3aBoa 3a UcnuTMBame
rpaheBuHCKOr matepujana.

lMpe GeToHMpama M3BPWNTW MNperneq onnare U apmatype. o 3aBplleHOM GeToHWMpany
N3BPLUNTMK 3aLITMTY BeToHa.

CBu OenoBu KOHCTpyKUMje Mopajy OGuTuM n3BedeHU MpeumsHo no AMMeH3ujama gatum y
npojekty. Mpunnkom npeknaa n HactaBka 6eToHVpara Npekna paja ce BpLUM Ha OHOM MeCTY
N OHaKO Kako je nponucuma npeasufeHo. MNMpe 6eToHMparwa CTPYYHO OAPEeanTM N 03HAYUTU
mMecTa pagHux ¢yra. Cee nosplunHe 6eToHa mopajy outu paBHe. CBe GeToHcke pagoBe
BPLUMTU MO NpONMcUmMa.

ApmaTtypa

BeToHcko reBoxhe npe ceyera 1 caBujarba OMUCTUTM Of NprbaBLITUHE, MacHohe u phe.

Mpe noyeTka OeToHMpawa apmatypa Mopa OWTU MOCTEBIbEHA MPaBWIHO U Ha Bpeme
ogurHyta napdaguma reoxha u 3awTtuheHa npu G6eToHWparwy ga He npomMeHu notpebaH
nonoxaj.

Ceuvetbe, caBujambe M MNOCTaBIbakbe apMaType BplM ce npemMa Adetarbuma, CTaTUYKOM
npopayyHy 1 ynyTcTBy HaA30pHOr opraHa.

maBHa apmaTypa ce Be3yje 3a CBako MOAEOHO rBoxhe unm cBaky y3eHrunjy, narb€HOM XULoMm
2 1,2 Mm.

Nnm
lMpema npojekTy uspahyjy ce onwmemn o nnactuduunpaHor an. nmva, Koju npaTte npecek u
yrpahyjy ce Ha npunpeMsrbeHy NOTKOHCTPYKUUjY.



Y Bpamwy,
mMapT, 2026. ropa. OoAroBoOPHM MPOJEKTAHT:

Bbpoj oena npojekTa: 05/2026

MecTo 1 gatym: Bpatrse, mapT 2026



1.6 HYMEPUYKA OOKYMEHTALIMJA
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Osnova prvog sprata

Zatvorene/

SPRATNOST OBJEKTA Po+1
BRGP OBJEKTA 3361.00 m?
Bruto Razvijena Gradevinska Povrsina

ukupna bruto povrSina svih nadzemnih etaza

KORISNA POVRSINA

Neto povrSina objekta 3220.28 m?
BRUTO POVRSINA 3361.00 m?
ZAUZETOST PARCELE HORIZONTALNOM

PROJEKCIJOM OBJEKTA 2879.74 m?
VISINA OBJEKTA

(od nulte kote do venca objekta) 8.20 m

Osnova prizemlja

Zatvorene/

R-Br. | “Oworene Naziv prostorije P. neto (m?)
Ugostiteljski prostor br.5/2
1 Restoran 333.25
2 Kuhinja 33.79
3 | zatvorena |Ostava 5.95 381.16
4 Muski WC 4.62
5 Zenski WC 3.56
Poslovni prostor br.6/2 administracija
6 Ulazni pretprostor 73.41
7 Kancelarija 50.13
8 Kancelarija 32.72
9 Cajna kuhinja 14.23
10 S atvorena Muski WC 418 338.61
11 Zenski WC 4.18
12 Kancelarija 37.69
13 Kancelarija 36.09
14 Kancelarija 35.76
15 Kancelarija 50.21
Ukupno NETO povrsina 719.77
Ukupno BRUTO povrsina 783.54

Rekapitulacija povrsina

NETO povrsina BRUTO povrsina
Prizemlje 2500.51 2577.45
Prvi sprat 719.77 783.54
UKUPNO 3220.28 3361.00

R.Br. | “Gworene Naziv prostorije P. neto (m?)

Poslovni prostor br.1

1 | zatvorena | Kafi¢ 11412 119.63
2 Sanitarni ¢vor 9.51

Poslovni prostor br.5/1

3 |zaworena| Ulaz u restoran na spratu | 764 1o
Poslovni prostor br.2

4 |zatvorena | Trgovina na velio i malo 1074.79

5 Magacinski prostor 136.92 1221.00
6 |Zatvorena | Sanitarni Evor 9.29

Poslovni prostor br.6/1 administracija

7 | zatvorena| Ulaz u administrativni deo | 16.94 16.94
Poslovni prostor br.3

8 |zatvorena | Prodajni prostor 505.25

9 Magacinski prostor 50.40 567.08
10 Ostava 2.85

11 Sanitarni ¢vor 8.58

Poslovni prostor br.4

12 | zatvorena Prodajni prostor 506.38

13 Magacinski prostor 50.41 568.21
14 Ostava 2.85

15 Sanitarni ¢vor 8.58

Ukupno NETO povrsina 2500.51

Ukupno BRUTO povrsina 2577.45




1.7 TPA®OUNYKA OOKYMEHTALIMJA

CwutyaumoHm nnax
OcHoBa npusemrba
OcHoBa npBor cnpara
MeTa dacaga
Mpecek A-A

Mpecek b-b

dacape

1:500
1:200
1:200
1:200
1:200
1:200
1:200

11



6. 2C 4paze
7 96/3
<

24f 55

45529 Y
441.57
A 5
R
A 05 T L

#4087

447,54

13477

Potporni zid 452.78

P+1

#4035

o4

439,71

440,45 |

2402/

#4147

0.00

43

44008

$ 0.00
439,60

9.60

44/57:‘:
[=
5
b e
]
:S 441.64
£ &
"O' 44057 /
© 2
IG5} [RER=RAE —
[RER=uall | | -
Ll 441.47 =

9.93 v
* 430.67
-
| £
© o
g:- . 13957 3
e 8
o 23967 [
£39.77 m
.
| 6501/3
-
13045

439.56

479.67

479,40
439,49

439.55

45922

\445 %

140,02

"GOLD JABUKA" d.0.0. Vlad

OBJEKAT:

LEGENDA
GRANICE PARCELE UREDJENO ZELENILO
KATASTARSKO STANJE LISCARSKO ZELENILO
FAKTICKO STANJE UREDENE PESACKE STAZE
227. 8;5 DETALJNE TACKE (KOTE) giE#EEJEE'o%ERK'NG )
13045 | BROJKATASTARSKE VODENE POVRSINE -
PARCELE VRANJSKA REKA
— — — GRADEVINSKA LINIJA S KRETANJE PESAKA
REGULACIONA LINIJA A | ULAZ U LOKAL
PLANIRANI OBJEKAT ~g” | SLUZBENIULAZ
- (K KONTEJNER
URBANISTICKI PARAMETRI
planom predvideno ostvareno
P parcele min. 1200 m’ 5279 m’
Indeks zauzetosti/ukupno maks.60% - 54.55%
Sirina parcele min. 20 m - 7580 m
P horizontalne projekcile objekta - 287974 m’
Bruto razvijena gradevinska povrSina
P bruto ukupno (nadzemnih etaza) - 3361.00m°
P neto ukupno (nadzemnih etaZa) - 322028 m’
Spratnost max. P+2 - P+1
Broj parking mesta namena - broj PM
Administracija(1PM/70m’) - 5PM
Trgovina(1PM/100m?) - 24PM
Ugostiteljstvo(25-30PM/1000m?) - 15PM
Potrebno PM: 44PM
e Ostvareno PM: 53PM
ZELENE POVRSINE: min20% - 24.48%
P zelenilo u kontaktu sa tiom min.10% - 11.79%
P zelenilo rastersko, ozelenjeni parkinzi - min.10% 12.69%
Kategorija i klasifikacija objekta
"V"Klasif. broj 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko i malo 73,17%
"V'-Klasif. broj 121114 - Restorani, barovi i sl. zgrade 15,79%
o "B"Klasif. broj 122011 - Poslovne zgrade 11,04%
ART DOO Vranje ? g
ul. Trg Brats_tva Jedinstva br. 2/7 11 T
17500 Vranje
INVESTITOR:

v

ICIN

MESTO GRADNJE:

Han o 104K0 Ve

datum:

Poslovni objekat-trgovina na veliko i malo

mart 2026

oqlgov_orgl projektant: N B
dipl. inZ. arh. D. Veli¢kovi¢

broj licence:

sadrzaj crteza:

Situacioni plan

razmera:

130

00 0508 03

potpis odgovornog projektanta:

kvalifikacioni broj:

123002

vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDR | 1

oznaka: [kategorija:| br. Tista:

\AN
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Osnova prizemlja
R.Br. Zg:\‘:g{:::/ Naziv prostorije P. neto (m?)
Ugostiteljski prostor br.1
1 Kafi¢ 114.12 119.63
2 catvorens Sanitarni ¢vor 5.51
Ugostiteljski prostor br.5/1
3 |zatvorena| Ulaz u restoran na spratu | 764 .64
Poslovni prostor br.2
4 Prodajni prostor 1074.79
5 |zatvorena | Magacinski prostor 136.92 1221.00
6 Sanitarni ¢vor 9.29
Poslovni prostor br.6/1 administracija
7 |Zatvorena| Ulaz u administrativni deo | 16.94 16.94
Poslovni prostor br.3
8 Prodajni prostor 505.25
9 Magacinski prostor 50.40 567.08
Zatvorena
10 Ostava 2.85
11 Sanitarni ¢vor 8.58
Poslovni prostor br.4
12 Prodajni prostor 506.38
13 Magacinski prostor 50.41 568.21
Zatvorena
14 Ostava 2.85
15 Sanitarni ¢vor 8.58
Ukupno NETO povrsina 2500.51
Ukupno BRUTO povrSina 2577.45
Rekapitulacija povrsina
NETO povrsina BRUTO povrsina
Prizemlje 2500.51 2577.45
Prvi sprat 719.77 783.54
UKUPNO 3220.28 3361.00
ART DOO Vranje ?Q i ‘ I ?
ul. Trg Brats_tva Jedinstva br. 2/7 l l
17500 Vranje
INVESTITOR: MESTO GRADNJE:
n n & |
GOLD JABUKA" d.0.0. Vladicin Han | pir 504K0 Vg
OBJEKAT: ' v
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