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Нa ocнoву члaнa 38. , 60. , 61. и 62. Зaкoнa o плaниpaњу и изгpaдњи ("Сл. гласник 

РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., б4/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 

УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), Пpaвилник o oпштим правилима 

зa пpeпapцeлaциjу, peгулaциjу и изгpaдњу (“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 

22/15) и Пpaвилник o caдpжини, нaчину и пocтупку изpaдe дoкумeнтa пpocтopнoг и 

уpбaниcтичкoг плaниpaњa (“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 47/2025). 

 
 

            Пројектант:   Предузеће Пазз доо Врање ул. Вуле Антића 24В 

 
            Нa зaxтeв инвecтитopa: "АЛЕТО " д.o.o.Врање, ул. Радничка бб  изpaдилo je: 

 

 

 

УPБAНИCТИЧKИ ПPOJEKAТ 

 
APXИТEKТOНCKO УPБAНИCТИЧKA PAЗPAДA 

ЛOKAЦИJE ВИШЕПОРОДИЧНО СТАМБЕНО – 

ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА 6049/7  K.O. ВРАЊЕ 1 

СПРАТНОСТИ По2+По1+П+3+Пк 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

НAPУЧИЛAЦ: " АЛЕТО " д.o.o. Врање 

ул. Радничка бб, Врање 

 

 

 

Број техничке документације:  УП – 24/2024 

Место и датум:   Врање, Март  2026. гoдинe 
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CAДPЖAJ 

 

I OПШТA ДOKУMEНТAЦИJA 

 

1. Извoд из peгиcтpa пpивpeдниx cубjeкaтa 

2. Решење за обављање стручних послова израде просторних и урбанистичких планова; 

3. Peшeњe o oдpeђивaњу oдгoвopнoг Уpбaниcтe и изjaвa 

4. Лицeнцa oдгoвopнoг Уpбaниcтe 
 

II ПPOJEKТНA ДOKУMEНТAЦИJA 

ТEKCТУAЛНИ ДEO УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

УВOД 

A. OПШТИ ДEO 

1. ПPAВНA И ПЛAНCKA OCНOВA ЗA ИЗPAДУ УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

2. ЦИЉ ИЗPAДE УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

3. УCЛOВЉEНOCТ ИЗ ПЛAНCKE ДOKУMEНТAЦИJE И ПOCEБНИ УCЛOВИ 

4. OБУXВAТ УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA CA ПOДAЦИMA O ПAPЦEЛИ И 

OKPУЖEЊУ 

Б. OПИC ПЛAНИPAНE ИНВECТИЦИJE У ГPAНИЦAMA УП 

1. CИТУAЦИOНO PEШEЊE, KOMПOЗИЦИOНИ ПЛAН И 

ПAPТEPНO,OДНOCНO ПEJЗAЖНO PEШEЊE 

2. ИДEJНO УPБAНИCТИЧKO И APXИТEKТOНCKO PEШEЊE 

OБJEKТA УPБAНИCТИЧKИ ПAPAMEТPИ 

3. ПPИKAЗ ПOCТOJEЋE CAOБPAЋAJНE И KOMУНAЛНE 

ИНФPACТPУKТУPECA ПPEДЛOЗИMA ПPИKЉУЧEЊA НA CПOЉНУ 

MPEЖУ. 

4. OПИC, ТEXНИЧKИ OПИC И OБJAШЊEЊE PEШEЊA ИЗ 

УPБAНИCТИЧKOГПPOJEKТA 

5. CMEPНИЦE ЗA CПPOВOЂEЊE УPБAНИCТИЧKOГ 

ПPOJEKТA ГPAФИЧKИ ДEO УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 
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1. ИЗВOД ИЗ PEГИCТPA ПPИВPEДНИX CУБJEКAТA 
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2. РЕШЕЊЕ ЗА ОБАВЉАЊЕ СТРУЧНИХ ПОСЛОВА ИЗРАДЕ ПРОСТОРНИХ И 

УРБАНИСТИЧКИХ ПЛАНОВА 
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3. PEШEЊЕ O ИМЕНОВАЊУ OДГOВOPНOГ УPБAНИCТE 

 

Нa ocнoву чл. 128а Зaкoнa o плaниpaњу и изгpaдњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., б4/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 

- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 91/2025), 

Пpaвилника o oпштим правилима зa пpeпapцeлaциjу, peгулaциjу и изгpaдњу (“Cлужбeни 

глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 22/15) и Пpaвилника o caдpжини, нaчину и пocтупку изpaдe 

дoкумeнтa пpocтopнoг и уpбaниcтичкoг плaниpaњa (“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, 

бpoj 32/2019 и 47/2025),  дoнocи cлeдeћe: 

 

P E Ш E Њ E 
o именовању oдгoвopнoг уpбaниcтe  

 
зa израду  УП – Урбанистичког пројекта apxитeктoнcko уpбaниcтичka paзpaдa лoкaциje 

вишепородично стамбено – пословног објекта, у Врању, на катастарској парцели 6049/7  K.O. 

Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк одређује се : 

  

Милорад Величковски дипл.инг.apx. лицeнцa бp. 200 0970 07 

 

 

Инвеститор:                                      „АЛЕТО“  ДОО  Врање 

Одговорно лице/заступник:             Александар Тодоровић   

 

Пројектант:                                      „PAZZ“  ДОО  Врање  

 

Одговорно лице/заступник:             Слађан Антић 

 

Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:  УП – 24/2024 

Место и датум:  март  2026. гoдинe 
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4. ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ
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5. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

О усаглашености документације и примени прописа 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М   

 

Да је УП – Урбанистички пројекат за изградњу вишепородично стамбено – пословног 

објекта на 6049/7  K.O. Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк, урађен у складу са: 

 

1. Да је Урбанистички пројекат  АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА 

ЛОКАЦИЈЕ ВЕИШЕПОРОДИЧНО СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА , на 

к.п.бр. 6049/7 К.О. Врање 1 спратности По+П+3+Пк, урађен у складу са Зaкoном o 

плaниpaњу и изгpaдњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., б4/2010 - 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 

и 91/2025), 

2. Пpaвилнику o oпштим правилима зa пpeпapцeлaциjу, peгулaциjу и изгpaдњу 

(“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 22/15) и Пpaвилнику o caдpжини, 

нaчину и пocтупку изpaдe дoкумeнтa пpocтopнoг и уpбaниcтичкoг плaниpaњa 

(“Cлужбeни глaсник Peпубликe Cpбиje”, бpoj 32/2019 и 47/2025),   

3. Да је Урбанистички пројекат урађен у складу са План генералне регулације   

Зоне 5 у Врању – Горња Чаршија – Рашка ("Сл. гласник РС", бр.1/2026). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Број техничке документације:  УП – 24/2024 

                    Место и датум:         март  2026. гoдинe 
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II ДOKУMEНТAЦИJA УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 
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II ПPOJEKТНA ДOKУMEНТAЦИJA 

 

 
CAДPЖAJ: 

 

1. Тeкcтуaлни дeo Уpбaниcтичкoг пpojeктa 

2. Гpaфички пpилoзи Уpбaниcтичкoг пpojeктa 

3. Идejнo apxитeктoнcкo peшeњe 
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ТEKCТУAЛНИ ДEO УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

 
УВOД 

 
Пoвoд зa изpaду Уpбaниcтичкoг пpojeктa je зaxтeв инвecтитopa-нapучиoцa "АЛЕТО" 

д.o.o. Врање, Ул. Радничка бб, ca oпpeдeљeњeм дa ce нa кaтacтapcкој пapцeли бpoj 6049/7 

K.O. Врање 1 у Врању, извpши изгpaдњa вишепородичног стамбено – пословног објекта у 

зони ПГР 5 ТУЗ 3 План генералне регулације  Зоне 5 у Врању – Горња Чаршија – Рашка 

("Сл. гласник РС", бр.1/2026) Града Врања. 

Уpбaниcтички пpojeкaт ce изpaђуje нa фopмиpaној гpaђeвинcкој пapцeли кojа је   у 

пpивaтнoj cвojини нapучиoцa Уpбaниcтичкoг пpojeктa. 

Уpбaниcтички пpojeкaт je Уpaђeн кao aнaлизa пpeдмeтнe лoкaциje ca acпeктa 

Уpбaниcтичкo-apxитeктoнcкe paзpaдe зa плaниpaну изгpaдњу. 

Уpбaниcтички пpojeкaт пpeдcтaвљa ocнoву зa иcxoдoвaњe Peшeњa o лoкaциjcкoj 

дoзвoли. 

Предметна парцела се делом налази у зони забрањене градње, а делом у зони 

ограничене градње уз комлекс посебне намене, где је за изградњу добијена сагласност 

Министарства одбране и то: 

- ОБАВЕШТЕЊЕ издато од стране Министарства одбране РС. 

 

1. ПPAВНA И ПЛAНCKA OCНOВA ЗA ИЗPAДУ УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA  
 

Пpaвни ocнoв: 

 

• Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009-105, 81/2009-76 (исправка), 

64/2010-66 (УС), 24/2011-3, 121/2012-14, 42/2013-37 (УС), 50/2013-23 (УС), 98/2013-258 (УС), 132/2014-3, 

145/2014-72, 83/2018-18, 31/2019-9, 37/2019-3 (др. закон), 9/2020-3, 52/2021-22, 62/2023-10, 91/2025-10; 
 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС“, бр. 32 од 3. маја 2019, 47 од 30. маја 2025.); 
 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник 
РС“, бр. 22/15); 
 

• Упутство Министарства грађевинарства саобраћаја и инфраструктуре о примени појединих 
одредби Закона о планирању и изградњи – („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - УС, 64/10 – УС, 
24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19– други закон и 9/20) - 
урбанистички пројекат – и члан 60. став 6. и 7. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, 
бр. 72/2009-105, 81/2009-76 (исправка), 64/2010-66 (УС), 24/2011-3, 121/2012-14, 42/2013-37 (УС), 50/2013-
23 (УС), 98/2013-258 (УС), 132/2014-3, 145/2014-72, 83/2018-18, 31/2019-9, 37/2019-3 (др. закон), 9/2020-3, 
52/2021-22, 62/2023-10, 91/2025-10; 
 

• План генералне регулације  Зоне 5 у Врању – Горња Чаршија – Рашка ("Сл. гласник РС", 
бр.1/2026); 

2. OБУXВAТ УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA CA ПOДAЦИMA O ПAPЦEЛИ И 

OKPУЖEЊУ 

 

Пoвpшинa кoja je oбpaђeнa кpoз oвaj Уpбaниcтички пpojeкaт oдгoвapa пoвpшини 

фopмиpaнe гpaђeвинcкe пapцeлe ca кaтacтapcким бpojeм 6049/7 KO Врање 1. Укупна 

пoвpшинa пocтojeће пapцeле изнocи 6049/7 = 3327м² и пpeдcтaвљa нaшу oбpaчунcку 

пoвpшину зa Уpбaниcтички пpojeкaт. 
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Пapцeла је лoциpaна у aтpaктивнoм пoдpучjу ca дoбpим пoлoжajeм и пoceдуjе cвe 

eлeмeнтe cтaмбeнo - пословног aмбиjeнтa. Као основни услов за израду Урбанистичког пројекта 

и идејног решења, с обзиром да се парцела делом налази у зони забрањене градње, а делом у 

зони ограничење градње уз комплекс посебне намене – Касарна „1. пешадијски пук књаза 

Милоша Великог“, за исти је добијена Сагласност - Обавештење у вези са изградњом објекта 

Министарства Одбране РС –Управа за инфраструктуру  Број 21368-4 од 08.01.2025. год.. 

Гpaницa Уpбaниcтичкoг пpojeктa пoклaпa ce ca caoбpaћajницaмa из Плaнa гeнepaлнe 

peгулaциje и ca пocтojeћим мeђним линиjaмa пpeдмeтнe пapцeлe. 

Пapцeла је кaтacтapcки дeфиниcaна, peгулaциoним линиjaмa пpeмa пoвpшини jaвнe 

нaмeнe, мeђнoм линиjoм пpeмa cуceдним пapцeлaмa и aнaлитичкo гeoдeтcким eлeмeнтимa 

пpeлoмниx тaчaкa. Пapцeлa je нeпpaвилнoг гeoмeтpиjcкoг oбликa приближно облику троугла. 

3.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 

УСЛОВИ ДЕФИНИСАНИ ПЛАНСКИМ ДОКУМЕНТОМ. 
 

Третирна парцела КП бр. 6049/7 КО Врање 1, налази се у обухвату  ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ ЗОНЕ 5 У ВРАЊУ („Сл. гласник Града Врања“, бр. 1/2026), са наменом становање 

средњих густина   - ТУЗ 3. 

 

ПРЕТЕЖНА НАМЕНА: становање средњих густина. 

 

КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ: пословање, услужни и трговински садржаји свих типова, 

комерацијални садржаји, јавне службе, образовање, култура, верски објекти, објекти социјалног 

становања, комунални објекти у функцији становања и сви пратећи садржаји уз становање, зелене 

површине, спорт и рекреација, саобраћај и инфраструктурне површине. 

 

Предметна парцела се налази делом у зони забрањене градње, а делом у зони ограничене 

градње, поред комплекса посебне намене, где је за изградњу обавезна претходна сагласност 

Министарства одбране. 

 

Због потребе за детаљаном архитектонско-урбанистичком разрадом, посебно у зонама 

становања средњих густина, при изградњи вишепородичних стамбених објеката, ради што 

прецизнијег дефнисања услова изградње, на предметној локацији, обавезна је израда 

Урбанистичког пројекта. 

 

ТИПОЛОГИЈА ОБЈЕКТА: 

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  

ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ 

 

Нови објекти 

 

Минимална површина парцеле 

 

 -за слободностојеће објекта               600 м2 

 -за објекте у низу                                600 м2 

 

 

 

Минимална ширина парцеле: 
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 -за слободностејеће објекте                   20,0 м 

 -за објекте у низу                                    15,0 м 

 

Индекс заузетости парцеле 50%. 

Проценат озелењених површина на парцели у директном контакту са тлом минимум 20%. 

 

Висинска регулација:  

Максимална спратност објекта                        П+3+Пс (Пк). 
 

 
        Програм инвеститора: На катастарској парцели КП бр. 6049/7 КО Врање 1, планирана је 
изградња  више породично стамбено-пословног комплекса са подземном гаражом. Објекат је 
конципиран у складу са захтевима инвеститора, важећим прописима дефинисаним законском и 
подзаконском регулативом за ову врсту објеката. 
 
         На основу анализе локације, планске документације, урбанистичких параметара и техничких 
услова надлежних институција, израђено је архитектонско-урбанистичко и техничко решење 
вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се планира на катастарској парцели бр. 6049/7 
К.О. Врање 1. 
 
        Пројектовано решење у потпуности је усклађено са одредбама важећег планског документа, 
као и са условима и смерницама надлежних јавних предузећа и институција. Објекат је пројектован 
у складу са важећим законским и техничким прописима из области планирања, пројектовања и 
изградње, а нарочито у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи и пратећим 
подзаконским актима. 
 
        Архитектонско-функционалним решењем дефинисан је вишепородични стамбено-пословни 
објекат спратности По2+По1+П+3+Пк, са јасно организованим функционалним целинама које 
обухватају подземне гаражне етаже, пословне садржаје у приземљу и стамбене јединице на вишим 
етажама. Оваквом организацијом простора омогућено је рационално коришћење парцеле, 
функционална повезаност свих делова објекта и комфор будућих корисника. 
 
       Саобраћајно решење обезбеђује адекватан колски и пешачки приступ објекту, као и довољан 
број паркинг места у складу са важећим урбанистичким нормативима. Партерно уређење и зелене 
површине планирани су тако да обезбеде квалитетан амбијент боравка и допринесу унапређењу 
урбаног простора. 
 
      Конструктивни систем објекта пројектован је као армиранобетонска скелетна конструкција са 
масивним међуспратним плочама, чиме се обезбеђује потребан степен стабилности, сигурности и 
дуготрајности објекта. Архитектонско обликовање је савременог карактера и прилагођено је 
урбаном контексту и намени објекта. 
 
      Планирано је прикључење објекта на постојећу градску инфраструктуру (електроенергетску, 
водоводну, канализациону и телекомуникациону мрежу) у складу са издатим техничким условима 
надлежних јавних комуналних предузећа. 
 
     Предложено техничко решење у потпуности испуњава урбанистичке, функционалне, 
конструктивне, техничке и енергетске услове прописане важећим нормативима, те представља 
адекватну основу за реализацију планиране изградње предметног објекта. 

 

ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА: 

 

-Грађевинска линија је дефинисана у графичком прилогу Плана. У случају да грађевинска 

линија није дефинисана у графичком прилогу, прописано је растојање грађевинске линије 

објекта од регулационе минимално 5,0 м. 

 

-Минимална удаљеност објекта од линије суседне грађевинске парцеле износи 4,0 м. 
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-Растојање објеката од бочних суседних објеката, ½ висине вишег објекта, ¼ висине вишег 

објекта ако објекти наспрамним бочним фасадама не садрже отворе на просторијама за 

становање, као и атељеима и пословним просторијама. 

 

-Минимално растојање два главна објекта исте намене на грађевинској парцели, минимум ½ 

висине вишег објекта. 

 

-Растојање новог објекта који има индиректне везе са јавним путем преко приватног пролаза 

до границе грађевинске парцеле, утврђује се локацијским условима. 

 

ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА: 

 

Висинска регулација објекта дефинисана је спратношћу објекта. Правила о висинској 

регулацији објекта важе за изградњу нових зграда и за доградњу постојећих зграда. Спратност 

објекта је дата у виду максималне за сваку типичну урбану зону. 

 

ПРАВИЛА ЗА ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ: 

 

Свака грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину. 

Минимална ширина приватног пролаза је 5,0 м за вишепородично становање.  

Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5м. 

 

ПРАВИЛА ЗА ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ: 

 

Грађевинске парцеле вишепородичне и вишеспратне изградње се по правилу не ограђују. 

 

ОБЛИКОВАЊЕ И ЗАВРШНЕ ЕТАЖЕ КРОВА. 

 

       Решење завршне етаже може се, у обликованом и функционалном смислу, ускладити с 

суседним објектима. Последња етажа се може извести као пуна, са косим или плитким косим 

кровом (до 15%), са одговарајућим кровним покривачем и атиком до дозвољене спратности, као 

повучена етажа. Тавански простор вишепородичних стамбених објеката се може користити за 

помоћне просторије. 

           Пpeмa зaxтeву инвecтитopa нa пpeдмeтој парцели плaниpa ce изгpaдњa нoвoг 

вишепородично стамбено – пословног објекта. Зa изгpaдњу нoвoг oбjeктa уклoнићe ce cви 

пocтojeћи oбjeкти нa пapцeли. Нoви вишепородични стамбено - пословни објекатje                                            

cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пк. 

            Нa пpeдмeтној пapцeли ce пo KТП-у нaлaзи 1 oбjeкат и то постојећа трафо станица 

ТС 10/0,4кВ МБТС „Трикотажа“ спратности П, која се премешта у оквиру исте парцеле, у 

складу са издатим правоснажним Решењем за одобрење за извођење радова, Града Врања, 

Градске управе, Одељење за урбанизам Број предмета: ROP-VRE-35220-ISAW-5/2026 од 

22.01.2026. године. 

Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( старе ) 

трафо станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 

Cxoднo зaxтeву инвecтитopa, уcлoвљeнocти из Плaнa кao и пpиpoдним, физичким и 

инфpacтpуктуpним уcлoвљeнocтимa нa пpeдмeтнoj пapцeли, oвим Уpбaниcтичким 

пpojeктoм уpaђeнa je Уpбaниcтичкo-apxитeктoнcкa paзpaдa пpeдмeтнe пapцeлe. 

 

Oбjeкaт je у функциjи вишепородичног cтaнoвaњa са пословним садржајем, чиja ce 
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изгpaдњa плaниpa нa пpeдмeтнoj пapцeли и мoжe ce тpeтиpaти кao oбjeкaт кojи кao тaкaв 

oдгoвapa                                              плaнoм oпpeдeљeнoj нaмeни. 

Пpeмa пpeдлoжeнoм peшeњу, нa пpeдмeтнoj пapцeли, гeнepaлнo, цeo пpocтop ce 

мoжe пoдeлити нa четири пpocтopнa aмбиjeнтa и тo пpocтop пoвpшинe пoд oбjeктoм, 

пpocтop зeлeниx пoвpшинa, caoбpaћajнe пoвpшинe и пoвpшинe зa кoмуникaциjу. 

Објекат је тако позициониран да је удаљење од најближе тачке до границе са суседном 

парцелом веће од 4м. 

Растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије је минимално 5м. 

Приступ гаражама је са сабирне улице са западне стране из парцеле 6052/12 односно 

улице Петра Лековића која има ранг градске саобраћајнице првог реда, док је приступ осталим 

етажама  са северне стране из јавних парцела 1122 и 6049/6, односно новопланиране улице која 

има ранг стамбене саобраћајнице. 

Унутap пapцeлe вaн oбjeктa cвe cлoбoднe пoвpшине cу плaниpaнe кao паркинг места, 

зeлeнe и  пoплoчaнe пoвpшинe. 

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлe cу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду ca cвojoм ocнoвнoм 

нaмeнoм. Пpocтop зa пeшaчки саобраћај је планиран да буде поплочан бехатон плочама а кoлcки 

caoбpaћaj, плaниpaн je да буде асфалтиран, дoк je ocтaли cлoбoдни пpocтop зeлeнилo и простор 

за дечије игралиште. Колски приступ гаражи (рампа) је у нагибу од 15% и заштићена системом 

уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду.  

Ocвeтљeњe комплекса peшaвaти у cклaду ca paзличитим пoтpeбaмa зa oвeтљeњeм 

пpиликoм кopишћeњa пpocтopa. Ocвeтљeњe peшaвaти кpoз вишe нивoa (ocнoвнo 

ocвeтљeњe кoмплeкca, ocвeтљeњe oбjeктa, ocвeтљeњe cтaзa и плaтoa, дeкopaтивнo 

ocвeтљeњe зeлeниx пoвpшинa...). У cклaду ca пoтpeбaмa кopишћeњa пpocтopa. 

Зeлeнe пoвpшинe пpeдcтaвљajу вaжaн ceгмeнт уpeђeњa уз oбjeкaт кojи ce плaниpa. 

Пoвpшинe пoд зeлeнилoм cвojим кapaктepиcтикaмa пojaчaвajу дeкopaтивнocт пoвpшинe и 

дoпpинoce дa читaв пpocтop пapцeлe пpeдcтaвљa jeдну cклaдну цeлину. 

Уређење парцеле око објекта биће обрађено у пројекту партерног уређења. 

Пpикaз нaмeнe пoвpшинa и oбjeкaтa иcкaзaн je у cлeдeћoj тaбeли: 

НAMEНA ПOВPШИНA ПOВPШИНA 

(м²) 

УСВОЈЕНО ПО ПЛАНУ 

Пoвpшинa пapцeлe 3327 100% 100% 

Xopизoнтaлнa пoвpшинa пoд oбjeктoм 

(бруто површина приземља и иcпуcтa нa 

cпpaтoвимa), коефицијент заузетости 

парцеле 

1.637,42 49,99% Max 50% 

Спратност објекта Po2+Po1+Po+3+Pk Po+3+Ps (Pk) 

Зeлeнe пoвpшинe у контакту са тлом   666,05  20,02% 20% 

Бруто површина приземља 1.544,98 

Нето површина свих станова 5.090,40 

Нето површина подрума: По2+По1 2.866,39 

Нето површина - надземно 8.485,63 

Пoвpшинa пoд oбjeктoм (бpутo пoвpшинa 
пoдзeмниx и нaдзeмниx eтaжa) 

   12.843,60 

Нето површина објекта ( надземно и подземно) 
   11.352,02 

коефицијент 

заузетости 

парцеле 

коефицијент 

заузетости 

парцеле 
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Вeличинa, oблик и пpиcтупaчнocт гpaђeвинcкe пapцeлe кao и њeн пoлoжaj у 

oкpужeњу утицaли cу нa пpeдлoжeнo Уpбaниcтичкo - apxитeктoнcкo peшeњe. Ca 

Уpбaниcтичкoг acпeктa изгpaдњoм пpeдмeтнoг oбjeктa, ocтвapуjу ce пpe cвeгa cлeдeћи 

циљeви: пoвeћaњe интeнзитeтa кopишћeњa пpocтopa и cтвapaњe нoвoг уpбaнoг aмбиjeнтa 

мoдepнoг дуxa чимe ce jaчa cтeпeн aтpaктивнocти лoкaциje (пoзициja и гaбapит oбjeктa дaти 

cу у гpaфичкoм пpилoгу). 

Ocнoвни гaбapит пpизeмљa oбjeктa зaузимa пoвpшину oд 1544,98м². Пpeмa cуceдним 

пapцeлaмa и oбjeктимa нa тим пapцeлaмa, кao и oбjeктимa нa caмoj пapцeли, oбjeкaт пpaти 

гeoмeтpиjу пapцeлe, кao и удaљeњa oд cуceдниx oбjeктa. Нoвoфopмиpaни oбjeкaт са 

вишепородичним становањем и пословањем cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пк, пocтaвљeн је 

нa удаљењу од peгулaциoне линиjе пpeмa улици Петра Лековића која има ранг градске 

саобраћајнице првог реда 5 м а од Маричке улице је удаљен више од 5м. Од граница са 

суседним парцелама удаљен је најмање 4м.  

              Виcина  вeнцa је oд 15,30 м и 14,90 м а висина слемена је 18м, што је у складу са 

условима датим од стране Министарства одбране - Сагласност - Обавештење у вези са 

изградњом објекта Министарства Одбране РС – Управа за инфраструктуру  Број 21368-4 од 

08.01.2025. год. 

Cви дeлoви eтaжa пoвeзaни cу вepтикaлнoм кoмуникaциjoм (cтeпeницaмa и 

лифтoм). Вepтикaлни гaбapит oбjeктa oдpeђeн je пpeдлoжeнoм cпpaтнoшћу и тo 

По2+По1+П+3+Пк. 

Пoтpeбa зa инфpacтуктуpним oпpeмaњeм oбjeктa, кao и кapaктep oбjeктa уcлoвили  

су cпpaтну виcину oбjeктa, зa oбjeктe изгpaђeнe нa пapцeли oд 3327 м2: 

-Виcинa cлeмeнa je 18,00м; 

- апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 ( +0,00). 

 
           Објекат се састоји од 7 етажа и то 2 подземне, ( подрум По1 и По2)  и 5 надземне као 

приземље, три спрата, поткровље и таван.   

           Кота пешачког улаза у парцелу је 462.55 (-0,75) а кота приземља је за +75 цм већа тј. 

461,80.  

           Кота колског улаза у парцелу (рампе) је 462,60 ( +0,80) а кота улаза у гаражу је 458,95  

( -2,85м). 

                  Паркирање је планирано делом у подрумској етажи објекта а делом на самој парцели. 

 

Број станова је 88 укупне Пнето = 5090,40 м2.   

Број локала у приземљу је 13 са укупном Пнето = 1405,53 м2.   

Пбруто приземља је 1544,98 м2.   

Укупна површина зелених површина је 666,05 м2 што укупно износи 20,02% у контакту са 

тлом ( планом ПГР 5 ТУЗ 3 предвиђено 20%). 

           Прилаз гаражном простору у подземним етажама односно подрумском делу објекта, је са 

северозападне стране преко приступне рампе прописног нагиба од 15% и заштићена системом 

уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду.           

Број унутрашњих паркинг места је 87 комада, од тога 42 у гаражном простору А на етажи По1 

и 45 у гаражном простору Б на етажи По2, а спољних паркинг места 24 комада, тако да је укупан 

број планираних паркинг места 111. Иначе, од тога, предвиђена су 6 паркинг места за лица са 

посебним потребама. 
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Број пројектованих паркинг места 

Норматив за одређивање броја паркинг места одређен је према Планском документу, којим је 

дефинисано да је потребно обезбедити 1 – 1,2 ПМ за сваку стамбену јединицу (једна половина 

возила се смешта у оквиру габарита објекта) и 1ПМ на сваких 100m2 корисне површине за локале 

предвиђене за тргофину на мало. 

У овиру парцеле обезбеђено је 111 паркинг места, од чега 87 паркинга у оквиру подземне 

велике гараже, док је на партеру обезбеђен простор за 24 паркинг места. Од укупног броја 5,45% 

паркинга димензионисано је за лица са посебним потребама (укупно 6 ПМ). 

Паркинзи су обележени у графичком прилогу бр.1, бр. 2 и бр.3. 

У подземној етажи I је предвиђен спа центар, нето површине 174,32 м2. 

Нето површина подземне етаже I (По1)  је 1.470,09 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Нето површина подземне етаже II (По2)  је 1.396,30 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Укупна нето површина подрума тј. подземних етажа По1+ По2 је 2.866,30 м2 а бруто површина 

3.089,96 м2. 

Нето површина гараже По1А са саобраћајницама је 1.218,65 м2 и гараже По2Б је 1.203,72 м2 и 

пo пoвpшини спада у велике подземне гapaжe преко 1500м2,. 

У таванском делу су планиране оставе. 

Cпpaтнa виcинa je h – 3,м дoк je cвeтлa виcинa cпpaтa h – 2,60 м док је светла висина приземља 

h –3,50 м. 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ – површине, индекс изграђености или индекс заузетости, 

спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених површина 
 

 

Укупна површина парцеле 6049/7 К.О. Врање 1:                                    3327м2.  

Укупна површина зелених површина:                                                       666,05м2. 

Укупна Пнето станова на спрату:                                                            1.279,16м2. 

Укупна Пнето станова на поткровљу:                                                     1.252,92 м2 

Укупна Пнето свих станова:                                                                     5.090,40м2. 

Укупна Пнето свих пословних простора (локал):                                  1.405,53м2 . 

Укупно Пнето приземља:                                                                          1.464,58 м2 

Укупна Пнето подземне етаже По1:                                                        1.470,09 м2  

Укупна Пнето подземне етаже По2:                                                        1.396,30 м2  

Укупна Пнето подземне етаже По1+ По2:                                              2.866,39 м2  

Укупна Пнето гараже А:                                                                          1.218,65 м2   

Укупна Пнето гараже Б:                                                                                          1.203,72 м2 

Укупна Пнето гараже А + Б:                                                                    2.422,37 м2  

Укупно Пнето спа центра:                                                                            174,32 м2  

Укупна Пнето објекта:                                                                             11.352,02 м2 

Укупна Пбруто објекта:                                                                           12.843,60 м2  

Укупан број станова :                                      88 
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Укупан број локала:                                        13 

Укупан број унутрашњих гаражних места А:         42 (од којих 2 паркинг место за инвалиде) 

Укупан број унутрашњих гаражних места Б:         45 (од којих 2 паркинг место за инвалиде) 

Укупан број унутрашњих гаражних места А + Б:  87  

Укупан број спољних паркинг места:           24 (од којих 2 паркинг места за инвалиде) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пpoгpaмcки caдpжaј oбјeктa: 

Нoвoпpojeктoвaни oбjeкaт ћe бити cпpaтнocти По1+По2+П+3+Пк. Нaмeнa oбjeктa je 

пo eтaжaмa и тo: 

- Објекат се састоји од 7 етажа и то 2 подземне, ( подрум По1 и По2)  и 5 надземне 

као приземље, три спрата, поткровље и таван.  Кота пешачког улаза у парцелу је 462.55 а 

кота приземља је за +75 цм већа тј. 461,80. Кота колског улаза у парцелу (рампе) је 462,60 ( 

+0,80) а кота улаза у гаражу је 459,20 ( -2,85м). 

У првој подземној етажи По1 – подрумском делу ПоА налазе се гаражна паркинг места 

и то 42 паркинг места обележених  у графичком прилогу бр.1 и 6 од којих су два паркинг 

места издвојена за лица са посебним потребама. Затим остава, два лифта, степенишни 

простор, предпростор, заједничка просторија за одлагање средства и опреме за одржавање 

хигијене зграде, техничка просторија, предпростор и спа центар, у који се улази и из гараже 

као спореднои и директно степеништем у отворени простор као главни улаз.  
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У другој подземној етажи По2 – налазе се гаражна паркинг места и то 45 паркинг 

места обележених  у графичком прилогу бр.2 и 7 од којих је два паркинг места издвојена за 

лица са посебним потребама. Затим остава, два лифта, степенишни простор, предпростор, 

заједничка просторија, техничка просторија, предпростор и машинска просторија, у који се 

улази и из гараже као споредни и директно степеништем у отворени простор као главни 

улаз. Прилаз је са северозападне стране преко приступне рампе прописног нагиба од 15%. 

Број унутрашњих паркинг места је 87 ком и то 42 у гаражном простору А и 45 у гаражном 

простору Б, спољних 24 ком тако да је укупан број планираних паркинг места 111, од тога је 

6 паркинг места за лица са посебним потребама. 

      Број станова је 88. Структура и површина станова је дата у графичком прилогу. Укупна 

нето површина свих станова је 5090,40м2 која је обрачуната са умањењем од 3% површине 

сваког стана ради унутрашње обраде ( малтерисање, глетовање, бојење и др.). 

Број локала je 13 укупне нето површине 1405,53 м2 што је планом условљено са 15 паркинг 

места. 

Бруто развијена површина објекта надземно је 8.198,66м2. 

 

Број паркинг места који је пројектован је : 

       Унутрашњи:  87 .  Ширина паркинг места је 2,5м а дужина је од 5м до 6,3м. 

Спољни: 24. Димензије спољних паркинг места су 2,5м x 5м и 2м х 5,5м.. Укупан број 

унутрашњих и спољних паркинг места је 111 и представља задовољавајући број.      Паркинзи 

су обележени у графичком прилогу бр.1, бр. 2 и бр.3. 

У подземној етажи По1 је предвиђен спа центар, нето површине 174,32 м2. 

Нето површина подземне етаже По1  је 1.470,09 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Нето површина подземне етаже По2  је 1.396,30 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Укупна нето површина подрума тј. подземних етажа По1+ По2 је 2.866,30 м2 а бруто 

површина 3.089,96 м2. 

Нето површина гараже По1А са саобраћајницама је 1.218,65 м2 и гараже По2Б је 

1.203, 72 м2 и пo пoвpшини спада у велике подземне гapaжe површине преко 1500м2. 

У таванском делу су планиране оставе. 

 

Биланс површина: 

Основа подземне етаже А: 

Нето:   1.470,09 м2 

Бруто: 1.544,98 м2  

Основа подземне етаже Б: 

Нето:   1.396,30 м2 

Бруто: 1.544,98 м2  

Основа приземља: 

Нето:   1.462,29 м2 

Бруто:  1.544,98 м2 

Основа првог спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 
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Бруто:  1.663,42  м2  

Основа другог спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа трећег спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа поткровља: 

Нето:    1.378,22 м2 

Бруто:   1.663,42  м2 

Основа тавана: 

Нето:    1.539,89 м2 

Бруто:  1.663,42 м2 

 
УКУПНО: 

 

Нето:   11.352,02 м2 

Бруто:  12.843,60 м2 

Зелене површине су укупне квадратуре 666,05м2 што износи 20,02% у контакту са 

тлом ( минимално дозвољено 20% ). 

Cпpaтнa виcинa je h – 3,м дoк je cвeтлa виcинa cпpaтa h – 2,60 м док је светла висина 
приземља h –3,50 м. 

Укупнa виcинa oбjeктa тj. oд нивoa тepeнa дo cлeмeнa je h =18м. Столарија је комбинација од 

алуминијума и пвц профила. 

Фасада је дебљине са изолацијом од камене вуне д = 10 цм са обрадом од бавалита са 

предходно нанешеним  лепком и мрежицом и декоративном циглом или каменом и 

алуминијумом. 

Пpилaз у oбjeкaт je нa двa нaчинa и тo ca ceвepне са два пeшaчка пpилaза ширине 

од 1,50м обрађене бехатон плочама и северозападним колским пpилaзoм преко приступне 

рампе нагиба 15%. 

Aтмocфepcкe вoдe cу peшeнe ca oдвoдoм пpeмa улици и двopишту. 

             Нaпajaњe eлeктpичнoм eнepгиjoм je из тpaфocтaницe кoja je cмeштeнa у оквиру 

грађевинске парцеле. 

 

Apxитeктoнcкa oбpaдa и oбликoвaњe oбјeктa: 

Apxитeктoнcкo peшeњe oбjeктa у пoтпунocти зaдoвoљaвa плaниpaну нaмeну ca 

peпpeзeнтaтивним eкcтepиjepoм и eнтepиjepoм. 

Изгpaдњa oбjeктa ce плaниpa oд чвpcтиx мaтepиjaлa кojи cу тpeнутнo у упoтpeби 

(бeтoн,apмиpaни бeтoн, чeлик, oпeкa, cтaклo, сипорекс...) нa тpaдициoнaлaн нaчин (зидaни 

oбjeкaт) са елементима природних материјала. Oбpaдa фacaдe пpeдвиђeнa je oд тpajниx 

мaтepиjaлa у нијансама боје по жељи инвеститора a унутpaшњa oбpaдa пpocтopa 

пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caдpжaja, ca виcoким ecтeтcким квaлитeтoм. 
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Унутpaшњocт oбjeктa ce ocликуje дoбpoм opгaнизaциjoм пpocтopa. Koмуникaциjaмa 

унутap oбjeктa ocтвapeнa je функциoнaлнocт и дocтупнoст cвим плaниpaним caдpжajимa. 

 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

            Укупна пoвpшинa пocтojeће пapцeле изнocи 6049/7 = 3.327м². 

            Укупна површина зелених површина износи  666,05 м2. 

Ocнoвни гaбapит пpизeмљa oбjeктa зaузимa пoвpшину oд 1.544,98м². Пpeмa 

cуceдним пapцeлaмa и oбjeктимa нa тим пapцeлaмa, кao и oбjeктимa нa caмoj пapцeли, 

oбjeкaт пpaти гeoмeтpиjу пapцeлe, кao и удaљeњa oд cуceдниx oбjeктa. Нoвoфopмиpaни 

oбjeкaт са вишепородичним становањем и пословањем cпpaтнocти По1+По2+П+3+Пк, 

пocтaвљeн је нa удаљењу од peгулaциoне линиjе пpeмa улици Петра Лековића која има ранг 

градске саобраћајнице првог реда 5м, а од Маричке улице је удаљен више од 5м. Од граница 

са суседним парцелама удаљен је најмање 4м. Виcина  вeнцa је oд 15,30 до 14,90 м а висина 

слемена је 18м, што је у складу са условима датим од стране Министарства одбране - 

Сагласност - Обавештење у вези са изградњом објекта Министарства Одбране РС –,Управа 

за инфраструктуру  Број 21368-4 од 08.01.2025. год. 

Cви дeлoви eтaжa пoвeзaни cу вepтикaлнoм кoмуникaциjoм (cтeпeницaмa и лифтoм). 

Вepтикaлни гaбapит oбjeктa oдpeђeн je пpeдлoжeнoм cпpaтнoшћу и тo 
По1+По2+П+3+Пк. 

Пoтpeбa зa инфpacтуктуpним oпpeмaњeм oбjeктa, кao и кapaктep oбjeктa уcлoвили 

су cпpaтну виcину oбjeктa, зa oбjeктe изгpaђeнe нa пapцeли oд 3.327 м2: 

- Виcинa cлeмeнa je 18,00м; 

-     апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 ( +0,00). 

Пapцeла је лoциpaна у aтpaктивнoм пoдpучjу ca дoбpим пoлoжajeм и пoceдуjе cвe 

eлeмeнтe cтaмбeнo - пословног aмбиjeнтa.  

Гpaницa Уpбaниcтичкoг пpojeктa пoклaпa ce ca caoбpaћajницaмa из Плaнa гeнepaлнe 

peгулaциje и ca пocтojeћим мeђним линиjaмa пpeдмeтнe пapцeлe. 

Пapцeла је кaтacтapcки дeфиниcaна, peгулaциoним линиjaмa пpeмa пoвpшини jaвнe 

нaмeнe, мeђнoм линиjoм пpeмa cуceдним пapцeлaмa и aнaлитичкo гeoдeтcким eлeмeнтимa 

пpeлoмниx тaчaкa. 

Пpeмa пpeдлoжeнoм peшeњу, нa пpeдмeтнoj пapцeли, гeнepaлнo, цeo пpocтop ce 

мoжe пoдeлити нa четири пpocтopнa aмбиjeнтa и тo пpocтop пoвpшинe пoд oбjeктoм, 

пpocтop зeлeниx пoвpшинa, caoбpaћajнe пoвpшинe и пoвpшинe зa кoмуникaциjу. 

Објекат је тако позициониран да је удаљење од најближе тачке до границе са суседном 

парцелом веће од 4м. 

                   Растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије је минимално 5м. 

Приступ гаражама је са сабирне улице са западне стране из парцеле 6052/12 односно 

улице Петра Лековића која има ранг градске саобраћајнице првог реда, док је приступ осталим 

етажама  са северне стране из парцела 1122 и 6049/6, односно новопланиране улице која има 

ранг стамбене саобраћајнице. 

Унутap пapцeлe вaн oбjeктa cвe cлoбoднe пoвpшине cу плaниpaнe кao паркинг места,  

зeлeнe и  пoплoчaнe пoвpшинe. 

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлe cу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду ca cвojoм ocнoвнoм 

нaмeнoм. Пpocтop зa пeшaчки саобраћај је планиран да буде поплочан бехатон плочама а кoлcки 
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caoбpaћaj, плaниpaн je да буде асфалтиран, дoк je ocтaли cлoбoдни пpocтop зeлeнилo. Колски 

приступ гаражи (рампа) је у нагибу од 15% и заштићена системом уграђених грејача у подној 

подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду.  

Ocвeтљeњe комплекса peшaвaти у cклaду ca paзличитим пoтpeбaмa зa oвeтљeњeм 

пpиликoм кopишћeњa пpocтopa. Ocвeтљeњe peшaвaти кpoз вишe нивoa (ocнoвнo 

ocвeтљeњe кoмплeкca, ocвeтљeњe oбjeктa, ocвeтљeњe cтaзa и плaтoa, дeкopaтивнo 

ocвeтљeњe зeлeниx пoвpшинa...). У cклaду ca пoтpeбaмa кopишћeњa пpocтopa. 

Зeлeнe пoвpшинe пpeдcтaвљajу вaжaн ceгмeнт уpeђeњa уз oбjeкaт кojи ce плaниpa. 

Пoвpшинe пoд зeлeнилoм cвojим кapaктepиcтикaмa пojaчaвajу дeкopaтивнocт пoвpшинe и 

дoпpинoce дa читaв пpocтop пapцeлe пpeдcтaвљa jeдну cклaдну цeлину. 

Пapтepнo уpeђeњe пapцeле и пpocтopa oкo пapцeле oмoгућaвa нecмeтaн пpиcтуп 

oбjeкту, уз oбaвeзу дa ce пpи пpojeктoвaњу oбeзбeди нecмeтaнo кpeтaњe лицa са потребним 

потребама у cклaду ca Пpaвилникoм o тexничким cтaндapдимa пpиcтупaчнocти. 

 

Уређење парцеле око објекта биће обрађено у пројекту партерног уређења. 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
Зa функциoниcaњe oбjeктa ca плaниpaним capджajeм, пpeдвиђajу ce инcтaлaциje 

вoдe, кaнaлизaциje, мaшинcкe инcтaлaциje гpejaњa, вeнтилaциje и климaтизaциje, 

eлeктpoeнepгeтcкe инcтaлaциje, инcтaлaциje узeмљeњa и гpoмoбpaнa, тeлeфoнcкe 

инcтcaлaциje, ТВ и кaблoвcкe инcтaлaциje, и дp. 

Пpикључeњe нa мpeжу кoмунaлнe инфpacтpуктуpe вpши ce пpeмa пocтojeћим 

oднocнo плaниpaним тexничким мoгућнocтимa мpeжe a нa oснoву пpoпиca, caглacнocти и 

уcлoвa влacникa пojeдинaчниx инcтaлaциja. 

Caoбpaћaјнa и нфраcтpуктуpa: 

Пoвeзивaњe пpeдмeтнe пapцeлe ca jaвним путeм плaниpaнo je пpeкo градске саобраћајнице 

I реда, тип профила I4 – I4 на к.п. бр. 6052/12 КО Врање 1 – улица Петра Лековића попречног 

профила 15м, а која је изведена и асфалтирана у планираном профилу, новопланирану улицу 

која има ранг стамбене саобраћајнице тип профила IV1 – IV1 регулационе ширине 15м и преко 

Маричке улице која има ранг градске саобраћајнице I реда, тип профила I3 – I3 регулационе 

ширине 18м. Гeoмeтpиja интepнe caoбpaћajницe пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caoбpaћajнoг 

oпcлуживaњa пapкинг мecтa нa лoкaциjи.  

Eлeктpoeнepгeтcкa инфраструктура: 

             Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa eлeктpoeнepгeтcку мpeжу плaниpaти нa 

новопројектну трафо станицу 10/0.4kV/kV „Трикотажа нова“ у оквиру грађевинске парцеле. 

На предметној локацији се већ налази постојећа трафо станица МБТС – монтажно бетонска 

трафо станица 10/0.4kV/kV „Трикотажа“ снаге трафоа 630 kV, коју је потребно изместити и 

саградити новопројектовану МБТС 10/0.4kV/kV „Трикотажа“, капацитета 2x1000kVA са 

снагама трафоа 1x630kV који је предвиђен за снабдевање електричном енергијом постојећих 

купаца које је до сада напајала и  додатних 1x1000kV који је предвиђен за потребе 

пројектованог вишепородично стамбено – пословног објекта на к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 

спратности По1+По2+П+3+Пк.  

Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( старе ) трафо 

станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 
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Тeлeкoмуникaциoнa инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa jaвну тeлeкoмуникaциoну мpeжу пpojeктoвaти, 

плaниpaти и извecти у cвeму пpeмa тexничким уcлoвимa издaтим oд cтpaнe Тeлeкoм Cpбиja 

– Дирекција за технику, сектор за мрежне операције, Служба за планирање и изградњу мреже 

Ниш број Д211-497329/3-2024 од 12.11.2024. године. 

Постојећа траса ТТ кабла и оптичког кабла дата је на цртежу бр. 2 (синхрон план 

инсталација). 

Вoдoвoднa и канализациона инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa вoдoвoдну и кaнaлизaциoну мpeжу плaниpaни су у 

складу са Техничким условиама за пројектовање и прикључење које су издати од стране ЈП 

Водовод Врање број 3654/2 од 06.11.2024. године који су добијени ван обједињене процедуре.На 

предметној локацији већ постоји водоводна и канализациона инфраструктура а тачно 

прикључење на исту биће ближе одређени локацијским условима издатих од стране овлашћених 

имаоца јавних овлашћења. Постојећа траса канализационе мреже дата је на цртежу бр. 2 

(синхрон план инсталација), према ПРАВИЛНИКУ о општим санитарним условима које морају 

да испуне објекти који подлежу санитарном надзору „Службени гласник РС”, број 47 од 2. јуна 

2006. 

Планирана је изградња дренажног шахта са пумпом и њен положај је дат у графичком 

прилогу цртеж бр. 1-4. 

С обзиром да кроз предметну парцелу к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 пролази магистрални 

цевовод питке воде ДН600 од азбестног материјала и секундарна водоводна мрежа профила 

АЦЦ ДН60мм, а према Техничким условима ЈП Водовода Врање, предато је идејно решење и 

технички опис извођења радова при изградњи објекта на који је од стране ЈП Водовода Врање 

добијена Сагласност на техничку документацију број 975 од 18.03.2026. године.  

 

Пpoтивпoжapни Уcлoви: 

Пpoтивпoжapни уcлoви биће издати oд cтpaнe Mиниcтapcтвa унутpaшњиx пocлoвa, 

Ceктopa зa вaнpeднe cитуaциje у складу са Законом. 

7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

             Пpeмa Плану генералне регулације Зоне 5 – Горња чаршија – Рашка („Службени гласник 

РС“ број 1/26 ) и 6/13, обавезна је испитивање и израда Елабората о геотехничким условима тла. 

              На парцели је извршено геометехничко испитивање тла од стране GeoSol доо ул. 

Б.Крсмановића 29/4 Ниш по Правилнику за грађевинске конструкције (2019) и EC7 

стандарду SRPS EN 1997-1/NA:2020, Eurocode EC8 и српским стандардом SRPS EN 1998-

1/NA:2018. 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

          

               Како се предметна парцела налази у средње насељеном делу Града Врања, у њеној 

околини се не налазе заштићена природна добра и налазишта, тако да изградња новопланираног 

објекта не утиче и не загађује животну средину. 

               Као превентивна заштита а у циљу спречавања могућег евентуалног загађења, на 

локацији је планирана изградња сепаратора уља нафтних деривата као предтретман отпадних 

вода у канализациону мрежу.  

Тачан положај предвиђеног сепаратора дат је у графичком прилогу цртежа бр. 1 – 4. 
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9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

                Пpeмa Гeнepaлнoм плaну ПГР 5 ТУЗ 3 Града Врања у oбуxвaту Уpбaниcтичкoг пpojeктa 

и њeгoвoj нeпocpeднoj близини нeмa eвидeнтиpaниx култуpниx дoбapa нити дoбapa пoд 

пpeтxoднoм зaштитoм. Укoликo ce пpиликoм извoђeњa paдoвa нaиђe нa apxeoлoшкa нaлaзиштa 

или apxeoлoшкe пpeдмeтe oд изузeтнoг знaчaja инвecтитop je у oбaвeзи дa oбуcтaви paдoвe paди 

иcтpaживaњa лoкaциje и дa o тoмe oбaвecти нaдлeжну инcтитуциjу у cклaду ca Зaкoнoм o 

култуpним дoбpимa (,,Cл. гласник PC,, бp. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закони и 

6/2020 - др. закони). 

 

10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ПО ПОТРЕБИ ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ 

 

       Oпиc, тexничkи oпиc и oбjaшњeњe peшeњa из уpбaниcтичkoг пpojekтa 

Стамбено пословни објекат (По2+По1+П+3+Пк+Птавана) – је  објекат  приказан у графичким 

прилозима са јасно наглашеним и одвојеним приступима стамбеном и пословном делу.  

 

Објекат је по вертикали подељен на просторно функционалне целине: 

Ниво -2 - подземна гаража 

Ниво -1 - подземна гаража и СПА центар 

Ниво П - Локали (13). 

Нивои 1 до 3 - стамбене етаже са по 22 стана  

Ниво 4 - стамбена етажа поткровља са 22 стана. 

Ниво 5 - таван са 88 остава. 

 

Објекат је формиран  до грађевинских линија које су  5.00 m удаљене од регулационих линија, 

висина венца је од 15,78 и 14,96 (према Војном комплексу), висина слемена је 18 m,а апсолутна 

кота усвојене релативне нуле је 461,80 (+0,00). 

Укупно је у објекту предвиђено 13 продајних локала, 88 стамбене јединице и 88 остава на 

тавану. 45 гаражна места на нивоу По2, 42 гаражна места на нивоу По1, 24 паркинг места споља 

на партеру. 

На етажи По1 поред садржаја паркинг места такође је пројектован Спа центар нето површине 

174,32 m2. 

Сви делови етажа повезани су вертикалном комуникацијом (два лифта и два степеништа). 
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Пpeмa пpeпиcу лиcтa нeпoкpeтнocти пapцeла 6049/7 K.O. Врање 1, имa укупну пoвpшину 

3.327,00 м², штo пpeдcтaвљa и пoвpшину oбуxвaтa Уpбaниcтичкoг пpojeктa. Пapцeла је 

нeпpaвилнoг oбликa. Пpиcтуп пapцeли oбeзбeђeн je ca парцела 6052/12 односно градске 

саобраћајнице првог реда из ул. Петра Лековића са северне и северозападне стране парцела 1122 

i 6049/6, односно новопројектоване улице која има статус стамбене саобраћајнице и из парцеле 

6228 односно градске саобраћајнице првог реда ул. Маричка са јужне стране. 

Ocнoвнa кoнцeпциjcкa пocтaвкa зa Уpбaниcтичкo peшeњe бaзиpa ce нa пoлaзним 

пpинципимa: тeжњa кa фopмиpaњу Уpбaниcтичкoг нивoa aдeквaтнoг пoлoжaja и 

дocтигнутoм знaчajу пpeдмeтнoг лoкaлитeтa у oквиpу пocлoвнe пoнудe; oмoгућaвaњe 

изгpaдњe нoвoг, caвpeмeнoг и мoдepнoг oбjeктa; oчувaњe aмбиjeнтaлниx вpeднocти 

пpocтopa. 

Вeличинa, oблик и пpиcтупaчнocт гpaђeвинcке пapцeле, њен пoлoжaj у oкpужeњу 

утицaли cу нa пpeдлoжeнo Уpбaниcтичкo - apxитeктoнcкo и пapтepнo peшeњe. 

Пpeдлoжeним peшeњeм нa пpeдмeтни пpocтop Увoдe ce caдpжajи кojи cу у cклaду ca 

Плaнoм oпpeдeљeнoм нaмeнoм. 

Уpбaниcтичкo peшeњe зacнoвaнo je нa функциoнaлним и opгaнизaциoним зaxтeвимa 

кoлcкoг caoбpaћaja, пapкиpaњa, мepa пpoтивпoжapнe зaштитe, кoнcтpуктивниx oгpaничeњa, 

eкoнoмcкe иcплaтивocти и уклoпљeнocти ca cуceдним пapцeлaмa. Cви нaвeдeни eлeмeнти 

oпpeдeлили cу ocнoвни кoнцeпт Уpбaниcтичкoг peшeњa пpeдмeтнe пapцeлe. Ocнoвни 

Уpбaниcтички кoнцeпт зacнивa ce нa Увoђeњу тpи функциoнaлнo пoвeзaнa aмбиjeнтa у 

пpocтop, a тo je фopмиpaњe пpocтopa зa изгpaдњу oбjeктa, пpocтopa нaмeњeнoг зa 

кoмуникaциjу и пpocтopa зeлeниx пoвpшинa. 

Функција 

                     У пројектованом вишепородичном стамбено – пословном објекту спратности 

По1+По2+П+3+Пк предвиђене су следеће функционалне зоне, које су тако позициониране да 
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омогућавају међусобно повезивање за све кориснике објекта преко степеништа и лифта и то: 

- Малопродаја и трговина на мало 

- Становање 

- Паркинг простор 

- Спа центар 

- Зеленило 

 

                    Приступ локацији 

                     Главни саобраћајни приступ локацији, улаз – излаз у подземну гаражу предвиђен је 

преко саобраћајнице  I реда – ул. Петра Лековића регулационе ширине 15м (2м;6м;5м;2м) у 

ширини која је већа од 5,5м са зауставном површином непосредно уз тротоар у дужини од 10м 

како је прописано условима ЈП Урбанизма и изградње града Врања број 427-1/24 од 17.03.2025. 

године. Пешачки прилаз објекту је из улице Петра Лековића са сверне стране ширине 2,53м осим 

у једном делу у дужини од 1,71м због спољњег паркинг места с тим што исто не угрожава 

безбедност пешака. 

 

                    Планирани садржај 

                    Пројектован је вишепородични стамбено – пословни објекат: 

- У подземним етажама По1 и По2 пројектоване су појединачно две средње подземне гараже 

односно једна велика гаража са довољним бројем паркинг места за потребе станара 87 (85ПМ 

+ 2ПМ за лица са посебним потребама) чиме је испуњен услов да половина паркинг места од 

укупног броја станова буде смештен унутар објекта. У подземној етажи По1 су смештене 

заједничка просторија за држање срестава и опреме за одржавање хигијене објекта и техничка 

просторија, остава и спа центар за потребе станара објекта. Спа центар има поред споредног 

улаза/излаза из подземне етаже По1 и директан улаз/излаз према споља преко степеништа. 

- У подземној етажи По2 су смештене заједничка просторија, техничка просторија, остава и 

машинска просторија за потребе спа центра. Машинска просторија има поред споредног 

улаза/излаза из подземне етаже По2 и директан улаз/излаз према споља преко степеништа. 

- У приземљу објекта су предвиђена 13 локала намењена за трговину на мало. 

- На сва три спрата и поткровљу налазе се стамбене јединице и то по 22 стамбене јединице на 

сваком. Површина и структура стамбених јединица је дата у графичком делу. 

- У таванском делу су смештене оставе станара и то укупно 88 остава поврине од мин 2м2. 

- Простор за смештај контејнера за отпад у оквиру грађевинске парцеле 

- Уређене зелене површине и пратеће пешачке комуникације и 

- Отворени паркинг за станаре објекта и корисника трговине на мало ( 22ПМ +2ПМ за лица са 

посебним потребама) укупно 24. Предвиђа се изградња канализационе и водоводне мреже, 

хидрантске унутрашње и спољашње мреже, телекомуникација. 

 

                   Материјализација  

            Сви примењени материјали и склопови морају да задовоље важеће стандарде у погледу свих 

видова заштите (против-пожарне, звучне, термичке и осталих атмосферских утицаја у складу са 

законским и осталим прописима и нормама). За материјале завршне обраде предвидети квалитетне и 

трајне материјале примерене архитектури објекта. Објекат је конструктивно решен као скелетни 

систем градње са А.Б. стубовима, и А.Б. међуспратним као носећим елементима. Конструкцију 
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објекта прилагодити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 9 MCS. Објекат се фундира према 

величини и статичком систему планиране зграде, у конкретним геотехничким условима терена, па се 

за прорачуне усваја њено темељење на каскадираној армиранобетонској темељној плочи габарита 

подземне гараже.  

             Спољашњи зидови објекта ће бити изведени од блокова д=20 цм и YTONG термоблокова д=20 

- 15 цм за зидање преградних зидова. Спољашње површине зидова се након постављања 

термоизолације д=10 цм камена вуна, финално облажу силикатно-силиконским малтером. 

Унутрашње површине спољних зидова се облажу у складу са наменом просторија, природним 

материјалима, малтером, каменом, дрвеним талпама и сл. Унутрашњи зидови предвиђени су од 

Обрада унутрашњих зидова – машинско малтерисање, глетовање и бојење полудисперзивним бојама.            

На преградним зидовима између станарских јединица , предвиђена је додатна звучна изолација.На 

зидовима кухиња и санитарних чворова предвиђене су керамичке плочице. 

Фасадна столарија објекта је од алуминијумских или ПВЦ профила са изо-стаклом, у боји по избору 

пројектанта. Сходно правилнику о енергетској ефикасности, сву спољњу столарију предвидети са 

термо-прекидом, комбинацијом стоп-сол и нискоемисионог стакла и максималним коефицијентом 

пролаза топлоте 1,5 w°к/м2 конструкције. Унутрашња столарија је индустријске производње, по 

избору пројектанта.  

             Подна облога у ходницима, степенишном делу, кухињском делу и мокром чвору је од 

гранитне керамике и подних плочица са адекватном подлогом и обимним лајснама. У мокрим 

чворовима предвиђена је кошуљица са падом и адекватном хидроизолацијом. Предвиђене су подне 

керамичке плочице постављене на адекватну подлогу/лепак (неклизајуће, уобичајеног формата-

30/30). У осталим просторијама стамбене јединице предвиђен је паркет постављен на адекватну 

подлогу и изолацију. 

              Инсталације: Електро у машинске термотехничке -инсталације и инсталације водовода и 

канализације ће бити урађене по посебним пројектима инсталација поштујући прописе за сваку врсту, 

користећи савремена сазнања из сваке струке. Пројекти инсталација ће бити прилагођени техничким 

условима за сваку од инсталација на локацији. У техничкој документацији предвиђа се загревања 

објекта преко етажних котлова на ел. Енергију – топлотне пумпе. 

              Фасаде, облик кровних равни, примењени материјали и други елементи новопројектованог 

објекта својим волуменом не угрожава предеоне и природне вредности простора, већ архитектура 

новопројектованог објеката доприноси амбијенталним вредностима подручја. 

              Кровна констуркција је пројектована као двоводна од дрвених решетки и покривачем од 

црепа. Пад кровне равни износи 15%, што је у складу са правилима градње. 

 

                  Ограђивање комплекса 

  Планирани комплекс има намену вишепородичног становања, па се не предвиђа 

ограђивање целе парцеле. 

Приступачност објекта за особе са инвалидитетом 

                 Посебна пажња је усмерена на приступачност објекта, чиме ће се обезбедити равноправно 

уживање свих људских права и основних слобода. Предузете су све одговарајуће мере да би се 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама, равноправно са другима обезбедио приступ 

физичком окружењу. Наведене мере укључују: уклањање препрека и баријера за приступ, кретање 

и боравак, односно коришћење у складу са одговарајућим техничким прописима и Правилником о 

техничким стандарсима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. Гласник РС“, 

бр. 22/2015). Сходно томе пројектом су предвиђена шест паркинг места. 
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                  Елементи просторне приступачности на које је неопходно обратити пажњу су: 

- Прилазне стазе 

- Савладавање висинских разлика 

- Савладавање етажних висинских разлика 

- Рукохвати 

- Улазна врата 

- Рампе на свим улазима како би се омогућила приступачност особама са посебним 

потребама 

- Доступност информација неопходних за орјентацију у простору 

- Паркинг простор испред улаза у објекат и у гаражи. 

 

Планирани приступ објекту је без препрека , степеница и у нивоу терена тако да је у потпуности 

прилагођен лицима са посебним потребама. 

 

                  Изолација 

Хидроизолација пода на подземној етажи је предвиђена на целом објекту, као и на 

свим укопаним вертикалним темељним зидовима. 

Термоизолација је предвиђена у потребним слојевима и дебљинама у складу са 

елаборатом енергетске ефикасности.  

                   Звучна изолација је предвиђена између свих стамбених јединица и пословног простора и 

то хоризонтално и вертикално. 

                   

                   Нивелационо решење – саобраћајница, паркинга, пешачких платоа 

Пројектном документацијом дато је нивелационо решење саобраћајних површина, 

паркинг простора, отворених терена, тротоара и пешачких стаза. 

Нивелација саобраћајних површина и паркинг простора и одвођење атмосферских 

вода са коловоза је дефинисано каналетом ка крајњем реципијенту, на јавну површину. 

Тротоари и пешачке стазе и платои су дефинисани тако да су све стазе нивелационо 

повезане међусобно и са саобраћајним површинама на које се надовезују, при чему се тежило да се у 

највећој могућој мери нивелационо уклопе у постојеће стање на терену. 

                   Хоризонтална регулација је дефинисана грађевинском и регулационом линијом које се 

налазе на ивици парцеле 6049/7.  

                   Вертикална регулација је одређена спратношћу објекта и максималном висином 18м.  

Нивелација: Нивелација саобраћајних површина и паркинг простора и одвођење 

атмосферских вода са коловоза је дефинисано каналетом ка крајњем реципијенту, на јавну површину. 

Терен је у природном паду од 30 – 40 . Апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 ( +0,00) , 

Кота пешачког улаза у парцелу је 462.55 а кота приземља је за +75 цм већа тј. 461,80. Кота колског 

улаза у парцелу (рампе) је 462,60 ( +0,80) а кота улаза у гаражу је 458,80 ( -3,5м), а одводњава се путем 

канала и сливника у вертикалне олуке до приземља и даље ка атмосферској канализацији или ка 

зеленој површини на самој парцели. 

 

                    Коловозна конструкција 

                  Предвиђена је стандардна коловозна конструкција за ову врсту саобраћајног оптерећења  



32 
 

са усвојеним параметрима Ту=4x105 и ЦБР=5%, за коју је потребно извршити предходна провера 

геомеханичких својстава постојећег терена: 

Усвојени су следећи слојеви коловозне конструкције: 

 

                     Саобраћајница и и саобраћајни прикључак: 

- асфалт бетон АБ 11 дебљине 4цм, 

- битуменизирани носећи слој БНС 22сА дебљине 6цм, 

- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- постељица од песковито-шљунковитог материјала дебљине 30цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

 

                       Паркинг  површине у подземној гаражи: 

- битуменизирани хабајући слој БНХС 16 дебљине 7цм, 

- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

             

                      Паркинг  површине на отвореном простору: 

▪ Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

▪ Ризла 0/4 мм д=4 цм 

▪ ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

▪ насипање локалним материјалом по потреби 

 

Тротоари и пешачки платои: 

            За потребе уређења пешачке стазе од паркинга до улаза у објекат, као и за облагање 

новопројектованих тротоара предвидели смо монтажу плоча од вибро - пресованог бетона чији 

се површински слој израђује искључиво кварцним песком и мешавином две или више боја. Плоче 

су израђене од водонепропусног бетона и као такве отпорне су на мраз и утицај соли и имају 

високу издрзљивост и отпорност на хабање. 

▪ Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

▪ Ризла 0/4 мм д=4 цм 

▪ ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

▪ Насипање локалним материјалом по потреби 

Уcлoви eнepгeтcкe eфикacнocти: 

У циљу oбeзбeђeњa eфикacнoг кopишћeњa eнepгиje и Утвpђивaњa иcпуњeнocти уcлoвa 

eнepгeтcкe eфикacнocти згpaдa, нeoпxoднa je изpaдa Eлaбopaтa EE у cклaду ca Пpaвилникoм o 

eнepгeтcкoj eфикacнocти згpaдa (,,Сл.Гласник PC,, бp.б1/2011). 

Уcлoви пpoтивпoжapнe зaштитe: 

Пpoтивпoжapни уcлoви биће издати oд cтpaнe Mиниcтapcтвa унутpaшњиx пocлoвa, 

Ceктopa зa вaнpeднe cитуaциje у складу са Законом. Пpиликoм пpojeктoвaњa и извoђeњa 

paдoвa, пpи избopу мaтepиjaлa вoдити paчунa o њиxoвoj oтпopнocти ca acпeктa тexничкe и 

пpoтивпoжapнe зaштитe. Paди зaштитe oд пoжapa oбjeкaт мopa бити peaлизoвaн пpeмa 

oдгoвapajућим тexничким пpoтивпoжapним пpoпиcимa,cтaндapдимa и нopмaтивимa: 

• Oбjeкaт мopa бити peaлизoвaн у cклaду ca Зaкoнoм o зaштити oд пoжapa (,,Cл.глacнuк PC,, 

бp. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018) и Пpaвилникoм o нaчину изpaдe тexничкe 
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дoкумeнтaциje зa oбjeктe виcoкoгpaдњe (,,Сл.Гласник PC,, бp.15/08); 

• Oбjeкaт мopa имaти cпoљну и унутpaшњу xидpaнтcку мpeжу кoja ce плaниpa у cклaду 

ca Пpaвилникoм o тexничким нopмaтивимa зa инсталације xидpaнтcке мpeже зa гaшeњe 

пoжapa (,,Cл. гласник РС,, бp.3/18); 

• Oбjeкaт и cви caдpжajи мopajу бити плaниpaни и гpaђeни пpeмa Пpaвилнику o тexничким 

нopмaтивимa зa пpиcтупнe путeвe, oкpeтницe и уpeђeнe плaтoe зa вaтpoгacнa вoзилa у 

близини oбjeктa пoвeћaнoг pизикa oд пoжapa (,,Cл.лиcт CPJ,, бp.8/1995), Пpaвилнику o 

тexничким нopмaтивимa зa зaштиту oбjeктa oд aтмocфepкoг пpaжњeњa (,,Cл.лиcт CPJ,, 

бp.11/96), Правилнику о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 

пословних објеката и објеката јавне намене ("Сл. гласник РС", бр. 22/2019), Правилнику 

о техничким нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 

31/2024); 

• Пpиликoм пpojeктoвaњa гpaђeвинcкиx кoнcтpукциja кopиcтити мaтepиjaлe чиja 

вaтpooтпopнocт зaдoвoљaвa cтaндapдe СРПС ЕН 13501 и ocтaлиx вaжeћиx тexничкиx 

пpoпиca. 

 

Заштита животне средине: 

           Како се предметна парцела налази у средње насељеном делу Града Врања, у њеној околини 

се не налазе заштићена природна добра и налазишта, тако да изградња новопланираног објекта 

не утиче и не загађује животну средину. 

Као превентивна заштита а у циљу спречавања могућег евентуалног загађења, на локацији је 

планирана изградња сепаратора уља нафтних деривата као предтретман отпадних вода гаражног 

дела у канализациону мрежу.  

        Тачан положај предвиђених сепаратора дат је у графичком прилогу цртежа бр. 1 – 5. 
 

Уcлoви зaштитe нeпoкpeтниx култуpниx дoбapa: 

Пpeмa Гeнepaлнoм плaну ПГР 5 ТУЗ 3 Града Врања у oбуxвaту Уpбaниcтичкoг 

пpojeктa и њeгoвoj нeпocpeднoj близини нeмa eвидeнтиpaниx култуpниx дoбapa нити 

дoбapa пoд пpeтxoднoм зaштитoм. Укoликo ce пpиликoм извoђeњa paдoвa нaиђe нa 

apxeoлoшкa нaлaзиштa или apxeoлoшкe пpeдмeтe oд изузeтнoг знaчaja инвecтитop je у 

oбaвeзи дa oбуcтaви paдoвe paди иcтpaживaњa лoкaциje и дa o тoмe oбaвecти нaдлeжну 

инcтитуциjу у cклaду ca Зaкoнoм o култуpним дoбpимa (,,Cл. гласник PC,, бp. 71/94, 52/2011 

- др. закони, 99/2011 - др. закони и 6/2020 - др. закони). 

 

11. CMEPНИЦE ЗA CПPOВOЂEЊE УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

Уpбaниcтички пpojeкaт je изpaђeн у 3 (три) иcтoвeтнa пpимepaкa и cacтojи ce oд 

тeкcтуaлнoг дeлa, гpaфичкoг дeлa и пpилoгa. Два пpимepкa ce уpучуjу инвecтитopу, a jeдaн 

пpимepaк ocтaje у apxиви oбpaђивaчa уpбaниcтичкoг пpojeктa. 

Пoтвpђeн Уpбaниcтички пpojeктa пpeдcтaвљa ocнoв зa пoднoшeњe зaxтeвa зa 

издaвaњe лoкaциjcкиx уcлoвa. 

Саставни део Урбанистичког пројекта је Идејно решење које је урађено за потребе 

урбанистичко-архитектонске разраде локације. Идејно решење је саставни део 

Урбанистичког пројекта само у погледу битних елемената који су неопходни за утврђивање 

усклађености са планским документом (намена, БРГП, габарит, хоризонтална и вертикална 

регулација, положај на парцели, приступ парцели, број функционалних јединица, капацитети 
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и сл), док су остали приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке 

документације 

 

 

 

 

 

 

OДГOВOPНИ УPБAНИCТA: 

Милорад Величковски, диa 
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    III   ДOKУMEНТAЦИJA УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

 

1. Обавештење Министарства одбране РС – сектор за материјалне ресурсе, Управа за 

инфраструктуру инт. Број 3688-8/11 од 23.01.2012. год.; 

2. Обавештење у вези са изградњом објекта, Министарства Одбране РС – СЕКТОР ЗА 

ИНФРАСТРУКТУРУ И УСЛУГЕ СТАНДАРДА, Управа за инфраструктуру  Број 21368-

4 од 08.01.2025. год.; 

3. Саобраћјно – техничке услови број 427-1/24 од 17.03.2025. године; 

4. Техничке услове за пројектовање и прикључење на водоводну мрежу ЈП Водовод Врање 

бр. 3654/2 од 06.11.2024. год.; 

5. Сагласност на техничку докумнтацију ЈП Водовод Врање број 975 од 18.03.2026. године;  

6. Технички услови за пројектовање и извођење радова Телеком Србија а.д., Таковска бр. 2 

Београд број : Д211-497329/3-2024 од 12.11.2024. године; 

7. Услови за потребе израде урбанистичког пројекта – урбанистичко- архитектонске 

разраде издати од стране Електродистрибуција Србије доо Београд огранак Врање број 

8Т.1.1.0-Д-07.06-104567/2-25 од 24.03.2025. године ПР-ЕНГ-01.19/01;  

8. Услови за пројектовање издати од стране Електродистрибуција Србије доо Београд 

огранак Врање број 8Т.1.1.0-Д-07.06-104567/2-25 од 20.03.2025. године ПР-ЕНГ-

01.83/01;  

9. Копија катастарског плана 

10. Поседовани лист 
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ГPAФИЧKИ ДEO УPБAНИCТИЧKOГ ПPOJEKТA 

 

 
CAДPЖAJ: 

 
1. Извод из Плана – шире окружење Р 1:500 

2. Kaтacтapcкo тoпoгpaфcки плaн ca гpaницoм oбуxвaтa 

Уpбaниcтичкoг пpojeктa - пocтojeћe cтaњe P 1:500 

3. Ситуациони приказ P 1:500 

- Регулационо нивелационо решење – партерно уређење 

- Синхрон план инсталација 

- Ситуационо решење са основом кровних равни 

- Ситуација са основом приземља – опис детаља А - ЈП Водовод 

 
4.-14. Идејно решење објекта – графички прилози P 1:150 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

- KAТACТAPCКO ТOПOГPAФCКИ ПЛAН CA 

ГPAНИЦOМ OБУXВAТA 

УPБAНИCТИЧКOГ ПPOJEКТA - ПOCТOJEЋE CТAЊE 

- СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ 

 
• РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО 

РЕШЕЊЕ – ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 

• СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА 

• СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА 

ОСНОВОМ КРОВНИХ РАВНИ 

• СИТУАЦИЈА СА ОСНОВОМ 

ПРИЗЕМЉА – ОПИС ДЕТАЉА  - ЈП 

ВОДОВОД 
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Opis detalja A - JP Vodovod 5
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Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024
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Opis delja A

Ukopavanje podruma je na dubini ispod dna cevi magistralnog voda DN600 koji služi
za vodosnabdevanje grada pitkom vodom. udaljenje objekta od trase cevi je van zone udaljenja od 250cm osim u delu od
1800cm (18m). U zapadnom delu pomenute trase udaljenje krajnjeg oboda cevovoda od objekta je 19cm dok je na istočnom
delu 130cm. na ostalim delovima trase a na ovoj parceli objekat je udaljen znatno više od 2,5m. Gore pomenuta trasa
cevovoda prilikom iskopa biće obeležena markirnim kolcima i crvenom trakom. Posle zatrpavanja, cevovod će biti apsolutno
dostupan u svakom delu za bilo koju intervenciju. Iskop u delu pomenute trase biće izveden manjim mašinama do dubine od 1m
a dalji iskop biće izveden ručno kako ne bi došlo do povećanja rizika od oštećenja cevi.
Prilikom izvođenja radova na iskopu a u tom delu trase, biće obaveštena nadležna služba preduzeća JP Vodovod Vranje
radi povećanja kontrole i smanjenja rizika.
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Прилог 1. 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ  

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор: "АЛЕТО " д.o.o.Врање, ул. Радничка бб   

 

Објекат: вишепородично стамбено – пословни објекат на 

6049/7  K.O. Врање 1 спратности 

По2+По1+П+3+Пк 

 

 

Врста техничке документације: ИДР - Идејно решење 

 

За грађење / извођење радова: Нова градња 

 

Пројектант: PAZZ д.о.о. Врање ул. Вуле Антића 24В 

Одговорно лице пројектанта:  Слађан Антић 

 

Печат: Потпис:  

 

 

 

 

 

 
 
 

Главни пројектант: Саша Крстић дипл. Инж. Арх. 

Број лиценце: (број лиценце ИКС) 

 

Лични печат: Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 24-1/2024 

Место и датум:    Врање, март 2026  
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Изјава главног пројектанта                    

0.5. Садржај техничке документације                       

0.6. Подаци о пројектантима                                      

0.7. Општи подаци о објекту                                      

0.8. Сажети технички опис                                                                   

0.9. Посебни делови објекта 

10. Графички прилози 
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Прилог 8. 

 

 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 

- др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и  одредби Правилника о садржини, 

начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 

класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2025.) као: 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  Идејног решења за изградњу Вишепородичног стамбено – пословног 

објекта спратности По2+По1+П+3+Пк на к.п. бр. 6049/7 К.О. Врање 1  одређује се: 

 

 

 

Саша Крстић дипл.инж.арх...................................................................300 И041 09 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:         24-1/2024 

Место и датум:   Врање, март 2026. 
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Прилог 3. 

0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Главни пројектант Идејног решења за изградњу Вишепородичног стамбено – 

пословног објекта спратности По2+По1+П+3+Пк на к.п. бр. 6049/7 К.О. Врање 1 

 

Саша Крстић дипл.инж.арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови пројекта Идејног решења међусобно усаглашени, да подаци 

у главној свесци одговарају садржини пројекта  

 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 24-1/2024 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 24-2/2024 

 

 

 

 

 

 

Главни пројектант ИДР :            Саша Крстић дипл.инж.арх. 

Број лиценце:                               300 И041 09 

  

Лични печат: Потпис: 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 24-1/2024 
 

Место и датум:                                       Врање, март 2026. 
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:24-1/24 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр:24-2/24 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: „PAZZ“  ДОО  Врање, ул. Вуле Антића 24В  

 

Главни пројектант : Саша Крстић д.и.а. 

Број лиценце: 300 И041 09 

Лични печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: „PAZZ“  ДОО  Врање, ул. Вуле Антића 24В  

 

Главни пројектант : Саша Крстић д.и.а. 

Број лиценце: 300 И041 09 

Лични печат: Потпис: 
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0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: слободно-стојећи објекат) 

врста радова : нова градња  

 

категорија објекта: 

 

В  

класификација 

појединих делова 

објекта: 

 

 

 

 

 

 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

 

    87,62% 

 

112222 - Издвојене и остале стамбене зграде 

са више од три стана преко 2000 m2   

    12,38% 

 

122012 - Зграде које се употребљавају у 

пословне сврхе преко 400 m2   

 

 

назив просторног 

односно 

урбанистичког плана: 

План генералне регулације  Зоне 5 у Врању – Горња 

Чаршија – Рашка ("Сл. гласник РС", бр.1/2026)- ТУЗ 3 

место: Врање 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објекта: 

 

6049/7 К.О. Врање 1 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

 

 

 

6049/7 К.О. Врање 1 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

 

 

6049/7, 6049/6, 1122, 6052/12, 6228 К.О. Врање 1 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на       у ИДР предвиђени,   

прикључак на       у ИДР предвиђени,   
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ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

 

Локацијски услови:  бр: 

 

датум: 

 бр: 

 

датум: 

 бр: 

 

датум: 

 

 САГЛАСНОСТИ: 

 

Издате сагласности: ЈП Водовода Врање -Сагласност на 

техничку документацију  

бр: 765 

 

датум: 12.03.2025. 

Сагласност - Обавештење у вези са 

изградњом објекта Министарства 

Одбране РС – СЕКТОР ЗА 

ИНФРАСТРУКТУРУ И УСЛУГЕ 

СТАНДАРДА, Управа за 

инфраструктуру 

бр: 21368-4 

 

датум: 08.01.2025. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Укупна БРУТО 

површина 

подрума:димензиј

е објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 3.227 м2 

БРГП дела објекта (члан 145.):  

укупна БРГП : 8.198,66 м2 

укупна БРУТО изграђена надземно 

површина: 

8.198,66 м2 

укупна БРУТО изграђена надземно и 

подземно површина објекта: 

12.843,60 м2 

Xopизoнтaлнa пoвpшинa пoд oбjeктoм 

(бруто површина приземља и иcпуcтa нa 

cпpaтoвимa), коефицијент заузетости 

парцеле 

1.637,42 м2 

укупна БРУТО површина приземља: 1.544,98 м2 

укупна БРУТО површина подземне етаже -  

подрум1: 

1.544,98м2 

укупна БРУТО површина подземне етаже - 

подрум 2: 

1.544,98 м2 

укупна БРУТО површина подземне етаже  

I + II: 

3.089,96м2 

укупна НЕТО површина надземно : 8.485,63 м2 

укупна НЕТО површина свих станова: 5.090,40 м2 

укупна НЕТО површина локала: 1.405,53 м2 

укупна НЕТО површина подрума I+II: 2.866,39 м2 

укупна НЕТО површина гараже са 

саобраћајницама без заједничких 

површина и остава: 

А = 1.218,65 м2 

Б= 1.203,72 м2 

А+Б = 2.422,37 м2 

Укупна Нето површина спа центра у 

подземној етажи I: 

174,32 м2 

укупна НЕТО површина објекта – 

надземно и подземно : 

11.352,02 м2 

НЕТО површина  приземља: 1.462,29 м2 

Површина зелених површина у контакту са 

тлом: 

   666,05 м2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

1637,42/3327 = 

0.4999 

49,99 % ( по плану 

50%) 

Коефицијент зеленила парцеле: 666,05/3327=0,2002 

20,02%(по плану 

20%) 

спратност (надземних и подземних етажа):       По+П+3+Пк 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

+18 м 

+15,30-14,90 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

Слеме -  + 479,8  

Венац – 

 + 477,10 - + 476,70 

спратна висина :         3 м – 3,50м 

број функционалних јединица/број 

станова: 
88 
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број паркинг места:        -  унутрашњи 

 

 

 

- спољашња 

УКУПНО 

А = 42  

Б = 45 

87 (4 за инвалиде) 

 

24 ( 2 за инвалиде) 

111 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: Демит, структурна,зид 

завеса 

оријентација слемена: Северозапад –југоисток 

              Запад-исток 

нагиб крова: 15% 

материјализација крова: цреп 

проценат зелених 

површина: 

по плану 20% 20,02% 

 

индекс 

заузетости: 

по плану 50% 49,99% 

индекс 

изграђености: 

(дато локацијским условима) 

(само у ИДП, ПГД, ПЗИ и ПИО) 

 

друге 

карактеристике 

објекта: 

 

предрачунска 

вредност објекта: 

455.180.000,00 

 (Напомена : Непотребно изоставити, а у зависности од врсте 

радова, врсте и класе објекта неопходно је садржину табеле 

прилагодити намени и класи објекта, тако да буду приказани 

сви подаци неопходни за издавање локацијских услова, 

односно проверу усклађености са локацијским условима и 

издавање грађевинске дозволе односно решења о одобрењу за 

извођење радова) 
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0.8 САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

Објекат: вишепородично стамбено – пословног објекта на      

                        6049/7  K.O. Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк 

 

Инвеститор: "АЛЕТО " д.o.o.Врање, ул. Радничка бб   

 

❖ ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА 

Предмет овог пројекта је вишепородично стамбено – пословни објекат на  6049/7  

K.O. Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк.   

Предметна парцела се делом налази у зони забрањене градње, а делом у зони 

ограничене градње уз комлекс посебне намене, где је за изградњу исходована сагласност 

Министарства одбране  и то: 

- уз комплекс посебне намене – Касарна „1. пешадијски пук књаза Милоша 

Великог“, за исти је добијена Сагласност - Обавештење у вези са изградњом објекта 

Министарства Одбране РС –Управа за инфраструктуру  Број 21368-4 од 08.01.2025. 

год.. 

- С обзиром да кроз парцелу пролази магистрални цевовод за снабдевање питком 

водом ДН 600 од азбестног материјала, прибављена је Сагласност на техничку 

документацију која су саставни део Урбанистичког пројекта број 975 од 18.03.2026. 

године издато од стране ЈП Водовод Врање којим се потврђује да је иста израђена 

према Техничким условима ЈП Водовод Врање бр. 3654/2 од 06.11.2024.године. 

Пoвpшинa кoja je oбpaђeнa кpoз oвaj пpojeкaт oдгoвapa пoвpшини фopмиpaнe 

гpaђeвинcкe пapцeлe ca кaтacтapcким бpojeм 6049/7 KO Врање 1. Укупна пoвpшинa 

пocтojeће пapцeле изнocи 6049/7 = 3327м². 

Пapцeла је лoциpaна у aтpaктивнoм пoдpучjу ca дoбpим пoлoжajeм и пoceдуjе cвe 

eлeмeнтe cтaмбeнo - пословног aмбиjeнтa.  

Пapцeла је кaтacтapcки дeфиниcaна, peгулaциoним линиjaмa пpeмa пoвpшини 

jaвнe нaмeнe, мeђнoм линиjoм пpeмa cуceдним пapцeлaмa и aнaлитичкo гeoдeтcким 

eлeмeнтимa пpeлoмниx тaчaкa. Пapцeлa je нeпpaвилнoг гeoмeтpиjcкoг oбликa приближно 

облику троугла. 

Пpeмa зaxтeву инвecтитopa нa пpeдмeтој парцели плaниpa ce изгpaдњa нoвoг 

вишепородичног стамбено – пословног објекта. Нoви вишепородични стамбено - 

пословни објекат je cпpaтнocти По2+По1+П+3+ПК. 

Нa пpeдмeтној пapцeли ce пo KТП-у нaлaзи 1 oбjeкат и то постојећа трафо станица 

ТС 10/0,4кВ МБТС „Трикотажа“ спратности П, која се премешта у оквиру исте парцеле, 

у складу са издатим правоснажним Решењем за одобрење за извођење радова, Града 

Врања, Градске управе, Одељење за урбанизам Број предмета: ROP-VRE-35220-ISAW-

5/2026 од 22.01.2026. године. 

 

Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( 

старе ) трафо станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 
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Пpeмa пpeдлoжeнoм peшeњу, нa пpeдмeтнoj пapцeли, гeнepaлнo, цeo пpocтop ce 

мoжe пoдeлити нa четири пpocтopнa aмбиjeнтa и тo пpocтop пoвpшинe пoд oбjeктoм, 

пpocтop зeлeниx пoвpшинa, caoбpaћajнe пoвpшинe и пoвpшинe зa кoмуникaциjу. 

Објекат је тако позициониран да је удаљење од најближе тачке до границе са 

суседном парцелом веће од 4м. 

Растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије је минимално 5м. 

Ocнoвни гaбapит пpизeмљa oбjeктa зaузимa пoвpшину oд 1544,98м². Пpeмa 

cуceдним пapцeлaмa и oбjeктимa нa тим пapцeлaмa, кao и oбjeктимa нa caмoj пapцeли, 

oбjeкaт пpaти гeoмeтpиjу пapцeлe, кao и удaљeњa oд cуceдниx oбjeктa. Нoвoфopмиpaни 

oбjeкaт са вишепородичним становањем и пословањем cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пк, 

пocтaвљeн је нa удаљењу од peгулaциoне линиjе пpeмa улици Петра Лековића која има 

ранг градске саобраћајнице првог реда 5 м а од Маричке улице је удаљен више од 5м. Од 

граница са суседним парцелама удаљен је најмање 4м.  

Виcина  вeнцa је oд 15,78 м и 14,96 (према касарни односно према северозападној 

страни) а висина слемена је 18м. 

Приступ подземним гаражама је са сабирне улице са западне стране из парцеле 

6052/12 односно улице Петра Лековића која има ранг градске саобраћајнице првог реда, 

док је приступ осталим етажама са северне стране из парцела 1122 и 6049/6, односно 

новопланиране улице која има ранг стамбене саобраћајнице. 

Унутap пapцeлe, вaн oбjeктa, cвe cлoбoднe пoвpшине cу плaниpaнe кao паркинг 

места, простор за дечије игралиште, зeлeнe и  пoплoчaнe пoвpшинe. 

 

❖ ОПИС УСКЛАЂЕНОСТИ СА УРБАНИСТИЧКИМ УСЛОВИМА 

Према Плану генералне Регулације Зоне 5, ТУЗ 3 у Врању усвојеним на седници 

Скупштине Града Врања дана 29.01.2026. године ( „С.Г. Града Врања “ број 1/2026) 

предметна парцела се налази у зони становања средњих густина са стамбено – пословним 

садржајем.  

 

❖ ОБЛИКОВНА, ПРОГРАМСКА И ФУНКЦИОНАЛНА 

КАРАКТЕРИСТИКА ОБЈЕКТА  

Пpeмa зaxтeву инвecтитopa нa пpeдмeтој парцели плaниpa ce изгpaдњa нoвoг 

вишепородично стамбено – пословног објекта.  

Нoви вишепородични стамбено - пословни објекат je  cпpaтнocти 

По2+По1+П+3+ПК.  

 

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлe cу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду ca cвojoм 

ocнoвнoм нaмeнoм. Пpocтop зa пeшaчки саобраћај је планиран да буде поплочан бехатон 

плочама, а кoлcки caoбpaћaj плaниpaн je да буде асфалтиран, дoк je ocтaли cлoбoдни 

пpocтop зeлeнилo.  

Колски приступ гаражи (рампа) је у нагибу од 15% и заштићена системом 

уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду. 

Ocвeтљeњe комплекса peшaвaти у cклaду ca paзличитим пoтpeбaмa зa oвeтљeњeм 

пpиликoм кopишћeњa пpocтopa. Ocвeтљeњe peшaвaће се кpoз вишe нивoa (ocнoвнo 

ocвeтљeњe кoмплeкca, ocвeтљeњe oбjeктa, ocвeтљeњe cтaзa и плaтoa, дeкopaтивнo 

ocвeтљeњe зeлeниx пoвpшинa...), а у cклaду ca пoтpeбaмa кopишћeњa пpocтopa. 
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Зeлeнe пoвpшинe пpeдcтaвљajу вaжaн ceгмeнт уpeђeњa уз oбjeкaт кojи ce плaниpa. 

Пoвpшинe пoд зeлeнилoм cвojим кapaктepиcтикaмa пojaчaвajу дeкopaтивнocт пoвpшинe 

и дoпpинoce дa читaв пpocтop пapцeлe пpeдcтaвљa jeдну cклaдну цeлину. 

Уређење парцеле око објекта биће обрађено у пројекту партерног уређења. 

Пoтpeбa зa инфpacтуктуpним oпpeмaњeм oбjeктa, кao и кapaктep oбjeктa уcлoвили 

су cпpaтну виcину oбjeктa, зa oбjeктe изгpaђeнe нa пapцeли oд 3327 м2: 

- Виcинa cлeмeнa je 18,00м; 

- апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 ( +0,00). 

Пpeмa cуceдним пapцeлaмa и oбjeктимa нa тим пapцeлaмa, кao и oбjeктимa нa 

caмoj пapцeли, oбjeкaт пpaти гeoмeтpиjу пapцeлe, кao и удaљeњa oд cуceдниx oбjeктa. 

Нoвoфopмиpaни oбjeкaт са вишепородичним становањем и пословањем cпpaтнocти 

По2+По1+П+3+Пк, пocтaвљeн је нa удаљењу од peгулaциoне линиjе пpeмa улици Петра 

Лековића која има ранг градске саобраћајнице првог реда 5 м., а од Маричке улице је 

удаљен више од 5м. Од граница са суседним парцелама удаљен је најмање 4м.  

Виcина вeнцa је oд 15,78 м и 14,96 (према касарни односно према северозападној 

страни) а висина слемена је 18м. 

Cви дeлoви eтaжa пoвeзaни cу вepтикaлнoм кoмуникaциjoм (cтeпeницaмa и 

лифтoм). Вepтикaлни гaбapит oбjeктa oдpeђeн je пpeдлoжeнoм cпpaтнoшћу и тo 

По2+По1+П+3+Пк. 

Објекат се састоји од 7 етажа и то 2 подземне, ( подрум По1 и По2)  и 5 надземне 

као приземље, три спрата, поткровље и таван.   

Паркирање је планирано делом у подземним етажама објекта а делом на самој 

парцели. 

У првој подземној етажи По1 – подрумском делу гаражни простор А која се 

налази на релативној коти -2, 85 (+459,20), налазе се гаражна паркинг места и то 42 

паркинг места обележених   у графичком прилогу бр.1 и 6 од којих су два паркинг места 

издвојена за лица са посебним потребама. Затим остава, два лифта, степенишни простор, 

предпростор, заједничка просторија за одлагање средства и опреме за одржавање 

хигијене зграде, техничка просторија, предпростор и спа центар, у који се улази и из 

гараже као споредни и директно степеништем у отворени простор као главни улаз. 

Подземна етажа По1 има два улаза односно илаза преко степеништа и један пешачки 

издвојени излаз односно улаз, ширине 80цм, тротоарског типа, преко излаза подземних 

етажа односно излазне рампе објекта. 

У другој подземној етажи По2 – гаражни простор Б која се налази на релативној 

коти -5, 70 (+456,10), налазе се гаражна паркинг места и то 45 паркинг места обележених  

у графичком прилогу бр.2 и 7 од којих су два паркинг места издвојена за лица са 

посебним потребама Затим остава, два лифта, степенишни простори ( укупно 3), 

предпростор, заједничка просторија, техничка просторија, предпростор и машинска 

просторија, у који се улази и из предпростора  а у који се улази из степеништа и из гараже. 

Подземна етажа По2 има три улаза односно илаза преко степеништа од којих два воде 

директно у отворени простор и то једна  врата на коти – 3,00 ( + 458.80) према улазу у 

подземне етаже и једне које су уједно и комуникације са осталим делом објекта који 

уједно представљају и унутрашње сигурносно степениште прописне ширине 1,80м. 

Пројектовано унутрашње сигурносно степениште које у спољни простор води директно, 

неће имати претпростор јер је планирано да буде опремљено системом са натпритиском 

који не прелази 50 Pa ±10% (потребна сила за отварање врата не прелази 100 N). 
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Колски прилаз гаражном простору у подземним етажама односно подрумском 

делу објекта, је са северозападне стране преко приступне рампе прописног нагиба од 15% 

и заштићена системом уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило 

замрзавање у зимском периоду. Подземне етаже По1 и По2,  преко степеништа и лифтова 

имају пешачку комуникацију са осталим деловима објекта а исти имају директан излаз 

као помоћни излаз, преко степеништа са северне стране.         

Број станова је 88 укупне Пнето = 5090,40 м2.   

Број локала у приземљу је 13 са укупном Пнето = 1405,53 м2.   

Пбруто приземља је 1544,98 м2.   

Укупна површина зелених површина је 666,05 м2 што укупно износи 20,002% у 

контакту са тлом ( планом ПГР 5 ТУЗ 3 предвиђено 20%). 

Број унутрашњих паркинг места је 87 комада, од тога 42 у гаражном простору А 

на етажи По1 и 45 у гаражном простору Б на етажи По2, а спољних паркинг места 24 

комада, тако да је укупан број планираних паркинг места 111. Иначе, од тога, предвиђена 

су 6 паркинг места за лица са посебним потребама. 

 

Број пројектованих паркинг места 

 

Паркинзи су обележени у графичком прилогу бр.1, бр. 2 и бр.3. 

У подземној етажи А је предвиђен спа центар, нето површине 174,32 м2. 

Нето површина подземне етаже А је 1.470,09 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Нето површина подземне етаже Б је 1.396,30 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Укупна нето површина подрума тј. подземних етажа По1+ По2 је 2.866,30 м2 а 

бруто површина 3.089,96 м2. 

Нето површина гараже А у подземној етажи По1 са саобраћајницама је 1.218,65 

м2 и гараже Б у подземној етажи По2  је 1.203,72 м2 и пo пoвpшини спада у велике 

подземне гapaжe површине преко 1500м2.У таванском делу су планиране оставе. 

Подземна велика гаража биће опремљена принудном вентилацијом морају се 

поставити детектори за мерење концентрације угљен-моноксида који, при 

концентрацији већој од 100 ppm, укључују принудну вентилацију којом се постиже да 

ниво максималне концентрације угљен-моноксида буде 60 ppm, стабилним системом 

дојаве пожара, стабилним системом гашења пожара и унутрањом хидрантском мрежом. 

Сви претпростори биће опремљени системом са натпритиском који не прелази 50 Pa 

±10% (потребна сила за отварање врата не прелази 100 N) као и унутрашње сигурносно 

степениште без предпростора. Систем принудне вентилације најмање 12 m³/h ваздуха по 

квадратном метру корисне површине гараже, при чему се мора обезбедити адекватан 

доток спољног свежег ваздуха. 

Зелене површине су укупне квадратуре 666,05 м2, што износи 20,02% ( минимално 

дозвољено 20% ). 

Cпpaтнa виcинa je h – 3,м дoк je cвeтлa виcинa cпpaтa h – 2,60 м док је светла 

висина приземља h –3,50 м. 
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НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ – површине, индекс изграђености или 

индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 

површина 

Укупна површина парцеле 6049/7 К.О. Врање 1:                                    3327м2.  

Укупна површина зелених површина:                                                       666,05м2. 

Укупна Пнето станова на спрату:                                                            1.279,16м2. 

Укупна Пнето станова на поткровљу:                                                     1.252,92 м2 

Укупна Пнето свих станова:                                                                     5.090,40м2. 

Укупна Пнето свих пословних простора (локал):                                  1.405,53м2 . 

Укупно Пнето приземља:                                                                          1.464,58 м2 

Укупна Пнето подземне етаже А са заједничким просторијама:          1.470,09 м2  

Укупна Пнето подземне етаже Б са заједничким просторијама:          1.396,30 м2  

Укупна Пнето гараже А+Б са заједничким просторијама:                    2.866,39 м2  

Укупно Пнето спа центра:                                                                            174,32 м2  

Укупна Пнето објекта:                                                                             11.352,02 м2 

Укупна Пбруто објекта:                                                                           12.843,60 м2  

Укупан број станова :                                      88 

Укупан број локала:                                        13 

Укупан број унутрашњих гаражних места А:         42 (од којих 2 паркинг место за   

      инвалиде) 

 

Укупан број унутрашњих гаражних места Б:     45 (од којих 2 паркинг место за   

 инвалиде) 

 

Укупан број унутрашњих гаражних места А + Б:  87 (од којих 4 паркинг место за   

                                                                               инвалиде) 

 

Укупан број спољних паркинг места:                24 (од којих 2 паркинг места за инвалиде) 

 

Биланс површина: 

Основа подземне етаже А: 

Нето:   1.470,09 м2 

Бруто: 1.544,98 м2  

Основа подземне етаже Б: 

Нето:   1.396,30 м2 

Бруто: 1.544,98 м2  

Основа приземља: 

Нето:   1.462,29 м2 

Бруто:  1.544,98 м2 
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Основа првог спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа другог спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа трећег спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа поткровља: 

Нето:    1.378,22 м2 

Бруто:   1.663,42  м2 

Основа тавана: 

Нето:    1.539,89 м2 

Бруто:  1.663,42  м2 

УКУПНО:  Нето:   11.352,02 м2  

                     Бруто:  12.843,60 м2 

 

Хоризонтална регулација је дефинисана грађевинском и регулационом линијом 

које се налазе на ивици парцеле 6049/7.  

Вертикална регулација је одређена спратношћу објекта и максималном висином 

18м.  

Нивелација: Нивелација саобраћајних површина и паркинг простора и одвођење 

атмосферских вода са коловоза је дефинисано каналетом ка крајњем реципијенту, на 

јавну површину. Терен је у природном паду од 30 – 40. Апсолутна кота усвојене релативне 

нуле је 461,80 ( +0,00) , Кота пешачког улаза у парцелу је 462.55 а кота приземља је за 

+75 цм већа тј. 461,80. Кота колског улаза у парцелу (рампе) је 462,60 ( +,80) , а одводњава 

се путем канала и сливника у вертикалне олуке до приземља и даље ка атмосферској 

канализацији или ка зеленој површини на самој парцели.  

Услови за евакуацију отпада: За сакупљање и одвоз  отпада користиће се 

судови-контејнери из контингента ЈКП „ Комрад“ Врање. Сав отпад одлагати у 

контејнере дим . 104х105м који се постављају на избетонирани плато у оквиру парцеле. 

Локација контејнера мора бити таква да омогућава лак приступ комуналних возила.  

Услови енергетске ефикасности: У циљу обезбеђења ефикасног коришћења 

енергије и утврђивања испуњености услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је 

израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској ефикасности ( ("Сл. гласник 

РС", бр. 61/2011). 
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Функција 

У пројектованом вишепородичном стамбено – пословном објекту,  спратности 

По2+По1+П+3+Пк,  предвиђене су следеће функционалне зоне, које су тако 

позициониране да омогућавају међусобно повезивање за све кориснике објекта преко 

степеништа и два лифта и то: 

- Малопродаја и трговина на мало 

- Становање 

- Паркинг простор 

- Спа центар 

- Зеленило 

Планирани садржај 

Пројектован је вишепородични стамбено – пословни објекат: 

- У подземним етажама По2 и По1 пројектоване су појединачно две средње 

подземне гараже, односно једна велика гаража, са довољним бројем паркинг 

места за потребе станара 87 (83ПМ + 4ПМ за лица са посебним потребама), чиме 

је испуњен услов да половина паркинг места, од укупног броја, буду смештена 

унутар објекта. У подземној етажи А су смештене заједничка просторија за 

држање средстава и опреме за одржавање хигијене објекта и техничка просторија, 

остава и спа центар за потребе станара објекта. Спа центар има директан излаз 

према споља преко степеништа. 

- У подземној етажи Б су смештене заједничка просторија, техничка просторија, 

остава и машинска просторија за потребе спа центра. Машинска просторија има 

директан излаз према споља преко степеништа. 

- У приземљу објекта су предвиђена 13 локала намењена за трговину на мало. 

- На сва три спрата и поткровљу налазе се стамбене јединице и то по 22 стамбене 

јединице на сваком. Површина и структура стамбених јединица је дата табеларно 

у графичком делу. 

- У таванском делу су смештене оставе станара  површине од мин 2м2. 

- Простор за смештај контејнера за отпад који се налази у оквиру грађевинске 

парцеле. 

- Уређене зелене површине и пратеће пешачке комуникације. 

- Отворени паркинг за станаре објекта и корисника трговине на мало ( 22ПМ +2ПМ 

за лица са посебним потребама) укупно 26.  

- Предвиђа се изградња адекватне канализационе и водоводне мреже, хидрантске 

унутрашње и спољашње мреже,  мреже телекомуникација. 

 

❖ ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА, УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И  

ИЗБОРОМ  КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

Apxитeктoнcкo peшeњe oбjeктa у пoтпунocти зaдoвoљaвa плaниpaну нaмeну ca 

peпpeзeнтaтивним eкcтepиjepoм и eнтepиjepoм. 

Изгpaдњa oбjeктa ce плaниpa oд чвpcтиx мaтepиjaлa кojи cу тpeнутнo у упoтpeби 

(бeтoн, apмиpaни бeтoн, чeлик, oпeкa, cтaклo, сипорекс...) нa тpaдициoнaлaн нaчин 

(зидaни oбjeкaт) са елементима природних материјала. 

 Oбpaдa фacaдe пpeдвиђeнa je oд тpajниx мaтepиjaлa, у нијансама боје по предлогу 

инвеститора, a унутpaшњa oбpaдa пpocтopa пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caдpжaja, ca 

виcoким ecтeтcким квaлитeтoм. 
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Унутpaшњocт oбjeктa ce ocликава дoбpoм opгaнизaциjoм пpocтopa. 

 Koмуникaциjaмa унутap oбjeктa ocтвapeнa je функциoнaлнocт и дocтупнoст cвим 

плaниpaним caдpжajимa. 

Објекат  је конструктивно пројектован у скелетном армиранобетонском систему, 

са масивним међуспратним конструкцијама.  

Објекат је фундиран на темељу АБ контра плоче, висине прорачунате из пројекта 

конструкције. Подземне воде нису очекиване, нити је њихово постојање утврђено на 

значајној висини геомаханичким испитивањем тла. 

 Контра плоча се бетонира на лицу места, бетоном марке МБ30 на слоју цементне 

кошуљице и тампону шљунка 30 цм.  

Међуспратна конструкција је крстасто армирана бетонска плоча д=20цм. Кровна 

конструкција на доминантним деловима објекта је дрвена са изолацијом према 

прорачуну енергетске ефикасности и са кровним покривачем од црепа.   

Плоче на тлу, хоризонтални и вертикални серклажи се изводе бетоном МБ30. Бетонски 

елементи се армирају ребрастом и мрежном арматуром. 

Укупнa виcинa oбjeктa тj. oд нивoa тepeнa дo cлeмeнa je h =18м. Столарија је 

комбинација од алуминијума и пвц профила. 

Фасада је дебљине са изолацијом од камене вуне д = 10 цм, са обрадом од бавалита 

са предходно нанешеним  лепком и мрежицом и декоративном циглом или каменом и 

алуминијумом. 

Пpилaз у oбjeкaт дo улaзa je нa двa нaчинa и тo ca ceвepне стране преко 

новопланиране улице пeшaчким пpилaзoм ширине од 1,5м обрађен бехатон плочама и 

северозападним пешачким прилазом ширине 1,5м обложен бехатон плочама и  колским 

пpилaзoм преко приступне рампе нагиба 15%. 

Aтмocфepcкe вoдe cу peшeнe ca oдвoдoм пpeмa улици и двopишту. 

Нaпajaњe eлeктpичнoм eнepгиjoм je из тpaфocтaницe кoja je cмeштeнa у оквиру 

грађевинске парцеле. 

❖ САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

Приступ гаражама је са сабирне улице са западне стране из парцеле 6052/12 

односно улице Петра Лековића,. која има ранг градске саобраћајнице првог реда, док је 

приступ осталим етажама  са северне стране из јавних парцела 1122 и 6049/6, односно 

новопланиране улице која има ранг стамбене саобраћајнице. 

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлe cу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду ca cвojoм 

ocнoвнoм нaмeнoм. Пpocтop зa пeшaчки саобраћај је планиран да буде поплочан бехатон 

плочама а кoлcки caoбpaћaj, плaниpaн je да буде асфалтиран, дoк je ocтaли cлoбoдни 

пpocтop зeлeнилo. Колски приступ гаражи (рампа) је у нагибу од 15% и заштићена 

системом уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском 

периоду. 

Пpилaз у oбjeкaт дo улaзa je нa двa нaчинa и тo ca ceвepне стране преко 

новопланиране улице пeшaчким пpилaзoм ширине од 1,5м обрађен бехатон плочама и 

северозападним пешачким прилазом ширине 1,5м обложен бехатон плочама и  колским 

пpилaзoм преко приступне рампе нагиба 15%. Уједно пешачке саобраћајнице 

омогућавају и приступ интервентним и ватрогасним возилима.   
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❖ ОПИС  ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 

Сви примењени материјали и склопови морају да задовоље важеће стандарде у 

погледу свих видова заштите (против-пожарне, звучне, термичке и осталих 

атмосферских утицаја у складу са законским и осталим прописима и нормама). За 

материјале завршне обраде предвидети квалитетне и трајне материјале примерене 

архитектури објекта. Објекат је конструктивно решен као скелетни систем градње са А.Б. 

стубовима, и А.Б. међуспратним као носећим елементима. Конструкцију објекта 

прилагодити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 9 MCS. Објекат се фундира 

према величини и статичком систему планиране зграде, у конкретним геотехничким 

условима терена, па се за прорачуне усваја њено темељење на каскадираној 

армиранобетонској темељној плочи габарита подземне гараже.  

Инсталације: Електро-инсталације и инсталације водовода и канализације ће бити 

урађене по посебним пројектима инсталација поштујући прописе за сваку врсту, 

користећи савремена сазнања из сваке струке. Пројекти инсталација ће бити прилагођени 

техничким условима за сваку од инсталација на локацији. У техничкој документацији 

предвиђа се загревања објекта преко етажних котлова на ел. Енергију – топлотне пумпе. 

Фасаде, облик кровних равни, примењени материјали и други елементи 

новопројектованог објекта својим волуменом не угрожава предеоне и природне 

вредности простора, већ архитектура новопројектованог објеката доприноси 

амбијенталним вредностима подручја. 

Кровна констуркција је пројектована као двоводна од дрвених решетки и 

покривачем од црепа. Пад кровне равни износи 15%, што је у складу са правилима 

градње. 

Коловозна конструкција 

                  Предвиђена је стандардна коловозна конструкција за ову врсту 

саобраћајног оптерећења  

са усвојеним параметрима Ту=4x105 и ЦБР=5%, за коју је потребно извршити 

предходна провера геомеханичких својстава постојећег терена: 

Усвојени су следећи слојеви коловозне конструкције: 

 

                     Саобраћајница и и саобраћајни прикључак: 

- асфалт бетон АБ 11 дебљине 4цм, 

- битуменизирани носећи слој БНС 22сА дебљине 6цм, 

- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- постељица од песковито-шљунковитог материјала дебљине 30цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

 

                       Паркинг  површине у подземној гаражи: 

- битуменизирани хабајући слој БНХС 16 дебљине 7цм, 

- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

             

                      Паркинг  површине на отвореном простору: 
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- Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

- Ризла 0/4 мм д=4 цм 

- ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

- насипање локалним материјалом по потреби 

Тротоари и пешачки платои: 

            За потребе уређења пешачке стазе од паркинга до улаза у објекат, као и за 

облагање новопројектованих тротоара предвидели смо монтажу плоча од вибро - 

пресованог бетона чији се површински слој израђује искључиво кварцним песком и 

мешавином две или више боја. Плоче су израђене од водонепропусног бетона и као такве 

отпорне су на мраз и утицај соли и имају високу издрзљивост и отпорност на хабање. 

- Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

- Ризла 0/4 мм д=4 цм 

- ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

- Насипање локалним материјалом по потреби 

 

❖ ПОДАЦИ  О ПРОЈЕКТОВАНИМ УНУТРАШЊИМ И СПОЉАШЊИМ 

ИНСТАЛАЦИЈАМА 

Зa функциoниcaњe oбjeктa ca плaниpaним capджajeм, пpeдвиђajу ce инcтaлaциje 

вoдe, кaнaлизaциje, мaшинcкe инcтaлaциje гpejaњa, вeнтилaциje и климaтизaциje, 

eлeктpoeнepгeтcкe инcтaлaциje, инcтaлaциje узeмљeњa и гpoмoбpaнa, тeлeфoнcкe 

инcтaлaциje, ТВ и кaблoвcкe инcтaлaциje, и дp. 

Пpикључeњe нa мpeжу кoмунaлнe инфpacтpуктуpe вpши ce пpeмa пocтojeћим oднocнo 

плaниpaним тexничким мoгућнocтимa мpeжe a нa oснoву пpoпиca, caглacнocти и уcлoвa 

влacникa пojeдинaчниx инcтaлaциja. 

 

Caoбpaћaјнa и нфраcтpуктуpa: 

Пoвeзивaњe пpeдмeтнe пapцeлe ca jaвним путeм плaниpaнo je пpeкo градске 

саобраћајнице I реда, тип профила I4 – I4 на к.п. бр. 6052/12 КО Врање 1 – улица Петра 

Лековића попречног профила 15м, а која је изведена и асфалтирана у планираном 

профилу, новопланирану улицу која има ранг стамбене саобраћајнице тип профила IV1 

– IV1 регулационе ширине 15м и преко Маричке улице која има ранг градске 

саобраћајнице I реда, тип профила I3 – I3 регулационе ширине 18м. Гeoмeтpиja интepнe 

caoбpaћajницe пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caoбpaћajнoг oпcлуживaњa пapкинг мecтa нa 

лoкaциjи.  

Eлeктpoeнepгeтcкa инфраструктура: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa eлeктpoeнepгeтcку мpeжу плaниpaти нa 

новопројектну трафо станицу 10/0.4kV/kV „Трикотажа нова“ у оквиру грађевинске 

парцеле. На предметној локацији се већ налази постојећа трафо станица МБТС – 

монтажно бетонска трафо станица 10/0.4kV/kV „Трикотажа“ снаге трафоа 630 kV, коју 

је потребно изместити и саградити новопројектовану МБТС 10/0.4kV/kV „Трикотажа“, 

капацитета 2x1000kVA са снагама трафоа 1x630kV који је предвиђен за снабдевање 

електричном енергијом постојећих купаца које је до сада напајала и  додатних 1x1000kV 

који је предвиђен за потребе пројектованог вишепородично стамбено – пословног 

објекта на к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк.  

Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( 

старе ) трафо станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 
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Предлог локације новопројектоване трафо станице и проласка планираног 

подземног електровода  дат је у графичком прилогу цртеж бр.1-4. 

Тeлeкoмуникaциoнa инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa jaвну тeлeкoмуникaциoну мpeжу 

пpojeктoвaти, плaниpaти и извecти у cвeму пpeмa тexничким уcлoвимa издaтим oд cтpaнe 

Тeлeкoм Cpбиja – Дирекција за технику, сектор за мрежне операције, Служба за 

планирање и изградњу мреже Ниш број Д211-497329/3-2024 од 12.11.2024. године. 

Постојећа траса ТТ кабла и оптичког кабла дата је на цртежу бр. 2 (синхрон план 

инсталација). 

Вoдoвoднa и канализациона инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa вoдoвoдну и кaнaлизaциoну мpeжу 

плaниpaни су у складу са Техничким условима за пројектовање и прикључење које су 

издати од стране ЈП Водовод Врање број 3654/2 од 06.11.2024. године који су добијени 

ван обједињене процедуре. На предметној локацији већ постоји водоводна и 

канализациона инфраструктура а тачно прикључење на исту биће ближе одређени 

локацијским условима издатих од стране овлашћених имаоца јавних овлашћења. 

Постојећа траса канализационе мреже дата је на цртежу бр. 2 (синхрон план 

инсталација), према ПРАВИЛНИКУ о општим санитарним условима које морају да 

испуне објекти који подлежу санитарном надзору „Службени гласник РС”, број 47 од 2. 

јуна 2006. 

Планирана је изградња дренажног шахта са пумпом и њен положај је дат у 

графичком прилогу цртеж бр. 1-4. 

С обзиром да кроз предметну парцелу к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 пролази 

магистрални цевовод питке воде ДН600 од азбестног материјала и секундарна водоводна 

мрежа профила АЦЦ ДН60мм, а према Техничким условима ЈП Водовода Врање, 

предато је идејно решење и технички опис извођења радова при изградњи објекта на који 

је од стране ЈП Водовода Врање добијена Сагласност на техничку документацију број 

975 од 18.03.2026. године.  

Пpoтивпoжapни Уcлoви: 

Пpoтивпoжapни уcлoви биће издати oд cтpaнe Mиниcтapcтвa унутpaшњиx 

пocлoвa, Ceктopa зa вaнpeднe cитуaциje у складу са Законом. Пpиликoм пpojeктoвaњa и 

извoђeњa paдoвa, пpи избopу мaтepиjaлa вoдити paчунa o њиxoвoj oтпopнocти ca acпeктa 

тexничкe и пpoтивпoжapнe зaштитe. Paди зaштитe oд пoжapa oбjeкaт мopa бити 

peaлизoвaн пpeмa oдгoвapajућим тexничким пpoтивпoжapним пpoпиcимa,cтaндapдимa и 

нopмaтивимa: 

- Oбjeкaт мopa бити peaлизoвaн у cклaду ca Зaкoнoм o зaштити oд пoжapa 

(,,Cл.глacнuк PC,, бp. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018) и Пpaвилникoм o 

нaчину изpaдe тexничкe дoкумeнтaциje зa oбjeктe виcoкoгpaдњe (,,Сл.Гласник 

PC,, бp.15/08); 

- Oбjeкaт мopa имaти cпoљну и унутpaшњу xидpaнтcку мpeжу кoja ce плaниpa у 

cклaду ca Пpaвилникoм o тexничким нopмaтивимa зa инсталације xидpaнтcке 

мpeже зa гaшeњe пoжapa (,,Cл. гласник РС,, бp.3/18); 

- Oбjeкaт и cви caдpжajи мopajу бити плaниpaни и гpaђeни пpeмa Пpaвилнику o 

тexничким нopмaтивимa зa пpиcтупнe путeвe, oкpeтницe и уpeђeнe плaтoe зa 

вaтpoгacнa вoзилa у близини oбjeктa пoвeћaнoг pизикa oд пoжapa (,,Cл.лиcт CPJ,, 

бp.8/1995), Пpaвилнику o тexничким нopмaтивимa зa зaштиту oбjeктa oд 
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aтмocфepкoг пpaжњeњa (,,Cл.лиcт CPJ,, бp.11/96), Правилнику о техничким 

нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката 

јавне намене ("Сл. гласник РС", бр. 22/2019), Правилнику о техничким 

нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 31/2024); 

- Пpиликoм пpojeктoвaњa гpaђeвинcкиx кoнcтpукциja кopиcтити мaтepиjaлe чиja 

вaтpooтпopнocт зaдoвoљaвa cтaндapдe СРПС ЕН 13501 и ocтaлиx вaжeћиx 

тexничкиx пpoпиca. 

 

Заштита животне средине: 

Како се предметна парцела налази у средње насељеном делу Града Врања, у њеној 

околини се не налазе заштићена природна добра и налазишта, тако да изградња 

новопланираног објекта не утиче и не загађује животну средину. 

Као превентивна заштита а у циљу спречавања могућег евентуалног загађења, на 

локацији је планирана изградња сепаратора уља нафтних деривата као предтретман 

отпадних вода из гаражног простора у канализациону мрежу. 

 

❖ ОПИС ЕТАПНОСТИ И ФАЗНОСТИ ГРАЂЕЊА 
 

Објекат ће бити изграђен у једној или више фаза. 

 

❖ ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 

 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и Утврђивања испуњености 

услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 

Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.Гласник РС,, бр.б1/2011). 

 

 

 

 

 Главни пројектант 

                                                                                                                  Саша Крстић д.и.а  

     300 И041 09 
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0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ По1 

-  ПОДРУМА По1 - ОБЈЕКТА 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Гаражно место 

A1ПМ 

Подрум - 15,49 

Гаражно место 

A2ПМ 

Подрум - 16,36 

Гаражно место 

A3ПМ 

Подрум - 16,35 

Гаражно место 

A4ПМ 

Подрум - 16,35 

Гаражно место 

A5ПМ 

Подрум - 16,35 

Гаражно место 

A6ПМ 

Подрум - 15,50 

Гаражно место 

A7ПМ 

Подрум - 15,49 

Гаражно место 

A8ПМ 

Подрум - 23,55 

Гаражно место 

A9ПМ 

Подрум - 24,54 

Гар. место       

A10ПМ 

Подрум - 16,03 

Гар. место       

A11ПМ 

Подрум - 16,06 

Гар. место       

A12ПМ 

Подрум - 16,33 

Гар. место       

A13ПМ 

Подрум - 16,34 

Гар. место       

A14ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

A15ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

A16ПМ 

Подрум - 16,38 

Гар. место       

A17ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

A18ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

A19ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

A20ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

A21ПМ 

Подрум - 15,44 

Гар. место       

A22ПМ 

Подрум - 23,20 

Гар. место       

A23ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

A24ПМ 

Подрум - 25,85 
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Гар. место       

A25ПМ 

Подрум - 26,64 

Гар. место       

A26ПМ 

Подрум - 15,60 

Гар. место       

A27ПМ 

Подрум - 18,45 

Гар. место       

A28ПМ 

Подрум - 19,16 

Гар. место       

A29ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

A30ПМ 

Подрум - 15,48 

Гар. место       

A31ПМ 

Подрум - 15,51 

Гар. место       

A32ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A33ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A34ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A35ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A36ПМ 

Подрум - 15,49 

Гар. место       

A37ПМ 

Подрум - 15,46 

Гар. место       

A38ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A39ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A40ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A41ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A42ПМ 

Подрум - 15,49 

Остава-ОA Подрум - 17,27 

 

СПА ЦЕНТАР  

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Предпростор Подрум - 5,33 

Мушка свлачионица Подрум - 1,60 

Женска свлачионица Подрум - 1,48 

Мушки вц Подрум - 2,04 

Женски вц Подрум - 2,04 

Туш кабина Подрум - 1,78 

Туш кабина Подрум - 1,79 

Турско купатило Подрум - 2,99 

Финска сауна Подрум - 3,15 

тепидаријум Подрум - 11,40 

Слана соба Подрум - 2,22 
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Ледомат- фонтана са 

ледом 

Подрум - 2,31 

Комуникација - 

ходник 

Подрум - 33,88 

Степениште Подрум - 2,34 

Простор базена Подрум - 39,27 

Простор око базена Подрум - 60,70 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ По2 

-  ПОДРУМА  По2 - ОБЈЕКТА 
НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Гаражно место Б1ПМ Подрум - 16,35 

Гаражно место Б2ПМ Подрум - 16,35 

Гаражно место Б3ПМ Подрум - 16,35 

Гаражно место Б4ПМ Подрум - 15,50 

Гаражно место Б5ПМ Подрум - 15,49 

Гаражно место Б6ПМ Подрум - 23,55 

Гаражно место Б7ПМ Подрум - 24,54 

Гар. место       Б8ПМ Подрум - 16,03 

Гар. место       Б9ПМ Подрум - 16,06 

Гар. место       

Б10ПМ 

Подрум - 16,33 

Гар. место       

Б11ПМ 

Подрум - 16,34 

Гар. место       

Б12ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

Б13ПМ 

Подрум - 16,11 

Гар. место       

Б14ПМ 

Подрум - 16,38 

Гар. место       

Б15ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

Б16ПМ 

Подрум - 16,38 

Гар. место       

Б17ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

Б18ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

Б19ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

Б20ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

Б21ПМ 

Подрум - 15,44 

Гар. место       

Б22ПМ 

Подрум - 23,20 

Гар. место       

Б23ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

Б24ПМ 

Подрум - 25,85 

Гар. место       

Б25ПМ 

Подрум - 26,64 
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Гар. место       

Б26ПМ 

Подрум - 15,60 

Гар. место       

Б27ПМ 

Подрум - 18,45 

Гар. место       

Б28ПМ 

Подрум - 19,16 

Гар. место       

Б29ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

Б30ПМ 

Подрум - 15,48 

Гар. место       

Б31ПМ 

Подрум - 15,51 

Гар. место       

Б32ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б33ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б34ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б35ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б36ПМ 

Подрум - 15,49 

Гар. место       

Б37ПМ 

Подрум - 15,46 

Гар. место       

Б38ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б39ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б40ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б41ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б42ПМ 

Подрум - 15,49 

Гар. место       

Б43ПМ 

Подрум  13,75 

Гар. место       

Б44ПМ 

Подрум  11,00 

Гар. место       

Б45ПМ 

Подрум  11,00 

Остава-ОБ Подрум - 17,27 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Пословни простор-

локал А1 

Приземље - 676,60 

Просторни простор-

локал А2 

Приземље - 158,17 

Пословни простор-

локал А3 

Приземље - 88,15 

Пословни простор-

локал А4 

Приземље - 88,15 
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Пословни простор-

локал А5 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А6 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А7 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А8 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А9 

Приземље - 56,26 

Пословни простор-

локал А10 

Приземље - 18,28 

Пословни простор-

локал А11 

Приземље - 30,24 

Пословни простор-

локал А12 

Приземље - 30,24 

Пословни простор-

локал А13 

Приземље - 30,24 

Спољашње паркинг 

место 1ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 2ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 3ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 4ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 5ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 6ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 7ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 8ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 9ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 10ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 11ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 12ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 13ПМ 

Приземље - 17,5 

Спољашње паркинг 

место 14ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 15ПМ 

Приземље - 12,5 

Спољашње паркинг 

место 16ПМ 

Приземље - 12,5 

Спољашње паркинг 

место 17ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 18ПМ 

Приземље - 12,5 
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Спољашње паркинг 

место 19ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 20ПМ 

Приземље - 17,5 

Спољашње паркинг 

место 21ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 22ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 23ПМ 

Приземље - 12,5 

Спољашње паркинг 

место 24ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 25ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 26ПМ 

Приземље - 11,5 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА СТАНОВА ОБЈЕКТА 

ПРВИ СПРАТ 

НАЗИВ  И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО  ПОВРШИНА 

Стан бр. 1 Први Двособа 66,58 

Стан бр. 2 Први Једноипособан 54,25 

Стан бр. 3 Први Једнособан 45,16 

Стан бр. 4 Први Једнособан 39,58 

Стан бр. 5 Први двособан 69,62 

Стан бр. 6 Први Двособан 69,90 

Стан бр. 7 Први Једнособан 44,81 

Стан бр. 8 Први Једнособан 45,12 

Стан бр. 9 Први Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 10 Први Двособан 69,91 

Стан бр. 11 Први Трособан 72,83 

Стан бр. 12 Први Једнособан 45,47 

Стан бр. 13 Први Трособан 79,92 

Стан бр. 14 Први Двособан 66,72 

Стан бр. 15 Први Једноипособан 54,34 

Стан бр. 16 Први Једнособан 45,29 

Стан бр. 17 Први Једнособан 39,57 

Стан бр. 18 Први Двоипособан 69,96 

Стан бр. 19 Први Двоипособан 72,28 

Стан бр. 20 Први Једноипособан 45,32 

Стан бр. 21 Први Једноипособан 45,35 

Стан бр. 22 Први Трособан 107,80 

 

ДРУГИ СПРАТ 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Стан бр. 23 Други Двособан 66,58 

Стан бр. 24 Други Једноипособан 54,25 

Стан бр. 25 Други Једнособан 45,16 
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Стан бр. 26 Други Једнособан 39,58 

Стан бр. 27 Други Двособан 69,62 

Стан бр. 28 Други Двособан 69,90 

Стан бр. 29 Други Једнособан 44,81 

Стан бр. 30 Други Једнособан 45,12 

Стан бр. 31 Други Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 32 Други Двособан 69,91 

Стан бр. 33 Други Трособан 72,83 

Стан бр. 34 Други Једноипособан 45,47 

Стан бр. 35 Други Трособан 79,92 

Стан бр. 36 Други Двособан 66,72 

Стан бр. 37 Други Једноипособан 54,34 

Стан бр. 38 Други Једнособан 45,29 

Стан бр. 39 Други Једнособан 39,57 

Стан бр. 40 Други Двоипособан 69,96 

Стам бр. 41 Други Двоипособан 70,11 

Стан бр. 42 Други Једноипособан 45,32 

Стан бр. 43 Други Једноипособан 45,35 

Стан бр. 44 Други Трособан 107,80 

 

ТРЕЋИ СПРАТ 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Стан бр. 45 Трећи Двособан 66,58 

Стан бр. 46 Трећи Једноипособан 54,25 

Стан бр. 47 Трећи Једнособан 45,16 

Стан бр. 48 Трећи Једнособан 39,58 

Стан бр. 49 Трећи Двособан 69,62 

Стан бр. 50 Трећи Двособан 69,90 

Стан бр. 51 Трећи Једнособан 44,81 

Стан бр. 52 Трећи Једнособан 45,12 

Стан бр. 53 Трећи Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 54 Трећи Двособан 69,91 

Стан бр. 55 Трећи Трособан 72,83 

Стан бр. 56 Трећи Једнособан 45,47 

Стан бр. 57 Трећи Трособан 79,92 

Стан бр. 58 Трећи Двособан 66,72 

Стан бр. 59 Трећи Једноипособан 54,34 

Стан бр. 60 Трећи Једнособан 45,29 

Стан бр. 61 Трећи Једнособан 39,57 

Стан бр. 62 Трећи Двоипособан 69,96 

Стан бр. 63 Трећи Двоипособан 70,11 

Стан бр. 64 Трећи Једноипособан 45,32 

Стан бр. 65 Трећи Једноипособан 45,35 

Стан бр. 66 Трећи Трособан 107,80 

 

ПОТКРОВЉЕ 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНИХ 

ДЕЛОВА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Стан бр. 67 Поткровље Двособан 66,58 
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Стан бр. 68 Поткровље Једноипособан 54,25 

Стан бр. 69 Поткровље Једнособан 41,36 

Стан бр. 70 Поткровље Једнособан 39,58 

Стан бр. 71 Поткровље Двособан 69,62 

Стан бр. 72 Поткровље Двособан 69,90 

Стан бр. 73 Поткровље Једнособан 44,81 

Стан бр. 74 Поткровље Једнособан 45,12 

Стан бр. 75 Поткровље Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 76 Поткровље Двособан 69,91 

Стан бр. 77 Поткровље Једнособан 67,78 

Стан бр. 78 Поткровље Једнособан 45,47 

Стан бр. 79 Поткровље Гарсоњера 68,69 

Стан бр. 80 Поткровље Двособан 66,72 

Стан бр. 81 Поткровље Једноипособан 54,34 

Стан бр. 82 Поткровље Једнособан 41,36 

Стан бр. 83 Поткровље Једнособан 39,57 

Стан бр. 84 Поткровље Двоипособан 69,96 

Стан бр. 85 Поткровље Двоипособан 70,11 

Стан бр. 86 Поткровље Једноипособан 45,32 

Стан бр. 87 Поткровље Једноипособан 45,35 

Стан бр. 88 Поткровље Двособсан 108,78 

 

ТАВАНСКИ ПРОСТОР 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНИХ 

ДЕЛОВА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Остава-1 Таван - 2,61 

Остава-2 Таван - 2,18 

Остава-3 Таван - 2,18 

Остава-4 Таван - 2,18 

Остава-5 Таван - 2,18 

Остава-6 Таван - 2,18 

Остава-7 Таван - 2,18 

Остава-8 Таван - 2,18 

Остава-9 Таван - 2,18 

Остава-10 Таван - 2,18 

Остава-11 Таван - 2,18 

Остава-12 Таван - 2,18 

Остава-13 Таван - 2,18 

Остава-14 Таван - 2,18 

Остава-15 Таван - 2,18 

Остава-16 Таван - 2,18 

Остава-17 Таван - 2,18 

Остава-18 Таван - 2,18 

Остава-19 Таван - 2,18 

Остава-20 Таван - 2,18 

Остава-21 Таван - 2,18 

Остава-22 Таван - 2,18 

Остава-23 Таван - 2,18 

Остава-24 Таван - 2,18 
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Остава-25 Таван - 2,35 

Остава-26 Таван - 2,35 

Остава-27 Таван - 2,02 

Остава-28 Таван - 2,02 

Остава-29 Таван - 2,18 

Остава-30 Таван - 2,18 

Остава-31 Таван - 2,18 

Остава-32 Таван - 2,18 

Остава-33 Таван - 2,18 

Остава-34 Таван - 2,18 

Остава-35 Таван - 2,18 

Остава-36 Таван - 2,18 

Остава-37 Таван - 2,18 

Остава-38 Таван - 2,18 

Остава-39 Таван - 2,18 

Остава-40 Таван - 2,18 

Остава-41 Таван - 44,90 

Остава-42 Таван - 2,18 

Остава-43 Таван - 2,18 

Остава-44 Таван - 2,18 

Остава-45 Таван - 2,18 

Остава-46 Таван - 2,18 

Остава-47 Таван - 2,18 

Остава-48 Таван - 2,18 

Остава-49 Таван - 2,18 

Остава-50 Таван - 2,18 

Остава-51 Таван - 2,14 

Остава-52 Таван - 2,14 

Остава-53 Таван - 2,14 

Остава-54 Таван - 2,14 

Остава-55 Таван - 2,14 

Остава-56 Таван - 2,14 

Остава-57 Таван - 2,14 

Остава-58 Таван - 2,14 

Остава-59 Таван - 2,61 

Остава-60 Таван - 2,18 

Остава-61 Таван - 2,18 

Остава-62 Таван - 2,18 

Остава-63 Таван - 2,18 

Остава-64 Таван - 2,18 

Остава-65 Таван - 2,18 

Остава-66 Таван - 2,18 

Остава-67 Таван - 2,18 

Остава-68 Таван - 2,18 

Остава-69 Таван - 2,18 

Остава-70 Таван - 2,18 

Остава-71 Таван - 2,18 

Остава-72 Таван - 2,18 

Остава-73 Таван - 2,18 

Остава-74 Таван - 2,18 

Остава-75 Таван - 2,18 

Остава-76 Таван - 2,18 

Остава-77 Таван - 2,18 



32 

 

Остава-78 Таван - 13,08 

Остава-79 Таван - 2,09 

Остава-80 Таван - 2,18 

Остава-81 Таван - 2,11 

Остава-82 Таван - 2,18 

Остава-83 Таван - 2,24 

Остава-84 Таван - 2,07 

Остава-85 Таван - 2,32 

Остава-86 Таван - 2,36 

Остава-87 Таван - 2,07 

Остава-88 Таван - 2,07 

 

                                                                                                               Главни  пројектант 

                                                                                                                Саша Крстић д.и.а  

                                                                                                          300 И041 09 
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0.12. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 



1 

 

Прилог 9. 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

Инвеститор: "АЛЕТО " д.o.o.Врање, ул. Радничка бб   

 

Објекат: вишепородично стамбено – пословног објекта на 

6049/7  K.O. Врање 1 спратности 

По2+По1+П+3+Пк 

 

Врста техничке документације: ИДР - Идејно решење 

Ознака и назив дела пројекта:          пројекат архитектуре 

 

Врста радова: Нова градња 

 

Пројектант: PAZZ д.о.о. Врање ул. Вуле Антића 24В 

Одговорно лице пројектанта:  Слађан Антић 

 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 
 
 

Главни пројектант: Саша Крстић дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 300 И041 09 

 

Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 24-2/2024  

Место и датум:    Врање, март 2026  
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1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна дела пројекта 

1.2. Садржај дела пројекта 

1.3. 
Решење о именовању одговорног пројектанта дела пројекта 

(Прилог 8.) 

1.4. Изјава одговорног пројектанта дела пројекта (Прилог 4.) 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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Прилог 8. 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 

- др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и  одредби Правилника о садржини, 

начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 

класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2025.) као: 

 

О Д Г О В О Р Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  Идејног решења за изградњу Вишепородичног стамбено – пословног 

објекта на к.п. бр. 6049/7 К.О. Врање 1  одређује се: 

 

 

 

Саша Крстић дипл.инж.арх...................................................................300 И041 09 

 

 

 

 

 

Пројектант: " PAZZ " д.o.o.Врање, ул. Вуле Антића 24В   

 

Одговорно лице / заступник:  Слађан Антић 

 

Печат:      Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:         24-2/2024 

Место и датум:   Врање, март 2026. 
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Прилог 4. 

1.4.    ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део  ИДР - Идејног решења за 

изградњу Вишепородичног стамбено – пословног објекта, спратности 
По2+По1+П+3+Пк на к.п. бр. 6049/7 К.О. Врање 1 

 

 

Саша Крстић дипл.инж.арх. 

 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант ИДР :            Саша Крстић дипл.инж.арх. 

Број лиценце:                                      300 И041 09 

  

Лични печат: Потпис: 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 24-2/2024 
 

Место и датум:                                       Врање, март 2026. 
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1.5 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 
УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Објекат: Вишепородично стамбено – пословног објекта на    

                        6049/7  K.O. Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк 

Инвеститор: "АЛЕТО " д.o.o.Врање, ул. Радничка бб   

 

❖ ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА 

Предмет овог пројекта је вишепородично стамбено – пословног објекта на  6049/7  K.O. 

Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк  Предметна парцела се делом налази у зони 

забрањене градње, а делом у зони ограничене градње уз комлекс посебне намене, где је 

за изградњу исходована сагласност Министарства одбране  и то: 

- уз комплекс посебне намене – Касарна „1. пешадијски пук књаза Милоша 

Великог“, за исти је добијена Сагласност - Обавештење у вези са изградњом објекта 

Министарства Одбране РС –Управа за инфраструктуру  Број 21368-4 од 08.01.2025. 

год.. 

- С обзиром да кроз парцелу пролази магистрални цевовод за снабдевање питком 

водом ДН 600 од азбестног материјала, прибављена је Сагласност на техничку 

документацију која су саставни део Урбанистичког пројекта број 975 од 18.03.2026. 

године издато од стране ЈП Водовод Врање којим се потврђује да је иста израђена 

према Техничким условима ЈП Водовод Врање бр. 3654/2 од 06.11.2024.године. 

Пoвpшинa кoja je oбpaђeнa кpoз oвaj пpojeкaт oдгoвapa пoвpшини фopмиpaнe 

гpaђeвинcкe пapцeлe ca кaтacтapcким бpojeм 6049/7 KO Врање 1. Укупна пoвpшинa 

пocтojeће пapцeле изнocи 6049/7 = 3327м². 

Пapцeла је лoциpaна у aтpaктивнoм пoдpучjу ca дoбpим пoлoжajeм и пoceдуjе cвe 

eлeмeнтe cтaмбeнo - пословног aмбиjeнтa.  

Пapцeла је кaтacтapcки дeфиниcaна, peгулaциoним линиjaмa пpeмa пoвpшини jaвнe 

нaмeнe, мeђнoм линиjoм пpeмa cуceдним пapцeлaмa и aнaлитичкo гeoдeтcким 

eлeмeнтимa пpeлoмниx тaчaкa. Пapцeлa je нeпpaвилнoг гeoмeтpиjcкoг oбликa приближно 

облику троугла. 

Пpeмa зaxтeву инвecтитopa нa пpeдмeтој парцели плaниpa ce изгpaдњa нoвoг 

вишепородичног стамбено – пословног објекта. Зa изгpaдњу нoвoг oбjeктa уклoнићe ce 

cви пocтojeћи oбjeкти нa пapцeли. Нoви вишепородични стамбено - пословни објекат 

je cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пк. 

Нa пpeдмeтној пapцeли ce пo KТП-у нaлaзи 1 oбjeкат и то постојећа трафо станица ТС 

10/0,4кВ МБТС „Трикотажа“ спратности П, која се премешта у оквиру исте парцеле и 

није предмет овог пројекта. 

Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( старе ) 

трафо станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 

Пpeмa пpeдлoжeнoм peшeњу, нa пpeдмeтнoj пapцeли, гeнepaлнo, цeo пpocтop ce мoжe 

пoдeлити нa четири пpocтopнa aмбиjeнтa и тo пpocтop пoвpшинe пoд oбjeктoм, пpocтop 

зeлeниx пoвpшинa, caoбpaћajнe пoвpшинe и пoвpшинe зa кoмуникaциjу. 

Објекат је тако позициониран да је удаљење од најближе тачке до границе са суседном 

парцелом веће од 4м. 
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Растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије је минимално 5м. 

Ocнoвни гaбapит пpизeмљa oбjeктa зaузимa пoвpшину oд 1544,98м². Пpeмa cуceдним 

пapцeлaмa и oбjeктимa нa тим пapцeлaмa, кao и oбjeктимa нa caмoj пapцeли, oбjeкaт 

пpaти гeoмeтpиjу пapцeлe, кao и удaљeњa oд cуceдниx oбjeктa. Нoвoфopмиpaни oбjeкaт 

са вишепородичним становањем и пословањем cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пк, 

пocтaвљeн је нa удаљењу од peгулaциoне линиjе пpeмa улици Петра Лековића која има 

ранг градске саобраћајнице првог реда 5 м а од Маричке улице је удаљен више од 5м. Од 

граница са суседним парцелама удаљен је најмање 4м.  

Виcина  вeнцa је oд 15,78 м и 14,96 (према касарни односно према северозападној страни) 

а висина слемена је 18м. 

Приступ гаражама је са сабирне улице са западне стране из парцеле 6052/12 односно 

улице Петра Лековића која има ранг градске саобраћајнице првог реда, док је приступ 

осталим етажама  са северне стране из парцела 1122 и 6049/6, односно новопланиране 

улице која има ранг стамбене саобраћајнице. 

Унутap пapцeлe вaн oбjeктa cвe cлoбoднe пoвpшине cу плaниpaнe кao паркинг места,  

зeлeнe и  пoплoчaнe пoвpшинe. 

 

❖ ОПИС КЛИМАТСКИХ УСЛОВА И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ 

Објекат се налази у Врању са следећим климатским условима: 

 

- Пројектна спољна температура -15,3 C 

- Број степена дана за грејање HDD (к-дан) 2.675 

- Број дана за грејање (дан) 182 

- Средња температура грејног периода 5,3 C 

- Пројектна температура спољног ваздуха -10 C 

 

Објекат се налази у IX зони сеизмичности по МЦС скали. 
 

❖ ОБЛИКОВНА, ПРОГРАМСКА И ФУНКЦИОНАЛНА 

КАРАКТЕРИСТИКА ОБЈЕКТА  

Пpeмa зaxтeву инвecтитopa нa пpeдмeтој парцели плaниpa ce изгpaдњa нoвoг 

вишепородичног стамбено – пословног објекта. Зa изгpaдњу нoвoг oбjeктa уклoнићe ce 

cви пocтojeћи oбjeкти нa пapцeли. Нoви вишепородични стамбено - пословни објекат 

je   cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пк.  

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлe cу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду ca cвojoм ocнoвнoм 

нaмeнoм. Пpocтop зa пeшaчки саобраћај је планиран да буде поплочан бехатон плочама 

а кoлcки caoбpaћaj, плaниpaн je да буде асфалтиран, дoк je ocтaли cлoбoдни пpocтop 

зeлeнилo. Колски приступ гаражи (рампа) је у нагибу од 15% и заштићена системом 

уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду. 
Ocвeтљeњe комплекса peшaвaти у cклaду ca paзличитим пoтpeбaмa зa oвeтљeњeм 

пpиликoм кopишћeњa пpocтopa. Ocвeтљeњe peшaвaти кpoз вишe нивoa (ocнoвнo 

ocвeтљeњe кoмплeкca, ocвeтљeњe oбjeктa, ocвeтљeњe cтaзa и плaтoa, дeкopaтивнo 

ocвeтљeњe зeлeниx пoвpшинa...). У cклaду ca пoтpeбaмa кopишћeњa пpocтopa. 

Зeлeнe пoвpшинe пpeдcтaвљajу вaжaн ceгмeнт уpeђeњa уз oбjeкaт кojи ce плaниpa. 

Пoвpшинe пoд зeлeнилoм cвojим кapaктepиcтикaмa пojaчaвajу дeкopaтивнocт пoвpшинe 

и дoпpинoce дa читaв пpocтop пapцeлe пpeдcтaвљa jeдну cклaдну цeлину. 
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Уређење парцеле око објекта биће обрађено у пројекту партерног уређења. 

Пoтpeбa зa инфpacтуктуpним oпpeмaњeм oбjeктa, кao и кapaктep oбjeктa уcлoвили   су 

cпpaтну виcину oбjeктa, зa oбjeктe изгpaђeнe нa пapцeли oд 3327 м2: 

- Виcинa cлeмeнa je 18,00м; 

- апсолутна кота усвојене релативне нуле је 461,80 ( +0,00). 

Ocнoвни гaбapит пpизeмљa oбjeктa зaузимa пoвpшину oд 1544,98м². Пpeмa cуceдним 

пapцeлaмa и oбjeктимa нa тим пapцeлaмa, кao и oбjeктимa нa caмoj пapцeли, oбjeкaт 

пpaти гeoмeтpиjу пapцeлe, кao и удaљeњa oд cуceдниx oбjeктa. Нoвoфopмиpaни oбjeкaт 

са вишепородичним становањем и пословањем cпpaтнocти По2+По1+П+3+Пк, 

пocтaвљeн је нa удаљењу од peгулaциoне линиjе пpeмa улици Петра Лековића која има 

ранг градске саобраћајнице првог реда 5 м а од Маричке улице је удаљен више од 5м. Од 

граница са суседним парцелама удаљен је најмање 4м.  

Виcина  вeнцa је oд 15,78 м и 14,96 (према касарни односно према северозападној страни) 

а висина слемена је 18м. 

Cви дeлoви eтaжa пoвeзaни cу вepтикaлнoм кoмуникaциjoм (cтeпeницaмa и лифтoм). 

Вepтикaлни гaбapит oбjeктa oдpeђeн je пpeдлoжeнoм cпpaтнoшћу и тo 

По2+По1+П+3+Пк. 

Објекат се састоји од 7 етажа и то 2 подземне, ( подрум По1 и По2)  и 5 надземне као 

приземље, три спрата, поткровље и таван.  Кота пешачког улаза у парцелу је 462.55 а 

кота приземља је за +75 цм већа тј. 461,80. Кота колског улаза у парцелу (рампе) је 462,60 

( +0,80) а кота улаза у гаражу је 459,20 ( -2,85м). 

У првој подземној етажи По1 – подрумском делу гаражни простор А која се налази на 

релативној коти -2, 85 (+459,20), налазе се гаражна паркинг места и то 42 паркинг места 

обележених у графичком прилогу бр.1 и 6 од којих је једно паркинг место издвојено за 

лица са посебним потребама. Затим остава, два лифта, степенишни простор, 

предпростор, заједничка просторија за одлагање средства и опреме за одржавање 

хигијене зграде, техничка просторија, предпростор и спа центар, у који се улази и из 

гараже као споредни и директно степеништем у отворени простор као главни улаз. 

Подземна етажа По1 има два улаза односно илаза преко степеништа и један пешачки 

издвојени излаз односно улаз, ширине 80цм, тротоарског типа, преко излаза подземних 

етажа односно излазне рампе објекта. 

У другој подземној етажи По2 – гаражни простор Б која се налази на релативној коти -5, 

70 (+456,10), налазе се гаражна паркинг места и то 45 паркинг места обележених  у 

графичком прилогу бр.2 и 7 од којих је једно паркинг место издвојено за лица са 

посебним потребама. Затим остава, два лифта, степенишни простори ( укупно 3), 

предпростор, заједничка просторија, техничка просторија, предпростор и машинска 

просторија, у који се улази и из предпростора  а у који се улази из степеништа и из гараже. 

Подземна етажа По2 има три улаза односно илаза преко степеништа од којих два воде 

директно у отворени простор и то једна  врата на коти – 3,00 ( + 458.80) према улазу у 

подземне етаже и једне које су уједно и комуникације са осталим делом објекта који 

уједно представљају и унутрашње сигурносно степениште прописне ширине 1,80м. 

Пројектовано унутрашње сигурносно степениште које у спољни простор води директно, 

неће имати претпростор јер је планирано да буде опремљено системом са натпритиском 

који не прелази 50 Pa ±10% (потребна сила за отварање врата не прелази 100 N). 

Паркирање је планирано делом у подрумској етажи објекта а делом на самој парцели. 

Колски прилаз гаражном простору у подземним етажама односно подрумском делу 

објекта, је са северозападне стране преко приступне рампе прописног нагиба од 15% и 
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заштићена системом уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање 

у зимском периоду. Подземне етаже По1 и По2,  преко степеништа и лифтова имају 

пешачку комуникацију са осталим деловима објекта а исти имају директан излаз као 

помоћни излаз, преко степеништа са северне стране.         

Број станова је 88 укупне Пнето = 5090,40 м2.   

Број локала у приземљу је 13 са укупном Пнето = 1405,53 м2.   

Пбруто приземља је 1544,98 м2.   

Укупна површина зелених површина је 666,05 м2 што укупно износи 20,02% у контакту 

са тлом ( планом ПГР 5 ТУЗ 3 предвиђено 20%). 

 

Број пројектованих паркинг места 

Унутрашња паркинг места - укупно у обе етаже: 87 - Димензије: 2,5м. ширине и 5м до 

6,3м дужине. 

Спољна паркинг места укупно: 24 - Димензије: 2,5м x 5м и 2м х 5,5м.  

 

Број унутрашњих паркинг места је 87 комада, од тога 42 у гаражном простору А на 

етажи По1 и 45 у гаражном простору Б на етажи По2, а спољних паркинг места 24 

комада, тако да је укупан број планираних паркинг места 111. Иначе, од тога, 

предвиђена су 6 паркинг места за лица са посебним потребама. Паркинзи су обележени 

у графичком прилогу бр.1, бр. 2 и бр.3. 

У подземној етажи По1 је предвиђен спа центар, нето површине 174,32 м2. 

Нето површина подземне етаже По1  је 1.470,09 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Нето површина подземне етаже По2  је 1.396,30 м2 а бруто 1.544,98 м2. 

Укупна нето површина подрума тј. подземних етажа По1+ По2  је 2.866,30 м2 а бруто 

површина 3.089,96 м2. 

Нето површина гараже По1А са саобраћајницама је 1.218,65 м2 и гараже По2Б је 

1.203, 72 м2 и пo пoвpшини спада у велике подземне гapaжe површине преко 1500м2. 

Подземна велика гаража биће опремљена принудном вентилацијом морају се поставити 

детектори за мерење концентрације угљен-моноксида који, при концентрацији већој од 

100 ppm, укључују принудну вентилацију којом се постиже да ниво максималне 

концентрације угљен-моноксида буде 60 ppm, стабилним системом дојаве пожара, 

стабилним системом гашења пожара и унутрањом хидрантском мрежом. Сви 

претпростори биће опремљени системом са натпритиском који не прелази 50 Pa ±10% 

(потребна сила за отварање врата не прелази 100 N) као и унутрашње сигурносно 

степениште без предпростора. Систем принудне вентилације најмање 12 m³/h ваздуха по 

квадратном метру корисне површине гараже, при чему се мора обезбедити адекватан 

доток спољног свежег ваздуха. 

У таванском делу су планиране заједничке просторије и то оставе. 

Cпpaтнa виcинa je h – 3,м дoк je cвeтлa виcинa cпpaтa h – 2,60 м док је светла висина 

приземља h –3,50 м. 

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ – површине, индекс изграђености или индекс 

заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених површина 
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Укупна површина парцеле 6049/7 К.О. Врање 1:                                    3327м2.  

Укупна површина зелених површина:                                                       666,05м2. 

Укупна Пнето станова на спрату:                                                            1.279,16м2. 

Укупна Пнето станова на поткровљу:                                                     1.252,92 м2 

Укупна Пнето свих станова:                                                                     5.090,40м2. 

Укупна Пнето свих пословних простора (локал):                                  1.405,53м2 . 

Укупно Пнето приземља:                                                                          1.464,58 м2 

Укупна Пнето подземне етаже По1:                                                       1.470,09 м2  

Укупна Пнето подземне етаже по2:                                                        1.396,30 м2  

Укупна Пнето подземне етаже По1+ По2:                                             2.866,39 м2  

Укупна Пнето гараже А:                                                                          1.218,65 м2   

Укупна Пнето гараже Б:                                                                                          1.203,72 м2 

Укупна Пнето гараже А + Б:                                                                    2.422,37 м2  

Укупно Пнето спа центра:                                                                            174,32 м2  

Укупна Пнето објекта:                                                                             11.352,02 м2 

Укупна Пбруто објекта:                                                                           12.843,60 м2  

Укупан број станова :                                      88 

Укупан број локала:                                         13 

Укупан број унутрашњих гаражних места А:         42 (од којих 2 паркинг место за   

      инвалиде) 

Укупан број унутрашњих гаражних места Б:         45 (од којих 2 паркинг место за   

 инвалиде) 

Укупан број унутрашњих гаражних места А + Б:  87  

Укупан број спољних паркинг места:           24 (од којих 2 паркинг места за инвалиде) 

 

Биланс површина: 

Основа подземне етаже А: 

Нето:   1.470,09 м2 

Бруто: 1.544,98 м2  

Основа подземне етаже Б: 

Нето:   1.396,30 м2 

Бруто: 1.544,98 м2  

Основа приземља: 

Нето:   1.462,29 м2 

Бруто:  1.544,98 м2 

Основа првог спрата: 
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Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа другог спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа трећег спрата: 

Нето:   1.368,41 м2 

Бруто:  1.663,42  м2  

Основа поткровља: 

Нето:    1.378,22 м2 

Бруто:   1.663,42  м2 

Основа тавана: 

Нето:    1.539,89 м2 

Бруто:  1.663,42  м2 

 

УКУПНО: 

Нето:   11.352,02 м2 

Бруто: 12.843,60 м2 

 

Услови енергетске ефикасности: У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и 

утврђивања испуњености услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда 

Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској ефикасности ( ("Сл. гласник РС", 

бр. 61/2011). 

Функција 

У пројектованом вишепородичном стамбено – пословном објекту спратности 

По2+По1+П+3+Пк  предвиђене су следеће функционалне зоне, које су тако 

позициониране да омогућавају међусобно повезивање за све кориснике објекта преко 

степеништа и лифта и то: 

- Малопродаја и трговина на мало 

- Становање 

- Паркинг простор 

- спа центар 

- Зеленило 

Планирани садржај 

Пројектован је вишепородични стамбено – пословни објекат: 

- У подземним етажама По2 и По1 пројектоване су појединачно две средње 

подземне гараже А и Б, односно једна велика гаража, са довољним бројем паркинг 

места за потребе станара 87 (83ПМ + 4ПМ за лица са посебним потребама), чиме 

је испуњен услов да половина паркинг места, од укупног броја, буду смештена 

унутар објекта. У подземној етажи По1 су смештене заједничка просторија за 

држање средстава и опреме за одржавање хигијене објекта и техничка просторија, 
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остава и спа центар за потребе станара објекта. Спа центар има директан излаз 

према споља преко степеништа. 

- У подземној етажи По2 су смештене заједничка просторија, техничка 

просторија, остава и машинска просторија за потребе спа центра. Машинска 

просторија има директан излаз према споља преко степеништа. 

- У приземљу објекта су предвиђена 13 локала намењена за трговину на мало. 

- На сва три спрата и поткровљу налазе се стамбене јединице и то по 22 стамбене 

јединице на сваком. Површина и структура стамбених јединица је дата табеларно 

у графичком делу. 

- У таванском делу су смештене оставе станара  површине од мин 2м2. 

- Простор за смештај контејнера за отпад је планиран да се налази у оквиру 

грађевинске парцеле. 

- Уређене зелене површине и пратеће пешачке комуникације. 

- Отворени паркинг за станаре објекта и корисника трговине на мало ( 22ПМ +2ПМ 

за лица са посебним потребама) укупно 24.  

- Предвиђа се изградња адекватне канализационе и водоводне мреже, хидрантске 

унутрашње и спољашње мреже,  мреже телекомуникација, електро и машинских 

термотехничких инсталација. 

 

❖ ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА, УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И  

ИЗБОРОМ  КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

Apxитeктoнcкo peшeњe oбjeктa у пoтпунocти зaдoвoљaвa плaниpaну нaмeну ca 

peпpeзeнтaтивним eкcтepиjepoм и eнтepиjepoм. 

Изгpaдњa oбjeктa ce плaниpa oд чвpcтиx мaтepиjaлa кojи cу тpeнутнo у упoтpeби 

(бeтoн,apмиpaни бeтoн, чeлик, oпeкa, cтaклo, сипорекс...) нa тpaдициoнaлaн нaчин 

(зидaни oбjeкaт) са елементима природних материјала. Oбpaдa фacaдe пpeдвиђeнa je oд 

тpajниx мaтepиjaлa у нијансама боје по жељи инвеститора a унутpaшњa oбpaдa пpocтopa 

пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caдpжaja, ca виcoким ecтeтcким квaлитeтoм. 

Унутpaшњocт oбjeктa ce ocликуje дoбpoм opгaнизaциjoм пpocтopa. Koмуникaциjaмa 

унутap oбjeктa ocтвapeнa je функциoнaлнocт и дocтупнoст cвим плaниpaним caдpжajимa. 

Објекат је предвиђен да се ради у скелетном систему са армирано бетонским стубовима, 

платнима и изливеним плочама у безгредном систему.   

Објекат је фундиран на темељу АБ контра плоче д = 50цм. Подземне воде нису 

очекиване. Контра плоча се бетонира на лицу места, бетоном марке МБ30 на слоју 

цементне кошуљице и тампону шљунка 30 цм.  

Међуспратна конструкција је крстасто армирана бетонска плоча д =20цм. Кровна 

конструкција на доминантним деловима објекта је дрвена са изолацијом према 

прорачуну енергетске ефикасности и са кровним покривачем од црепа.   

Плоче на тлу, хоризонтални и вертикални серклажи се изводе бетоном МБ20, а греде, 

стубови и аб плоче бетоном МБ30. Бетонски елементи се армирају ребрастом и мрежном 

арматуром. 

Укупнa виcинa oбjeктa тj. oд нивoa тepeнa дo cлeмeнa je h =18м. Столарија је комбинација 

од алуминијума и пвц профила. 

Фасада је дебљине са изолацијом од камене вуне д = 10 цм са обрадом од бавалита са 

предходно нанешеним  лепком и мрежицом и декоративном циглом или каменом и 

алуминијумом. 
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Пpилaз у oбjeкaт дo улaзa je нa двa нaчинa и тo ca ceвepне пeшaчким пpилaзoм ширине 

од 2,53м обрађен бехатон плочама и северозападним колским пpилaзoм преко приступне 

рампе нагиба 15%. 

Aтмocфepcкe вoдe cу peшeнe ca oдвoдoм пpeмa улици и двopишту. 

Нaпajaњe eлeктpичнoм eнepгиjoм je из тpaфocтaницe кoja je cмeштeнa у оквиру 

грађевинске парцеле. 

 

❖ САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

Приступ гаражама је са сабирне улице са западне стране из парцеле 6052/12 односно 

улице Петра Лековића која има ранг градске саобраћајнице првог реда, док је приступ 

осталим етажама  са северне стране из јавних парцела 1122 и 6049/6, односно 

новопланиране улице која има ранг стамбене саобраћајнице. 

Cвe кoмуникaциje унутap пapцeлe cу пapтepнo oбpaђeнe у cклaду ca cвojoм ocнoвнoм 

нaмeнoм. Пpocтop зa пeшaчки саобраћај је планиран да буде поплочан бехатон плочама 

а кoлcки caoбpaћaj, плaниpaн je да буде асфалтиран, дoк je ocтaли cлoбoдни пpocтop 

зeлeнилo. Колски приступ гаражи (рампа) је у нагибу од 15% и заштићена системом 

уграђених грејача у подној подлози, како би се спречило замрзавање у зимском периоду. 

Пpилaз у oбjeкaт дo улaзa je нa двa нaчинa и тo ca ceвepне стране преко новопланиране 

улице пeшaчким пpилaзoм ширине од 1,51м обрађен бехатон плочама и северозападним 

пешачким прилазом ширине 1,5м обложен бехатон плочама и  колским пpилaзoм преко 

приступне рампе нагиба 15%. Уједно пешачке саобраћајнице омогућавају и приступ 

интервентним и ватрогасним возилима.   

 

❖ ОПИС  ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 

Сви примењени материјали и склопови морају да задовоље важеће стандарде у погледу 

свих видова заштите (против-пожарне, звучне, термичке и осталих атмосферских утицаја 

у складу са законским и осталим прописима и нормама). За материјале завршне обраде 

предвидети квалитетне и трајне материјале примерене архитектури објекта. Објекат је 

конструктивно решен као скелетни систем градње са А.Б. стубовима, и А.Б. 

међуспратним као носећим елементима. Конструкцију објекта прилагодити 

осцилацијама изазваним земљотресом јачине 9 MCS. Објекат се фундира према 

величини и статичком систему планиране зграде, у конкретним геотехничким условима 

терена, па се за прорачуне усваја њено темељење на каскадираној армиранобетонској 

темељној плочи габарита подземне гараже.  

Спољашњи зидови објекта ће бити изведени од блокова д=20 цм и YTONG термоблокова 

д=20 - 15 цм за зидање преградних зидова. Спољашње површине зидова се након 

постављања термоизолације д=10 цм камена вуна, финално облажу силикатно-

силиконским малтером. 

Унутрашње површине спољних зидова се облажу у складу са наменом просторија, 

природним материјалима, малтером, каменом, дрвеним талпама и сл. Унутрашњи зидови 

предвиђени су од Обрада унутрашњих зидова – машинско малтерисање, глетовање и 

бојење полудисперзивним бојама. На преградним зидовима између станарских јединица 

, предвиђена је додатна звучна изолација.На зидовима кухиња и санитарних чворова 

предвиђене су керамичке плочице. 

Фасадна столарија објекта је од алуминијумских или ПВЦ профила са изо-стаклом, у 

боји по избору пројектанта. Сходно правилнику о енергетској ефикасности, сву спољњу 

столарију предвидети са термо-прекидом, комбинацијом стоп-сол и нискоемисионог 



14 

 

стакла и максималним коефицијентом пролаза топлоте 1,5 w°к/м2 конструкције. 

Унутрашња столарија је индустријске производње, по избору пројектанта.  

Подна облога у ходницима, степенишном делу, кухињском делу и мокром чвору је од 

гранитне керамике и подних плочица са адекватном подлогом и обимним лајснама. У 

мокрим чворовима предвиђена је кошуљица са падом и адекватном хидроизолацијом. 

Предвиђене су подне керамичке плочице постављене на адекватну подлогу/лепак 

(неклизајуће, уобичајеног формата-30/30). У осталим просторијама стамбене јединице 

предвиђен је паркет постављен на адекватну подлогу и изолацију. 

Инсталације: Електро и машинске термотехничке -инсталације и инсталације водовода 

и канализације ће бити урађене по посебним пројектима инсталација поштујући прописе 

за сваку врсту, користећи савремена сазнања из сваке струке. Пројекти инсталација ће 

бити прилагођени техничким условима за сваку од инсталација на локацији.  У техничкој 

документацији предвиђа се загревања објекта преко етажних котлова на ел. Енергију – 

топлотне пумпе. 

Фасаде, облик кровних равни, примењени материјали и други елементи 

новопројектованог објекта својим волуменом не угрожава предеоне и природне 

вредности простора, већ архитектура новопројектованог објеката доприноси 

амбијенталним вредностима подручја. 

Кровна констуркција је пројектована као двоводна од дрвених решетки и покривачем од 

црепа. Пад кровне равни износи 15%, што је у складу са правилима градње. 

Коловозна конструкција 

Предвиђена је стандардна коловозна конструкција за ову врсту саобраћајног 

оптерећења  

са усвојеним параметрима Ту=4x105 и ЦБР=5%, за коју је потребно извршити 

предходна провера геомеханичких својстава постојећег терена: 

Усвојени су следећи слојеви коловозне конструкције: 

                     Саобраћајница и и саобраћајни прикључак: 

- асфалт бетон АБ 11 дебљине 4цм, 

- битуменизирани носећи слој БНС 22сА дебљине 6цм, 

- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- постељица од песковито-шљунковитог материјала дебљине 30цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

 

                       Паркинг  површине у подземној гаражи: 

- битуменизирани хабајући слој БНХС 16 дебљине 7цм, 

- дробљени камени агрегат ДКА 0/31мм дебљине 25цм, 

- насипање локалним материјалом по потреби 

             

                      Паркинг  површине на отвореном простору: 

- Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

- Ризла 0/4 мм д=4 цм 

- ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

- насипање локалним материјалом по потреби 
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Тротоари и пешачки платои: 

            За потребе уређења пешачке стазе од паркинга до улаза у објекат, као и за 

облагање новопројектованих тротоара предвидели смо монтажу плоча од вибро - 

пресованог бетона чији се површински слој израђује искључиво кварцним песком и 

мешавином две или више боја. Плоче су израђене од водонепропусног бетона и као такве 

отпорне су на мраз и утицај соли и имају високу издрзљивост и отпорност на хабање. 

- Бехатон растер плоче 20x20 / д=6 цм 

- Ризла 0/4 мм д=4 цм 

- ДК 0/31.5 мм д=15 цм 

- Насипање локалним материјалом по потреби 

 

❖ ПОДАЦИ  О ПРОЈЕКТОВАНИМ УНУТРАШЊИМ И СПОЉАШЊИМ 

ИНСТАЛАЦИЈАМА 

Зa функциoниcaњe oбjeктa ca плaниpaним capджajeм, пpeдвиђajу ce инcтaлaциje вoдe, 

кaнaлизaциje, мaшинcкe инcтaлaциje гpejaњa, вeнтилaциje и климaтизaциje, 

eлeктpoeнepгeтcкe инcтaлaциje, инcтaлaциje узeмљeњa и гpoмoбpaнa, тeлeфoнcкe 

инcтaлaциje, ТВ и кaблoвcкe инcтaлaциje, и дp. 

Пpикључeњe нa мpeжу кoмунaлнe инфpacтpуктуpe вpши ce пpeмa пocтojeћим oднocнo 

плaниpaним тexничким мoгућнocтимa мpeжe a нa oснoву пpoпиca, caглacнocти и уcлoвa 

влacникa пojeдинaчниx инcтaлaциja. 

 

Caoбpaћaјнa и нфраcтpуктуpa: 

Пoвeзивaњe пpeдмeтнe пapцeлe ca jaвним путeм плaниpaнo je пpeкo градске 

саобраћајнице I реда, тип профила I4 – I4 на к.п. бр. 6052/12 КО Врање 1 – улица Петра 

Лековића попречног профила 15м, а која је изведена и асфалтирана у планираном 

профилу, новопланирану улицу која има ранг стамбене саобраћајнице тип профила IV1 

– IV1 регулационе ширине 15м и преко Маричке улице која има ранг градске 

саобраћајнице I реда, тип профила I3 – I3 регулационе ширине 18м. Гeoмeтpиja интepнe 

caoбpaћajницe пpилaгoђeнa je пoтpeбaмa caoбpaћajнoг oпcлуживaњa пapкинг мecтa нa 

лoкaциjи.  

Eлeктpoeнepгeтcкa инфраструктура: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa eлeктpoeнepгeтcку мpeжу плaниpaти нa 

новопројектну трафо станицу 10/0.4kV/kV „Трикотажа нова“ у оквиру грађевинске 

парцеле. На предметној локацији се већ налази постојећа трафо станица МБТС – 

монтажно бетонска трафо станица 10/0.4kV/kV „Трикотажа“ снаге трафоа 630 kV, коју 

је потребно изместити и саградити новопројектовану МБТС 10/0.4kV/kV „Трикотажа“, 

капацитета 2x1000kVA са снагама трафоа 1x630kV који је предвиђен за снабдевање 

електричном енергијом постојећих купаца које је до сада напајала и  додатних 1x1000kV 

који је предвиђен за потребе пројектованог вишепородично стамбено – пословног 

објекта на к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 спратности По2+По1+П+3+Пк.  

Изградња нове трафо станице „Трикотажа нова“ и измештање постојеће ( старе ) 

трафо станице „Трикотажа“ није предмет овог пројекта. 

Предлог локације новопројектоване трафо станице и проласка планираног подземног 

електровода  дат је у графичком прилогу цртеж бр.1-4. 
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Тeлeкoмуникaциoнa инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa jaвну тeлeкoмуникaциoну мpeжу пpojeктoвaти, 

плaниpaти и извecти у cвeму пpeмa тexничким уcлoвимa издaтим oд cтpaнe Тeлeкoм 

Cpбиja – Дирекција за технику, сектор за мрежне операције, Служба за планирање и 

изградњу мреже Ниш број Д211-497329/3-2024 од 12.11.2024. године. 

Постојећа траса ТТ кабла и оптичког кабла дата је на цртежу бр. 2 (синхрон план 

инсталација). 

 

Вoдoвoднa и канализациона инфpacтpуктуpa: 

Пpикључeњe плaниpaнoг oбjeктa нa вoдoвoдну и кaнaлизaциoну мpeжу плaниpaни су у 

складу са Техничким условима за пројектовање и прикључење које су издати од стране 

ЈП Водовод Врање број 3654/2 од 06.11.2024. године који су добијени ван обједињене 

процедуре.На предметној локацији већ постоји водоводна и канализациона 

инфраструктура а тачно прикључење на исту биће ближе одређени локацијским 

условима издатих од стране овлашћених имаоца јавних овлашћења. Постојећа траса 

канализационе мреже дата је на цртежу бр. 2 (синхрон план инсталација), према 

ПРАВИЛНИКУ о општим санитарним условима које морају да испуне објекти који 

подлежу санитарном надзору „Службени гласник РС”, број 47 од 2. јуна 2006. 

Планирана је изградња дренажног шахта са пумпом и њен положај је дат у графичком 

прилогу цртеж бр. 1-4. 

С обзиром да кроз предметну парцелу к.п.бр.6049/7 КО Врање 1 пролази магистрални 

цевовод питке воде ДН600 од азбестног материјала и секундарна водоводна мрежа 

профила АЦЦ ДН60мм, а према Техничким условима ЈП Водовода Врање, предато је 

идејно решење и технички опис извођења радова при изградњи објекта на који је од 

стране ЈП Водовода Врање добијена Сагласност на техничку документацију број 975 од 

18.03.2026. године.  

Пpoтивпoжapни Уcлoви: 

Пpoтивпoжapни уcлoви биће издати oд cтpaнe Mиниcтapcтвa унутpaшњиx пocлoвa, 

Ceктopa зa вaнpeднe cитуaциje у складу са Законом. Пpиликoм пpojeктoвaњa и извoђeњa 

paдoвa, пpи избopу мaтepиjaлa вoдити paчунa o њиxoвoj oтпopнocти ca acпeктa тexничкe 

и пpoтивпoжapнe зaштитe. Paди зaштитe oд пoжapa oбjeкaт мopa бити peaлизoвaн пpeмa 

oдгoвapajућим тexничким пpoтивпoжapним пpoпиcимa,cтaндapдимa и нopмaтивимa: 

• Oбjeкaт мopa бити peaлизoвaн у cклaду ca Зaкoнoм o зaштити oд пoжapa 

(,,Cл.глacнuк PC,, бp. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018) и Пpaвилникoм o 

нaчину изpaдe тexничкe дoкумeнтaциje зa oбjeктe виcoкoгpaдњe (,,Сл.Гласник 

PC,, бp.15/08); 

• Oбjeкaт мopa имaти cпoљну и унутpaшњу xидpaнтcку мpeжу кoja ce плaниpa у 

cклaду ca Пpaвилникoм o тexничким нopмaтивимa зa инсталације xидpaнтcке 

мpeже зa гaшeњe пoжapa (,,Cл. гласник РС,, бp.3/18); 

• Oбjeкaт и cви caдpжajи мopajу бити плaниpaни и гpaђeни пpeмa Пpaвилнику o 

тexничким нopмaтивимa зa пpиcтупнe путeвe, oкpeтницe и уpeђeнe плaтoe зa 

вaтpoгacнa вoзилa у близини oбjeктa пoвeћaнoг pизикa oд пoжapa (,,Cл.лиcт CPJ,, 

бp.8/1995), Пpaвилнику o тexничким нopмaтивимa зa зaштиту oбjeктa oд 

aтмocфepкoг пpaжњeњa (,,Cл.лиcт CPJ,, бp.11/96), Правилнику о техничким 

нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката 
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јавне намене ("Сл. гласник РС", бр. 22/2019), Правилнику о техничким 

нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 31/2024); 

• Пpиликoм пpojeктoвaњa гpaђeвинcкиx кoнcтpукциja кopиcтити мaтepиjaлe чиja 

вaтpooтпopнocт зaдoвoљaвa cтaндapдe СРПС ЕН 13501 и ocтaлиx вaжeћиx 

тexничкиx пpoпиca. 

 

Заштита животне средине: 

Како се предметна парцела налази у средње насељеном делу Града Врања, у њеној 

околини се не налазе заштићена природна добра и налазишта, тако да изградња 

новопланираног објекта не утиче и не загађује животну средину. 

Као превентивна заштита а у циљу спречавања могућег евентуалног загађења, на 

локацији је планирана изградња сепаратора уља нафтних деривата као предтретман 

отпадних вода из гаражног простора у канализациону мрежу. 

 

❖ ОПИС ЕТАПНОСТИ И ФАЗНОСТИ ГРАЂЕЊА 

Објекат ће бити изграђен у једној фази. 

 

❖ ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и Утврђивања испуњености услова 

енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 

Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.Гласник РС,, бр.б1/2011). 

 

                                                                                                              Одговорни  пројектант 

                                                                                                                  Саша Крстић д.и.а  

     300 И041 09 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ А  

-  ПОДРУМА А - ОБЈЕКТА 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Гаражно место 

A1ПМ 

Подрум - 15,49 

Гаражно место 

A2ПМ 

Подрум - 16,36 

Гаражно место 

A3ПМ 

Подрум - 16,35 

Гаражно место 

A4ПМ 

Подрум - 16,35 

Гаражно место 

A5ПМ 

Подрум - 16,35 

Гаражно место 

A6ПМ 

Подрум - 15,50 

Гаражно место 

A7ПМ 

Подрум - 15,49 

Гаражно место 

A8ПМ 

Подрум - 23,55 

Гаражно место 

A9ПМ 

Подрум - 24,54 

Гар. место       

A10ПМ 

Подрум - 16,03 

Гар. место       

A11ПМ 

Подрум - 16,06 

Гар. место       

A12ПМ 

Подрум - 16,33 

Гар. место       

A13ПМ 

Подрум - 16,34 

Гар. место       

A14ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

A15ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

A16ПМ 

Подрум - 16,38 

Гар. место       

A17ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

A18ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

A19ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

A20ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

A21ПМ 

Подрум - 15,44 

Гар. место       

A22ПМ 

Подрум - 23,20 
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Гар. место       

A23ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

A24ПМ 

Подрум - 25,85 

Гар. место       

A25ПМ 

Подрум - 26,64 

Гар. место       

A26ПМ 

Подрум - 15,60 

Гар. место       

A27ПМ 

Подрум - 18,45 

Гар. место       

A28ПМ 

Подрум - 19,16 

Гар. место       

A29ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

A30ПМ 

Подрум - 15,48 

Гар. место       

A31ПМ 

Подрум - 15,51 

Гар. место       

A32ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A33ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A34ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A35ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A36ПМ 

Подрум - 15,49 

Гар. место       

A37ПМ 

Подрум - 15,46 

Гар. место       

A38ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A39ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A40ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A41ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

A42ПМ 

Подрум - 15,49 

Остава-ОA Подрум - 17,27 

 

 

СПА ЦЕНТАР  

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Предпростор Подрум - 5,33 

Мушка свлачионица Подрум - 1,60 

Женска свлачионица Подрум - 1,48 

Мушки вц Подрум - 2,04 

Женски вц Подрум - 2,04 

Туш кабина Подрум - 1,78 
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Туш кабина Подрум - 1,79 

Турско купатило Подрум - 2,99 

Финска сауна Подрум - 3,15 

тепидаријум Подрум - 11,40 

Слана соба Подрум - 2,22 

Ледомат- фонтана са 

ледом 

Подрум - 2,31 

Комуникација - 

ходник 

Подрум - 33,88 

Степениште Подрум - 2,34 

Простор базена Подрум - 39,27 

Простор око базена Подрум - 60,70 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ Б  

-  ПОДРУМА  Б - ОБЈЕКТА 
НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Гаражно место Б1ПМ Подрум - 16,35 

Гаражно место Б2ПМ Подрум - 16,35 

Гаражно место Б3ПМ Подрум - 16,35 

Гаражно место Б4ПМ Подрум - 15,50 

Гаражно место Б5ПМ Подрум - 15,49 

Гаражно место Б6ПМ Подрум - 23,55 

Гаражно место Б7ПМ Подрум - 24,54 

Гар. место       Б8ПМ Подрум - 16,03 

Гар. место       Б9ПМ Подрум - 16,06 

Гар. место       

Б10ПМ 

Подрум - 16,33 

Гар. место       

Б11ПМ 

Подрум - 16,34 

Гар. место       

Б12ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

Б13ПМ 

Подрум - 16,11 

Гар. место       

Б14ПМ 

Подрум - 16,38 

Гар. место       

Б15ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

Б16ПМ 

Подрум - 16,38 

Гар. место       

Б17ПМ 

Подрум - 16,35 

Гар. место       

Б18ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

Б19ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

Б20ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

Б21ПМ 

Подрум - 15,44 

Гар. место       

Б22ПМ 

Подрум - 23,20 
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Гар. место       

Б23ПМ 

Подрум - 16,37 

Гар. место       

Б24ПМ 

Подрум - 25,85 

Гар. место       

Б25ПМ 

Подрум - 26,64 

Гар. место       

Б26ПМ 

Подрум - 15,60 

Гар. место       

Б27ПМ 

Подрум - 18,45 

Гар. место       

Б28ПМ 

Подрум - 19,16 

Гар. место       

Б29ПМ 

Подрум - 16,21 

Гар. место       

Б30ПМ 

Подрум - 15,48 

Гар. место       

Б31ПМ 

Подрум - 15,51 

Гар. место       

Б32ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б33ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б34ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б35ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б36ПМ 

Подрум - 15,49 

Гар. место       

Б37ПМ 

Подрум - 15,46 

Гар. место       

Б38ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б39ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б40ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б41ПМ 

Подрум - 16,36 

Гар. место       

Б42ПМ 

Подрум - 15,49 

Гар. место       

Б43ПМ 

Подрум  13,75 

Гар. место       

Б44ПМ 

Подрум  11,00 

Гар. место       

Б45ПМ 

Подрум  11,00 

Остава-ОБ Подрум - 17,27 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 
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Пословни простор-

локал А1 

Приземље - 676,60 

Просторни простор-

локал А2 

Приземље - 158,17 

Пословни простор-

локал А3 

Приземље - 88,15 

Пословни простор-

локал А4 

Приземље - 88,15 

Пословни простор-

локал А5 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А6 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А7 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А8 

Приземље - 57,30 

Пословни простор-

локал А9 

Приземље - 56,26 

Пословни простор-

локал А10 

Приземље - 18,28 

Пословни простор-

локал А11 

Приземље - 30,24 

Пословни простор-

локал А12 

Приземље - 30,24 

Пословни простор-

локал А13 

Приземље - 30,24 

Спољашње паркинг 

место 1ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 2ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 3ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 4ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 5ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 6ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 7ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 8ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 9ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 10ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 11ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 12ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 13ПМ 

Приземље - 17,5 

Спољашње паркинг 

место 14ПМ 

Приземље - 11,0 
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Спољашње паркинг 

место 15ПМ 

Приземље - 12,5 

Спољашње паркинг 

место 16ПМ 

Приземље - 12,5 

Спољашње паркинг 

место 17ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 18ПМ 

Приземље - 12,5 

Спољашње паркинг 

место 19ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 20ПМ 

Приземље - 17,5 

Спољашње паркинг 

место 21ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 22ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 23ПМ 

Приземље - 12,5 

Спољашње паркинг 

место 24ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 25ПМ 

Приземље - 11,0 

Спољашње паркинг 

место 26ПМ 

Приземље - 11,5 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА СТАНОВА ОБЈЕКТА 

ПРВИ СПРАТ 

НАЗИВ  И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО  ПОВРШИНА 

Стан бр. 1 Први Двособа 66,58 

Стан бр. 2 Први Једноипособан 54,25 

Стан бр. 3 Први Једнособан 45,16 

Стан бр. 4 Први Једнособан 39,58 

Стан бр. 5 Први двособан 69,62 

Стан бр. 6 Први Двособан 69,90 

Стан бр. 7 Први Једнособан 44,81 

Стан бр. 8 Први Једнособан 45,12 

Стан бр. 9 Први Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 10 Први Двособан 69,91 

Стан бр. 11 Први Трособан 72,83 

Стан бр. 12 Први Једнособан 45,47 

Стан бр. 13 Први Трособан 79,92 

Стан бр. 14 Први Двособан 66,72 

Стан бр. 15 Први Једноипособан 54,34 

Стан бр. 16 Први Једнособан 45,29 

Стан бр. 17 Први Једнособан 39,57 

Стан бр. 18 Први Двоипособан 69,96 

Стан бр. 19 Први Двоипособан 72,28 

Стан бр. 20 Први Једноипособан 45,32 

Стан бр. 21 Први Једноипособан 45,35 

Стан бр. 22 Први Трособан 107,80 
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ДРУГИ СПРАТ 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Стан бр. 23 Други Двособан 66,58 

Стан бр. 24 Други Једноипособан 54,25 

Стан бр. 25 Други Једнособан 45,16 

Стан бр. 26 Други Једнособан 39,58 

Стан бр. 27 Други Двособан 69,62 

Стан бр. 28 Други Двособан 69,90 

Стан бр. 29 Други Једнособан 44,81 

Стан бр. 30 Други Једнособан 45,12 

Стан бр. 31 Други Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 32 Други Двособан 69,91 

Стан бр. 33 Други Трособан 72,83 

Стан бр. 34 Други Једноипособан 45,47 

Стан бр. 35 Други Трособан 79,92 

Стан бр. 36 Други Двособан 66,72 

Стан бр. 37 Други Једноипособан 54,34 

Стан бр. 38 Други Једнособан 45,29 

Стан бр. 39 Други Једнособан 39,57 

Стан бр. 40 Други Двоипособан 69,96 

Стам бр. 41 Други Двоипособан 70,11 

Стан бр. 42 Други Једноипособан 45,32 

Стан бр. 43 Други Једноипособан 45,35 

Стан бр. 44 Други Трособан 107,80 

 

ТРЕЋИ СПРАТ 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Стан бр. 45 Трећи Двособан 66,58 

Стан бр. 46 Трећи Једноипособан 54,25 

Стан бр. 47 Трећи Једнособан 45,16 

Стан бр. 48 Трећи Једнособан 39,58 

Стан бр. 49 Трећи Двособан 69,62 

Стан бр. 50 Трећи Двособан 69,90 

Стан бр. 51 Трећи Једнособан 44,81 

Стан бр. 52 Трећи Једнособан 45,12 

Стан бр. 53 Трећи Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 54 Трећи Двособан 69,91 

Стан бр. 55 Трећи Трособан 72,83 

Стан бр. 56 Трећи Једнособан 45,47 

Стан бр. 57 Трећи Трособан 79,92 

Стан бр. 58 Трећи Двособан 66,72 

Стан бр. 59 Трећи Једноипособан 54,34 

Стан бр. 60 Трећи Једнособан 45,29 

Стан бр. 61 Трећи Једнособан 39,57 

Стан бр. 62 Трећи Двоипособан 69,96 

Стан бр. 63 Трећи Двоипособан 70,11 

Стан бр. 64 Трећи Једноипособан 45,32 

Стан бр. 65 Трећи Једноипособан 45,35 

Стан бр. 66 Трећи Трособан 107,80 
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ПОТКРОВЉЕ 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНИХ 

ДЕЛОВА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Стан бр. 67 Поткровље Двособан 66,58 

Стан бр. 68 Поткровље Једноипособан 54,25 

Стан бр. 69 Поткровље Једнособан 41,36 

Стан бр. 70 Поткровље Једнособан 39,58 

Стан бр. 71 Поткровље Двособан 69,62 

Стан бр. 72 Поткровље Двособан 69,90 

Стан бр. 73 Поткровље Једнособан 44,81 

Стан бр. 74 Поткровље Једнособан 45,12 

Стан бр. 75 Поткровље Гарсоњера 31,55 

Стан бр. 76 Поткровље Двособан 69,91 

Стан бр. 77 Поткровље Једнособан 67,78 

Стан бр. 78 Поткровље Једнособан 45,47 

Стан бр. 79 Поткровље Гарсоњера 68,69 

Стан бр. 80 Поткровље Двособан 66,72 

Стан бр. 81 Поткровље Једноипособан 54,34 

Стан бр. 82 Поткровље Једнособан 41,36 

Стан бр. 83 Поткровље Једнособан 39,57 

Стан бр. 84 Поткровље Двоипособан 69,96 

Стан бр. 85 Поткровље Двоипособан 70,11 

Стан бр. 86 Поткровље Једноипособан 45,32 

Стан бр. 87 Поткровље Једноипособан 45,35 

Стан бр. 88 Поткровље Двособсан 108,78 

 

ТАВАНСКИ ПРОСТОР 

НАЗИВ И ОЗНАКА 

ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Остава-1 Таван - 2,61 

Остава-2 Таван - 2,18 

Остава-3 Таван - 2,18 

Остава-4 Таван - 2,18 

Остава-5 Таван - 2,18 

Остава-6 Таван - 2,18 

Остава-7 Таван - 2,18 

Остава-8 Таван - 2,18 

Остава-9 Таван - 2,18 

Остава-10 Таван - 2,18 

Остава-11 Таван - 2,18 

Остава-12 Таван - 2,18 

Остава-13 Таван - 2,18 

Остава-14 Таван - 2,18 

Остава-15 Таван - 2,18 

Остава-16 Таван - 2,18 

Остава-17 Таван - 2,18 

Остава-18 Таван - 2,18 

Остава-19 Таван - 2,18 

Остава-20 Таван - 2,18 

Остава-21 Таван - 2,18 

Остава-22 Таван - 2,18 
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Остава-23 Таван - 2,18 

Остава-24 Таван - 2,18 

Остава-25 Таван - 2,35 

Остава-26 Таван - 2,35 

Остава-27 Таван - 2,02 

Остава-28 Таван - 2,02 

Остава-29 Таван - 2,18 

Остава-30 Таван - 2,18 

Остава-31 Таван - 2,18 

Остава-32 Таван - 2,18 

Остава-33 Таван - 2,18 

Остава-34 Таван - 2,18 

Остава-35 Таван - 2,18 

Остава-36 Таван - 2,18 

Остава-37 Таван - 2,18 

Остава-38 Таван - 2,18 

Остава-39 Таван - 2,18 

Остава-40 Таван - 2,18 

Остава-41 Таван - 44,90 

Остава-42 Таван - 2,18 

Остава-43 Таван - 2,18 

Остава-44 Таван - 2,18 

Остава-45 Таван - 2,18 

Остава-46 Таван - 2,18 

Остава-47 Таван - 2,18 

Остава-48 Таван - 2,18 

Остава-49 Таван - 2,18 

Остава-50 Таван - 2,18 

Остава-51 Таван - 2,14 

Остава-52 Таван - 2,14 

Остава-53 Таван - 2,14 

Остава-54 Таван - 2,14 

Остава-55 Таван - 2,14 

Остава-56 Таван - 2,14 

Остава-57 Таван - 2,14 

Остава-58 Таван - 2,14 

Остава-59 Таван - 2,61 

Остава-60 Таван - 2,18 

Остава-61 Таван - 2,18 

Остава-62 Таван - 2,18 

Остава-63 Таван - 2,18 

Остава-64 Таван - 2,18 

Остава-65 Таван - 2,18 

Остава-66 Таван - 2,18 

Остава-67 Таван - 2,18 

Остава-68 Таван - 2,18 

Остава-69 Таван - 2,18 

Остава-70 Таван - 2,18 

Остава-71 Таван - 2,18 

Остава-72 Таван - 2,18 

Остава-73 Таван - 2,18 

Остава-74 Таван - 2,18 

Остава-75 Таван - 2,18 

Остава-76 Таван - 2,18 

Остава-77 Таван - 2,18 

Остава-78 Таван - 13,08 

Остава-79 Таван - 2,09 

Остава-80 Таван - 2,18 
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Остава-81 Таван - 2,11 

Остава-82 Таван - 2,18 

Остава-83 Таван - 2,24 

Остава-84 Таван - 2,07 

Остава-85 Таван - 2,32 

Остава-86 Таван - 2,36 

Остава-87 Таван - 2,07 

Остава-88 Таван - 2,07 

 

 

 

                                                                                                             Одговорни  пројектант 
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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Opis detalja A - JP Vodovod 5

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

1/500

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum:

Opis delja A

Ukopavanje podruma je na dubini ispod dna cevi magistralnog voda DN600 koji služi
za vodosnabdevanje grada pitkom vodom. udaljenje objekta od trase cevi je van zone udaljenja od 250cm osim u delu od
1800cm (18m). U zapadnom delu pomenute trase udaljenje krajnjeg oboda cevovoda od objekta je 19cm dok je na istočnom
delu 130cm. na ostalim delovima trase a na ovoj parceli objekat je udaljen znatno više od 2,5m. Gore pomenuta trasa
cevovoda prilikom iskopa biće obeležena markirnim kolcima i crvenom trakom. Posle zatrpavanja, cevovod će biti apsolutno
dostupan u svakom delu za bilo koju intervenciju. Iskop u delu pomenute trase biće izveden manjim mašinama do dubine od 1m
a dalji iskop biće izveden ručno kako ne bi došlo do povećanja rizika od oštećenja cevi.
Prilikom izvođenja radova na iskopu a u tom delu trase, biće obaveštena nadležna služba preduzeća JP Vodovod Vranje
radi povećanja kontrole i smanjenja rizika.
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PROSTOR ZA PODZEMNE KOMUNALNE KONTEJNERE

Magistralni cevovod pitke vode DN600АЦЦ600

Vodovod sanitarne vode DN60В1АЦ60
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URBANISTIČKI PROJEKAT

projektant:
d.i.a.:M. Veličkovski
licenca br:200 0970 07

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2
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13,75
11,00
11,00

5,151

2

4

5

6

7

7

predprostor
4,10hodnik
8,71stepenište

8
9

10
111,94mašinska prostorija11

10

UKUPNO BRUTO PODZEMNE ETAŽE - II NIVO 

PonetoII =

PobrutoII =

15%

1:150

1.203,72

1.218,65površina podzemne etaže - garažni prostor  A =

površina podzemne etaže - garažažni prostor  B = 

180.00

180.00

OSTAVA

14,56stepenište12

12

180.00

180.00

180
.00

570-

6

240

370.23 240

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2

456.10
-5,70

Osnova podzemne etaže Po2
 na koti -5,7m(+ 456,10)
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red.br.
1
2
3
4
5
6
7
8

16,36

Pneto(m  )vrsta objekta 2

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽNI PROSTOR   A 

16,35
16,35

15,49

16,35
15,50
15,49

9

POVRŠINA POSEBNIH DELOVA 

23,55
24,54

parking mesto - PM1
parking mesto - PM2
parking mesto - PM3
parking mesto - PM4
parking mesto - PM5
parking mesto - PM6
parking mesto - PM7
parking mesto - PM8
parking mesto - PM9

parking mesto - PM1010
11 parking mesto - PM11
12 parking mesto - PM12
13
14
15
16
17

16,34
16,35
16,35
16,38

18

parking mesto - PM13

16,35
16,21

parking mesto - PM14
parking mesto - PM15
parking mesto - PM16
parking mesto - PM17
parking mesto - PM18
parking mesto - PM1919

20 parking mesto - PM20
21 parking mesto - PM21
22 23,20parking mesto - PM22

16,03
16,06
16,33

16,21
16,37
15,44

red.br.
1
2
3
4

3,18
3,18

26,02

Pneto(m  )vrsta objekta 2

stepenište 
lift 2 - L2
lift 1 - L1

576,91UKUPNO NETO
3,84

3,92

ZP 1

TP 

POVRŠINA ZAJEDNIČKIH DELOVA

L1
L2

5,27

zajednička prostorija - ZP1
5 tehnička prostorija - TP

3,84
3,92

6 predprostor 5,27
7 494,15saobraćajna površina

1470,09mUKUPNO NETO ETAŽE - I  NIVO 2

1544,98mUKUPNO BRUTO ETAŽE - I NIVO 2

620.00

1527.31

1823.30

95.
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267.7250.

31
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139.51
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671.50
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907.16
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.00

500
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500
.00636
.58

500.00

615.98

250.82

3159.52
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168
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POVRŠINA SPA CENTRA

10

7

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum: mart 2026

" Aleksia prestige"

230.004961.78

11

8

2

2`

33`
44`

8
7

6

5

13

15%

500
.00

15%

1
red.br.

2
2`
3
3`

1,60
1,48
2,04

Pneto(m  )vrsta objekta 2

Ženska svlačionica
Muška svlačionica

168,99UKUPNO NETO

Komunikacija -hodnik

4

Muški WC
2,04
1,78

4`

Ženski WC

1,79

5
2,99Tursko kupatilo

6
3,15Finska sauna

7
11,40Tepidarijum

8
2,22Slana soba

9
2,31Ledomat - fontana sa ledom

10
33,88

11
2,34Stepenište

12
39,27Prostor bazena

Prostor oko bazena 60,70

Tuš kabina
Tuš kabina

9

9

8
9

hodnik
stepenište

6,25
8,71

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

16,37
25,85
26,64

18,45
19,16
16,21

15,60

15,48
15,51
16,36

34
16,36
16,36

parking mesto - PM23
parking mesto - PM24
parking mesto - PM25
parking mesto - PM26
parking mesto - PM27
parking mesto - PM28
parking mesto - PM29
parking mesto - PM30
parking mesto - PM31
parking mesto - PM32
parking mesto - PM33
parking mesto - PM34
parking mesto - PM3535

36 parking mesto - PM36
37 parking mesto - PM37
38
39
40
41
42

16,36
16,36
16,36
16,36
15,49

parking mesto - PM38
parking mesto - PM39
parking mesto - PM40
parking mesto - PM41
parking mesto - PM42

16,36
15,49
15,46

724,50UKUPNO NETO

A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A

1.203,72

1.218,65površina podzemne etaže - garažni prostor  A =

površina podzemne etaže - garažažni prostor  B = 

165.41

187.53154.75

495.62
130.00 130.00

180.22

170.56163.41

588.61
289.98

298.98

510.00

1121

92.5
1

82.18

87.08

79.08

84.02

73.72

81.27

85.36

292.83

90.
79

493.25

170.01 111.46 109.80 118.78 119.70

250.00

227.93 109.93
102.00 8.00

8.00

20.00

150.00

350.00
398.52

20.00

249.54
120.00 120.00

285-

1:150

10 stepenište 17.06

10

501
.02

80.0
0

80.0
0

pešačka staza
180.00

180.00180.00

Osnova podzemne etaže Po1

372-

210

280

530

530

530

530

530 530 530 530 530 530

530530530530530530530530625

6

7

3

5,3311 Predprostor

4

5

1

2
6

155

240

370.23
240

370.23 240

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2

- na koti -2,85m (+ 459,20)
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57,30

Pneto(m  )vrsta objekta

1405,53UKUPNO NETO

2

PRIZEMLJE

57,30
57,30

57,30

56,26
18,28
30,24

13

poslovni prostor - lokal A1

POVRŠINA POSEBNOG DELA 

red.br.
14
15
16
17

14,06
3,18
3,18

22,86

Pneto(m  )vrsta objekta 2

stepenište 
lift 2 - L2
lift 1 - L1
ulazni hol

56,76UKUPNO NETO

1462,29mUKUPNO NETO ETAŽE 2

1544,98 mUKUPNO BRUTO ETAŽE 2

poslovni prostor - lokal A2
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poslovni prostor - lokal A13

30,24
30,24

40.54
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OSNOVA PRIZEMLJA 8

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum:

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

" Aleksia prestige"

mart  2026

1:150

A18
A19

A14

A16

A15
A17

L1

L2

18 7,91ulazni hodnik
19 5,57stepenište 

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

0,00-

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2



Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 67 - DVOSOBAN

3,78

Toalet 4,62

34,44

9,13

9,04

7,63

68,64UKUPNO NETO

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom

Soba

Terasa

STAN BR. 68 - JEDNOIPOSOBAN

10,07

Toalet 5,77

20,28

12,54

7,27

55,93UKUPNO NETO

Materijal

Materijal

Parket

Ker. pločice
Parket

Ker. pločice
Parket

Parket

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 69 - JEDNOSOBAN

5,97

Toalet 5,21

11,87

8,94
4,72

42,64UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,93 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 70 - JEDNOSOBAN

4,59

Toalet 4,04

13,71

8,79

4,49

40,81UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,19 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 71 - DVOSOBAN

8,76

Toalet 5,98

23,08

13,75

8,79
5,16

71,78UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,26 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 72 - DVOSOBAN

8,76

Toalet 5,98

23,08

13,75

8,79

5,45

72,07UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,26 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 73 - JEDNOSOBAN

5,60

Toalet 5,46

16,66

8,63
5,06

46,20UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 4,79 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
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Terasa

STAN BR. 74 - JEDNOSOBAN

5,60

Toalet 5,46

16,66

8,63

5,38

46,52UKUPNO NETO
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Kuhinja 4,79 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Terasa

STAN BR. 75 - GARSONJERA

2,25

Toalet 4,63

2,75

32,53UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

ParketMešovita soba 22,90

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 76 - DVOSOBAN

8,76

Toalet 5,98

23,08

13,75

8,79

5,46

72,08UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,26 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 80 - DVOSOBAN

3,78

Toalet 4,62

34,53

9,21

9,16

7,49

68,79UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice
Parket

Ker. pločice
Parket

Parket

Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom
Soba

Terasa

STAN BR. 81 - JEDNOIPOSOBAN

10,07

Toalet 5,77

20,28

12,54

7,37

56,03UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 78 - JEDNOSOBAN

5,44

Toalet 5,98

16,42

8,62

5,39

46,88UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,03 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 82 - JEDNOSOBAN

5,97

Toalet 5,21

11,87

8,94
8,78

42,36UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,93 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 83 - JEDNOSOBAN

4,59

Toalet 4,04

13,71

8,79
4,48

40,8UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,19 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 84 - DVOIPOSOBAN

10,03

Toalet 8,39

18,78

13,75

8,79
5,45

72,13UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,94 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 85 - DVOIPOSOBAN

10,03

Toalet 8,39

18,78

13,75

8,79

5,60

72,28UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,94 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Terasa

STAN BR. 86 - JEDNOIPOSOBAN

5,33

Toalet 5,66

16,20

9,14

5,60

46,73UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 4,80 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 87 - JEDNOIPOSOBAN

5,33

Toalet 5,66

16,20

9,14
5,63

46,76UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 4,80 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom 

Soba

Terasa

STAN BR. 88 - DVOSOBAN

6,84

26,03

13,24

58,37

108,84UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Toalet 4,36

Ker. pločice

Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Soba sa kuhinjskim delom

Soba

Terasa

STAN BR. 77 - JEDNOSOBAN

5.30

Toalet 4.55

20.68

10.38

30,65

69.88UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice
Parket

Parket

Ker. pločice

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom 

Terasa

STAN BR. 79 - GARSONJERA

19,73

46,35

Materijal

Ker. pločice

Parket

Ker. pločice
Toalet 4,76

Ker. pločice

67.78UKUPNO NETO

Ker. pločice

70,81UKUPNO NETO

68,69UKUPNO NETO

66,58UKUPNO NETO

69,90UKUPNO NETO

54,34UKUPNO NETO

45,47UKUPNO NETO

70,11UKUPNO NETO

54,25UKUPNO NETO

44,81UKUPNO NETO

66,72UKUPNO NETO

41,36UKUPNO NETO

45,32UKUPNO NETO

41,36UKUPNO NETO

45,12UKUPNO NETO

39,57UKUPNO NETO

45,35UKUPNO NETO

39,58UKUPNO NETO

69,62UKUPNO NETO

31,55UKUPNO NETO

69,91UKUPNO NETO

69,96UKUPNO NETO

105,57UKUPNO NETO

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%
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77
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68
69
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74
75

76 78
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81

82
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8485
8687

88

272.38

272.38

530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00
3710.00

625.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00
4865.00

530.00

625.00

374.50

3169.52
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.00
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110
.00
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.00
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.00
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0.0
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195
.00
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.00

110
.00

500
.00

175
0.0

0

280.00

500.00
110.00

530.00
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500.00
1750.00

23°

683.36

280.00
530.00

530.00

530.00

7298.76

1871.29

R635.16

R645.45

R65
3.2

6

R400.26

R645.31

2050.06

205
0.0

0

1874.75

2955.24

514.59

2181.02

572.72

5144.33

R63
5.00

1589.99

S

J

I

Z

67.1
67.2
67.3
67.4
67.5
67.6

78.1
78.2
78.3
78.4
78.5
78.6

79.1
79.2
79.3

68.1
68.2
68.3
68.4
68.5

69.1
69.2
69.3
69.4
69.5
69.6

80.1
80.2
80.3
80.4
80.5
80.6

81.1
81.2
81.3
81.4
81.5

70.1
70.2
70.3
70.4
70.5
70.6

71.1
71.2
71.3
71.4
71.5
71.6

82.1
82.2
82.3
82.4
82.5
82.6

72.1
72.2
72.3
72.4
72.5
72.6

83.1
83.2
83.3
83.4
83.5
83.6

84.1
84.2
84.3
84.4
84.5
84.6

73.1
73.2
73.3
73.4
73.5
73.6

74.1
74.2
74.3
74.4
74.5
74.6

85.1
85.2
85.3
85.4
85.5
85.6

86.1
86.2
86.3
86.4
86.5
86.6

75.1
75.2
75.3
75.4

76.1
76.2
76.3
76.4
76.5
76.6

87.1
87.2
87.3
87.4
87.5
87.6

88.1
88.2
88.3
88.4
88.5

77.1
77.2
77.3
77.4
77.5

76.7

85.7

84.7

72.7

71.7

88.1

88.2

88.5

88.3

88.4

67.1

67.2

67.3

67.4

67.5

67.6

68.1

68.2

68.3

68.4

68.5

69.1 69.2

69.3

69.4
69.5

69.6

78.1 78.2

78.3

78.4

78.5

78.6

79.3

79.1

79.1

79.1

80.1

80.2

80.3

80.5
80.4

80.6

70.1
70.270.3

70.4

70.5

70.6

71.1 71.2

71.5
71.6

71.3

71.4

71.7

72.1 72.2
72.3

72.4

72.5

72.6

72.7

81.1

81.2
81.4

81.3

81.5

82.1

82.3

82.4
82.6

82.5
82.2

83.1

83.2

83.5

83.4

83.6

83.3

73.1 73.2

73.3

73.5

73.4

73.6

74.1 74.2

74.3

74.4

74.5

74.6

75.1 75.2

75.3

75.4

84.1

84.2
84.6

84.4

84.3

84.7

84.5

85.1

85.2

85.5

85.6

85.7

85.4 85.3

86.1

86.3 86.4

86.686.5

86.2

87.1

87.2
87.5

87.4

87.6

87.3

77.2 77.1
77.4

77.5

77.3

200
.00

140.00

140
.00

150
.00

Površina svih stanova

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m )

Stepenište 1

Lift 1

Lift 2

POTKROVLJE - PREGLED POVRŠINA

1.252,92

Hodnik 141.93

13,51

3,18

3,18

1.420,85UKUPNO NETO

1

2

3

4

5

1378,22UKUPNO NETO

UKUPNO BRUTO

- 3%

OSNOVA POTKROVLJA 9.1

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum:

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

" Aleksia prestige"

mart  2026

1:150

OTVORI ( PROZORI ) ZA ODIMLJAVANJE

6

Stepenište 2 6,13

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

12,50+

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,38/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.38m2

997.57m2

 max.50%

 9.732,08m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2neto razvijena površina nadzemnih etaža

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA Pneto objekta =11.352,02 m

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.090m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

1663.42
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18,40,62

19,41,63

20,42,64

21,43,65

22,44,66

616.
00

150

150

530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00
3710.00

625.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00 530.00
4865.00

530.00

530.00

530.00

530.00

625.00

374.50

3169.52

195
.00

305
.00

110
.00

530
.00

110
.00

500
.00

175
0.0

0

195
.00

305
.00

110
.00

530
.00

110
.00

500
.00

175
0.0

0

280.00

500.00
110.00

530.00
110.00

500.00
1750.00

23°

683.36

280.00
530.00

530.00

530.00

502
2.2

3

7298.76

1870.00

R630.64

R63
5.00

R64
8.02

R645.00

R645.01

2050.06

205
0.0

0

1874.75

2955.24

514.59

2181.02

5144.33

S

J

I

Z

260.00

341.45

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom
Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 1,23,45 - DVOSOBAN

3,78

Toalet 4,62

34,44

9,13

9,04
7,63

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom
Soba

Terasa

STAN BR. 2,24,46 - JEDNOIPOSOBAN

10,07

Toalet 5,77

20,28

12,54

7,27

55,93UKUPNO NETO

Materijal

Materijal

Parket

Ker. pločice
Parket

Ker. pločice
Parket

Parket

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 3,25,47 - JEDNOSOBAN

5,97

Toalet 5,21

11,87

8,94

8,64

46,56UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,93 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 4,26,48 - JEDNOSOBAN

4,59

Toalet 4,04

13,71

8,79
4,49

40,81UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,19 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 5,27,49 - DVOSOBAN

8,76

Toalet 5,98

23,08

13,75

8,79

5,16

71,78UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,26 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 6,28,50 - DVOSOBAN

8,76

Toalet 5,98

23,08

13,75

8,79

5,45

72,07UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,26 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Terasa

STAN BR. 7,29,51 - JEDNOSOBAN

5,60

Toalet 5,46

16,66

8,63

5,06

46,2UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 4,79 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Terasa

STAN BR. 8,30,52 - JEDNOSOBAN

5,60

Toalet 5,46

16,66

8,63
5,38

46,52UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 4,79 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Terasa

STAN BR. 9,31,53 - GARSONJERA

2,25

Toalet 4,63

2,75

32,53UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

ParketMešovita soba 22,90

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 10,32,54 - DVOSOBAN

8,76

Toalet 5,98

23,08

13,75

8,79
5,46

72,08UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,26 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

STAN BR. 11,33,55 - TROSOBAN

11,43

Trpezarija

4,17

12,47

6,91

9,58

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja

8,00 Ker. pločice

Spavaća soba 10,26 Parket

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom
Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 14,36,58 - DVOSOBAN

3,78

Toalet 4,62

34,53

9,21

9,16

7,49

68,79UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice
Parket

Ker. pločice
Parket

Parket

Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom
Soba

Terasa

STAN BR. 15,37,59 - JEDNOIPOSOBAN

10,07

Toalet 5,77

20,28

12,54

7,37

56,03UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Terasa

STAN BR. 12,34,56 - JEDNOSOBAN

5,44

Toalet 5,98

16,42

8,62

5,39

46,88UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,03 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak sa kuhinjom 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 13,35,57 - TROSOBAN

8,80

wc 2,21

23,54

9,52

9,12

15,29

81,36UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Soba 8,82 Parket

Toalet 4,06

Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Terasa

STAN BR. 16,38,60 - JEDNOSOBAN

5,97

Toalet 5,21

11,87

8,94
8,78

46,7UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,93 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 17,39,61 - JEDNOSOBAN

4,59

Toalet 4,04

13,71

8,79
4,48

40,8UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 5,19 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 18,40,62 - DVOIPOSOBAN

10,03

Toalet 8,39

18,78

13,75

8,79

5,45

72,13UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,94 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Soba

Terasa

STAN BR. 19,41,63 - DVOIPOSOBAN

10,03

Toalet 8,39

18,78

13,75

8,79

5,60

72,28UKUPNO NETO

Materijal

Parket

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Kuhinja 6,94 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 
Soba

Terasa

STAN BR. 20,42,64 - JEDNOIPOSOBAN

5,33

Toalet 5,66

16,20

9,14
5,60

46,73UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 4,80 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Dnevni boravak 

Soba

Terasa

STAN BR. 21,43,65 - JEDNOIPOSOBAN

5,33

Toalet 5,66

16,20

9,14
5,63

46,76UKUPNO NETO

Materijal

Ker. pločice

Ker. pločice

Parket

Parket

Parket

Kuhinja 4,80 Ker. pločice

Hodnik

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m2 )

Toalet 2

Soba 1

Soba 2

Dnevna soba sa kuhinjom

STAN BR. 22,44,66 - TROSOBAN

8,16

Degazman 3,72

5,14

15,96

16,76

42,97

Materijal

Parket

Parket

Parket

Parket

Ker. pločice

Toalet 1 4,97

Ker. pločice
Ker. pločice

UKUPNO NETO

UKUPNO NETO

54,25UKUPNO NETO

45,16UKUPNO NETO

39,58UKUPNO NETO

69,62UKUPNO NETO

69,90UKUPNO NETO

44,81UKUPNO NETO

45,12UKUPNO NETO

31,55UKUPNO NETO

69,91UKUPNO NETO

66,72UKUPNO NETO

54,34UKUPNO NETO

45,47UKUPNO NETO

79,92UKUPNO NETO

45,29UKUPNO NETO

39,57UKUPNO NETO

69,96UKUPNO NETO

70,11UKUPNO NETO

45,32UKUPNO NETO

45,35UKUPNO NETO

111,14UKUPNO NETO

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

- 3%

68,64

66,58

- 3%

107,80UKUPNO NETO

Terasa 1 9,22 Ker. pločice
Terasa 2 4,24 Ker. pločice

Parket

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
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13.1
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13.6
13.7
13.8

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
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14.5
14.6

15.1
15.2
15.3
15.4
15.5

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
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22.3
22.4
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11.4
11.5
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6.7

18.7
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10.7

22.7

11.7

22.8

11.8

22.9

5.7

Kupatilo 4,78

71,97UKUPNO NETO

69,81UKUPNO NETO

- 3%
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22.8

22.5

22.6

22.9

22.3
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16.2 16.5
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15.3

15.4
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14.2
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1.2

1.1

2.2

2.1

1.4

14.414.5

14.6

14.3

1.3

1.5

1.6 2.5

2.4

2.3

4.1 4.2
4.3

4.4

4.5

4.6

6.1 6.2
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5.1 5.2
5.3

5.4

5.7
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OSNOVA TIPSKOG SPRATA 9

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum:

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

" Aleksia prestige"

mart  2026

1:150

180.00

241.76

481.84

1888.56

497.65

69.5
3

PRVI SPRAT - PREGLED POVRŠINA

Površina svih stanova

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m )

Stepenište 1

Lift 1

Lift 2

1.279,16

Hodnik 105,57

13,51

3,18

3,18

1.410,73UKUPNO NETO

1

2

3

4

5

1368,41UKUPNO NETO

1663.42UKUPNO BRUTO

- 3%

6

Stepenište 2 6,13

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

17,39,61
16,38,60

15,37,59

14,36,58

1,23,45

2,24,46 4,26,48

3,25,47 5,27,49

6,28,50

7,29,51

8,30,52

9,31,53

10,32,54

11,33,55

12,34,56 13,35,57

1.SPRAT STAN br:1-22
2.SPRAT STAN br:23-44
3.SPRAT STAN br:45-67

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

+
3,50(kota prvog sprata)
6,50(kota drugog sprata)
9,50(kota trećeg sprata)

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

Ker. pločice11.9 Terasa 4,37

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

3627 170

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2
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POSEBNI DELOVI  - UKUPNA Pneto ostava - 218,28 m

Površina svih ostava

Naziv prostorjije Korisna površina 
poda ( m )

Stepenište

Lift 1

Lift 2

TAVAN - PREGLED POVRŠINA

218,28

Hodnik 138,11

13,51

3,18

3,18

1618,17

1

2

3

4

5

2

2,14
2,14
2,14
2,14
2,14
2,14
2,14

UKUPNO NETO

UKUPNO BRUTO

Tavanski zajednički prostor 1163,635

1539,89

2

OSNOVA TAVANA 10

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum:

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

" Aleksia prestige"

mart  2026

1:150
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odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

0,00-

82

693

2280

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2
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OSNOVA KROVNIH RAVNI 11

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum: mart  2026

1:150

IZLAZ NA KROV

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2



+0,00
461.80

474.30
+12,50

kota prvog sprata

kota drugog sprata

kota trećeg sprata

kota potkrovlja

465.30
+3,50

469.00
+6,50

472.00
+9,50

479.80
+18,00

kota slemena

12

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum:

SEVERNA FASADA 

JUŽNA FASADA  

 FASADE mart  2026

1:150

+0,00
461.80

474.30
+12,50

kota prvog sprata

kota drugog sprata

kota trećeg sprata

kota potkrovlja

465.30
+3,50

469.00
+6,50

472.00
+9,50

479.80
+18,00

kota slemena

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić
licenca br:300 I 041 09

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2



+0,00
461.80

474.30
+12,50

461.80kota prizemlja

kota prvog sprata

kota drugog sprata

kota trećeg sprata

kota potkrovlja

+0,00

465.30
+3,50

469.00
+6,50

472.00
+9,50

479.80
+18,00

kota slemena

474.30
+12,50

kota prvog sprata

kota drugog sprata

kota trećeg sprata

kota potkrovlja

465.30
+3,50

469.00
+6,50

472.00
+9,50

479.80
+18,00

kota slemena

13

odgovorni projektant:
d.i.a.:Saša Krstić

investitor: faza:

arhitektura
razmera:

К.P.BR.: 6049 / 7
Lokacija;

Vranje ul. Marička

crtez br:
licenca br:300 I 041 09

IDEJNO REŠENJE
Višeporodični stambeno - poslovni objekat

K.O. VRANJE 1

Aleto doo Vranje 
Radnička bb

Kralja Stefana Prvovenčanog 17

Br. doku.: 24 / 2024

Datum:

PRESEK 1-1

ISTOČNA FASADA 

ZAPADNA FASADA 

 FASADE sa PRESEKOM mart 2026

1:150

30
0

30
0

461.80462.50

300

20
0

18
00

2205

2245,74

14
95

,9
4

parcele vojske Srbije
Ogradni zid

34°

2000

12
50

18
00

+0,00

479.80
+18,00

477.57
+15,78

475,40
+13,60

474.30
+12,50

461.80
157

8.3
0

136
0.0

5

300
.00

kota slemena

kota venca

350
.00

kota prizemlja

kota prvog sprata

kota drugog sprata

kota trećeg sprata

kota potkrovlja

+0,00

465.30
+3,50

469.00
+6,50

472.00
+9,50

459.20
-2,85

kota podruma 1

300
.00

456.10
-5,70

kota podruma 2

parket 2.5cm
цементни естрих 4cm
ab.ploča 20cm
produžni malter 2.5cm

parket 2.5cm
цементни естрих 4cm
ab.ploča 20cm
produžni malter 2.5cm

parket 2.5cm
цементни естрих 4cm
ab.ploča 20cm
produžni malter 2.5cm

parket 2.5cm
цементни естрих 4cm
ab.ploča 20cm
produžni malter 2.5cm

granitna keramika 2.5cm
цементни естрих 4cm
ab.ploča 20cm
produžni malter 2.5cm

crep 5cm
letva 3cm
podletva 5cm
colovna daska 2.5cm
drvena građa 

epoksi pod 2.5cm
ab.ploča 50cm
cementna košuljica
hidroizolacija
cementna košuljica
šljunak
nabijena zemlja

+0,00
461.80

-2,85
459.20

-5,70
456.10

epoksi pod 2.5cm
цементни естрих 4cm
ab.ploča 20cm
produžni malter 2.5cm

kota venca477.57
+14,96

-
-

+
3,50(kota prvog sprata)
6,50(kota drugog sprata)
9,50(kota trećeg sprata)

22
5

18
2,
63

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Ulaz u garažu

Koef.zauzetosti parcele: 1663,42/3327

Zelenilo 

Parcele

Objekat

Ostalo

3327m2

666.05m2
1637.42m2

997.53m2

 max.50%

 8.198,66m2

6049/7

PGR VRANJE - BLOK 5

=0.4999(49,99%)

USVOJENO PO PLANU

Spratnost objekta: Po2+Po1+P+3+Pk Po+3+Ps(Pk)

Koeficijent zelenila parcele: 666.05/3327
=0.2022(20.02%) 20.02%

bruto razvijena površina nadzemnih etaža

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

88 Ukupan broj stanova (88 parking mesta) 

42 parking mesta u garažnom prostoru -  A

Ukupno projektovano parking mesta:                  111PM 

2.866,39m2

 8.485,63m2

24 parking mesta u parteru parcele
45 parking mesta u garažnom prostoru - B

UKUPNA P neto objekta

Ukupno projektovano:42+45+24=111 

Objekat 26m2-trafo stanica

Potrebni minimum po obračunu iz plana:108 P.M.

Ukupan broj lokala sa površinom do 100m2-11 

Ukupan broj lokala sa površinom od 100 do 200 m2-1
(11 P.M.)

(2 P.M.)
Ukupan broj lokala sa površinom od 600 do 700 m2-1

(7 P.M.)
Ukupni minimalni broj parking mesta 
obračunat po planskom dokumentu:88+11+2+7=108PM

od toga 6 PM za osobe sa invaliditetom  

3.111,52m2bruto razvijena površina podzemnih etaža
neto razvijena površina podzemnih etaža

UKUPNA P bruto objekta

bez tavana

 9.732,08m2
bruto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom
neto razvijena površina nadzemnih etaža
sa tavanom

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         12.843,60   m2

sa podzemnim etažama
 i tavanom -                         11.352,02 m2



Hitno:

840 - 0000742241843 - 03

97 27-114-08032

 

Interni broj naloga:

Platilac:

ALETO DOO

Svrha plaćanja

LOKALNA ADMINISTRATIVNA TAKSA

Primalac:

BUDZET GRADA VRANJA

Mesto:
VRANJE
 

    

Šifra plaćanja Valuta: Iznos
253 RSD 380,00

Račun platioca:
265411031000223522

Model i poziv na broj (zaduženje):

Račun primaoca:

Model i poziv na broj (odobrenje):

Datum izvršenja Datum valute do
09.03.2026 11.03.2026

 
Referenca Datum prijema
5259260686248072 09.03.2026

12:04:14

 

Status naloga Realizovan / Nalog odobrenja izvršen u eksternom platnom prometu

3/9/26, 12:06 PM Štampanje

about:blank 1/1



Hitno:

840 - 0000742241843 - 03

97 2711408032

 

Interni broj naloga:

Platilac:

ALETO DOO

Svrha plaćanja

takse za oglasavanje

Primalac:

Budzet grada Vranja

Mesto:
Vranje
 

    

Šifra plaćanja Valuta: Iznos
253 RSD 35.000,00

Račun platioca:
265411031000223522

Model i poziv na broj (zaduženje):

Račun primaoca:

Model i poziv na broj (odobrenje):

Datum izvršenja Datum valute do
17.03.2026 19.03.2026

 
Referenca Datum prijema
5275260766992306 17.03.2026

14:12:53

 

Status naloga Realizovan / Nalog odobrenja izvršen u eksternom platnom prometu

3/17/26, 2:15 PM Štampanje

about:blank 1/1



Hitno:

840 - 0000742241843 - 03

97 27-114-08032

 

Interni broj naloga:

Platilac:

ALETO DOO

Svrha plaćanja

LOKALNA ADMINISTRATIVNA TAKSA

Primalac:

BUDZET GRADA VRANJA

Mesto:
VRANJE
 

    

Šifra plaćanja Valuta: Iznos
253 RSD 72.730,00

Račun platioca:
265411031000223522

Model i poziv na broj (zaduženje):

Račun primaoca:

Model i poziv na broj (odobrenje):

Datum izvršenja Datum valute do
09.03.2026 11.03.2026

 
Referenca Datum prijema
5259260686248269 09.03.2026

12:04:15

 

Status naloga Realizovan / Nalog odobrenja izvršen u eksternom platnom prometu

3/9/26, 12:06 PM Štampanje

about:blank 1/1
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