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Регистар привредних субјеката 5000146712169

БП 135604/2018 
Датум, 28.11.2018. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15. став 1.  Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре,
(„Службени  гласник  РС“,  бр.  99/2011,  83/2014),  одлучујући  о  јединственој  регистрационој
пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у  јединствени  регистар
пореских обвезника, коју је поднео: 

Име и презиме: Jovan Milanović 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

JOVAN MILANOVIĆ PREDUZETNIK AGENCIJA ZA INŽENJERSKE DELATNOSTI I
TEHNIČKO SAVETOVANJE PROJEKTANT 017 VRANJE 

са следећим подацима: 

Лични подаци предузетника: 

Име и презиме: Jovan Milanović 
ЈМБГ: 3009985742012 

Пословно име предузетника: 

JOVAN MILANOVIĆ PREDUZETNIK AGENCIJA ZA INŽENJERSKE DELATNOSTI I
TEHNIČKO SAVETOVANJE PROJEKTANT 017 VRANJE 

Скраћено пословно име предузетника: JOVAN MILANOVIĆ PREDUZETNIK PROJEKTANT 
017 

Пословно седиште: Kralja Stefana Prvovenčanog bb, Врање, Србија 
Број и назив поште: 17500 
Додатни опис: BID ZONA, Lokal br. 5 
Регистарски број/Матични број: 65239507 

ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 111173603 
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Почетак обављања делатности: 28.11.2018 године 
Претежна делатност: 7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање 

Предузетник се региструје на: неодређено време 

Адреса за пријем електронске поште: j.milanovic985@gmail.com 
Контакт подаци: 
Телефон 1: +381607522626 
Е-пошта: j.milanovic985@gmail.com 

Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  28.11.2018.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БП 135604/2018, за регистрацију: 

JOVAN MILANOVIĆ PREDUZETNIK AGENCIJA ZA INŽENJERSKE DELATNOSTI I
TEHNIČKO SAVETOVANJE PROJEKTANT 017 VRANJE 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са одредбом
члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 и 60/2016). 
УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против овог решења може се изјавити жалба 
министру надлежном за положај привредних 
друштава и других облика пословања, у року 
од 30 дана од дана објављивања на интернет 
страни Агенције за привредне регистре, а 
преко Агенције. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 

ОБАВЕШТЕЊЕ: 

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање. 
Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће: 

1. Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а, 
2. Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање,  ОДМАХ

по  пријему  овог  обавештења  И  САМО  УКОЛИКО  СТЕ  ПРИЈАВИЛИ  ПОЧЕТАК
ОБАВЉАЊА ДЕЛАТНОСТИ, на једном од шалтера било које организационе јединице
организације  за  обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за  пензијско  и
инвалидско  осигурање,  Републички  завод  за  здравствено  осигурање,  Национална
служба  за  запошљавање)  или  преко  портала  Централног  регистра  обавезног
социјалног  осигурања  (http://www.croso.rs/),  уколико  већ  нисте  пријављени  на
осигурање по основу радног односа код другог послодавца.  и то само уколико сте
пријавили почетак обављања делатности. 
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Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима (члан 25. Закона о привредним друштвима "Сл. гласник РС", бр. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - др. закон, 5/2015 и
44/2018).  и  друге услуге  које  пружа Агенција за  привредне регистре  („Сл.  гласник  РС“,  бр.  119/2013,  138/2014,  45/2015 и
106/2015). 
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2. REŠENJE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 

64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 

US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) u daljem 
tekstu Zakona o planiranju i izgradnji, i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta 
prostornog i urbanističkog planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019) donosim: 
 

R E Š E NJ E 
 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu  

 

URBANISTIČKOG PROJEKTA  
ZA IZGRDANJU ROBNO - TRGOVINSKOG CENTRA NA KATASTARSKIM 

PARCELAMA BROJ 1723, 1714/2 I 1724/4 KO BUNUŠEVAC, VRANJE 
 

 
Za odgovornog urbanistu, za izradu tehičke dokumentacije u celini iz oblasti struke 

određujem: 
 
 

SUZANA JOVANOVIĆ dipl. inž. arh. 
br. licence 200 0615 04 

 
 
 
 
 

P   O   T   V   R   D   A 

Ovim potvrđujem da su prilozi i dokumentacija međusobno usaglašeni kao i svi delovi 
projekta i da je Projekat parcelacije izrađen na osnovu Zakona o planiranju i izgradni ("Sl. 
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 
 

                                                                         Direktor:  

Jovan Milanović 

 

                                                                                             ___________________________ 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:   04/2024 
 
Mesto i datum:   Vranje, 20.06.2024. godine 

 
 
 
  





 
4.  IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa 
 
 
Ovim izjavljujem: 
 
1. Da je Urbanistički projekat URBANISTIČKOG PROJEKTA  
ZA IZGRDANJU ROBNO - TRGOVINSKOG CENTRA NA KATASTARSKIM PARCELAMA 
BROJ 1723, 1714/2 I 1724/4 KO BUNUŠEVAC, VRANJE, urađen u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 
 
 
 
2. Da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa Planom generalne regulacije Zone 3 u Vranju 
- Donje Vranje ("Službeni glasnik grada Vranja'' broj 11/2022) i Plana detaljne regulacije 
poslovno proizvodne zone Ribince 1 (“Sl. Glasnik grada Vranja”, broj 10/14)  
 
 
3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekta poštovani i primenjeni svi važeći propisi, 
standardi i normativi. 
 
 
 
 
 
20.06.2024. godine 
 

Odgovorni urbanista: 
 
 
 

SUZANA JOVANOVIĆ dipl. inž. arh. 
br. licence 200 0615 04 

 
Potpis: 

 
____________________ 
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1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

 
1.1  Uvodni podaci: 

 

Svrha izrade Urbanističkog projekta je zahtev investitora da se za katastarske 

parcele  1723, 1714/2 i 1724/4 KO Bunuševac, Vranje, projektom omogući zakonska 

procedura za dobijanje građevinske dozvole za izgradnju Robno - trgovinskog centra, 

spratnosti P+1, koji se sastoji iz prodajnog prostora i administrativnog dela. 

Urbanistićki projekat je urađen kao analiza predmetne lokacije sa aspekta detalljne 

urbanistiičko –arhitektonske razrade lokacije i predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih 

uslova. 

 

 

 

1.2 Pravni osnov: 

Pravni osnov za izadu Urbanističkog projekta je: 

- Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 

US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), u 
daljem tekstu zakon, 

- i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019), u daljem tekstu pravilnik, 
 
1.3  Planski osnov: 

Pravni osnov za izadu Urbanističkog projekta je: 

- Plan generalne regulacije Zone 3 u Vranju - Donje Vranje ("Službeni glasnik grada 
Vranja'' broj 11/2022), 

- Plan detaljne regulacije poslovno proizvodne zone Ribince 1 (“Sl. Glasnik grada Vranja”, 
broj 10/14) 

 

 

 

 

  



 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I 

OKRUŽENJU  

 
Granica obuhvata Urbanističkog projekta su parcele 1723, 1714/2 i 1724/4, KO 

Bunuševac, Vranje. Površina obuhvata iznosi 2612 m2. 

Teren je u blagom padu od severoistoka ka jugozapadu. 

Parcela je locirana u atraktivnom području sa dobrim položajem i poseduje sve 

elemente robno trgovinskog ambijenta. 

Predmetne percele imaju pristup sa javne saobraćajne površine, gradske 

saobraćajnice I reda, ulica Proleterske brigade – br. kat. parc. 1714/1, sa severozapadne 

strane. 

Sa jugoistočne strane se graniče sa parcelom 1724/3, sa severoistočne strane sa 

parcelom 1718/1, dok se ssa sevorozapadne strane graniči sa parcelom 1722/1 i 1722/2. 

 

3. USLOVI GRADNJE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji i 

drugi specifični uslovi) 
 

Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 

i preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju sadržaja u granicama obuhvata sa 

rešenjima kolskih prilaza, pešačkih prilaza i predlozima priključaka na spoljnu 

infrastrukturnu mrežu. 

3.1 Namena 

Prema Planu generalne regulacije Zone 3 u Vranju - Donje Vranje ("Službeni 

glasnik grada Vranja'' broj 11/2022) i Planu detaljne regulacije poslovno proizvodne zone 

Ribince 1 (“Sl. Glasnik grada Vranja”, broj 10/14), predmetne parcele se nalaze u okviru 

POSLOVNO – PROIZVODNE ZONE. 

Vrste i namene objekta koji se mogu graditi u zoni su: 

U okviru poslovno proizvodne zone dozvoljeno je građenje objekata za 

poslovanje, objekata prerađivačke industrije malih kapaciteta, zanatske proizvodnje, 

skladišta, robno-transportnih centara. 

Na ovom prostoru oblast trgovine može biti zastupljena u svim vidovima osim 

rasutih, zapaljivih i eksplozivnih materijala i sekundarnih sirovina. 

Zanatstvo je zastupljeno uslugama i prizvodnjom. 

U  okviru zona moguće je graditi objekte kompatibilne namene: 

-poslovno-uslužni objekti, objekti 13131namene, poslovno stanovanje kao 

povremeno i privremeno, koje ne podrazumeva odgovarajuću socijalnu infrastrukturu, 

objekte za sport i rekreaciju, komunalne objekte u funkciji poslovanja, verske objekte. 

Vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena u zoni 
U zonama nije dozvolenja izgradnja sledećih objekata: 

- stambeni objekti (osim za već izgrađene parcele), 
- stambeno-poslovni objekti. 

 

 



Objekat za koga se radi Urbanistički projekat i planira izgradnja je Robno - trgovinski centar, 

i kompatibilne namene za navedenu plansku dokumentaciju. 

 Idejnim rešenjem predviđeno je da objekat bude poslovno-uslužne namene, sa većim 

procentulanim delom za prodaju i preostalim delom za administrativne i prateće 

prostorije. 

 Idejnim rešenjem je predviđen sledeći odnos površina: 

Prizemlje (ukupna neto površina 845,01m2): 

- Prodajni prostor – 94% 

- Admministrativni deo – 6% 

 

1.sprat  (ukupna neto površina 50,17m2): 

- Administrativni deo – 100%  

 

Uslovi za formiranje za formiranje građevinske parcele 

Uslovi parcelije za planiranje poslovne poslovno proizvodne sadržaje su sledeći: 

- minimalna površina površina parcele 1500m2, 

- minimalna širina uličnog fronta 25m. 

3.2 Regulacija kompleksa 

 Prema Planu generalne regulacije Zone 3 u Vranju - Donje Vranje ("Službeni 

glasnik grada Vranja'' broj 11/2022) i Planu detaljne regulacije poslovno proizvodne zone 

Ribince 1 (“Sl. Glasnik grada Vranja”, broj 10/14), definisan je pojas regulacije sa 

severozapadne strane obuhvata Urbanističkog projekta. 

Ulica Proleterska brigade tangira predmetno područje  i spada u javnu saobraćajnu 

površinu, gradska saobraćajnice I reda, tip profila I2-I2, regulacione širine 13,00m 

(3,00m+7,00m+3,00m). 

Širina fronta građevinske parcele je 39,45 m, površina parcela je 2612 m2. 

Veličina, oblik, pristupačnost, uslovljenost iz Planu detaljne regulacije poslovno 

proizvodne zone Ribince 1 (“Sl. Glasnik grada Vranja”, broj 10/14) kao i njen položaj 

uticali su na predloženo urbanistčko-arhitektonsko rešenje. 

Gabarit objekta zauzima površinu od 910,00m2, površina sprata je 56,00m2, s tim 

ukupna bruto razvijena površina objekta je 966,00 m2. 

Vertikalni gabarit objekta je određen spratnošću P+1, dok je visina objekta 8,50m. 

3.3 Nivelacija kompleksa 

 Teren je u blagom padu od severoistoka prema jugozapadu. 

Pristupne kolske i pešačke površine su definisane i biće urađene u odnosu na 

postojeću niveletu saobraćajnice.   

 

  



3.4  Pristup lokaciji 

 Saobraćajni pristup građevinskoj parceli je sa severoistočne strane sa gradske 

saobraćajnice I reda, ulica Proleterske brigade (katastarska parcela 1714/1 KO 

bunuševac) u dvosmernom režimu saobraćaja, poprečnog profila 13,00m 

(3,00+7,00+3,00m). 

 Kolski i pešački pristup lokaciji je sa severoistočne strane iz ulice Proleterske 

brigade. 

  

3.5  Parkiranje 

Parkiranje je rešeno na parceli pri samom ulazu na istu i obe strane bočno od objekta. 

Projektovano je 21 (dvadeset i jedno) parking mesta na parceli, o kojih je jedno za osobe 

sa posebnim potrebama. Položaj parking mesta je prikazan u grafičkoj dokumentaciji u 

arhitektonsko urbanističkom rešenju. 

 

  



4. NUMERIČKI PKAZATELJI 

 

Prikaz numeričkih podataka: namene, površina, spratnost, indeks iskorišćenosti, 

zelene površine i dr., prikazan je u sledećoj tabeli: 

 

NUMERIČKI PODACI  -  URBANISTIČKI PARAMETRI 

 prema  

PGR Zone 3 – Donje Vranje i 

PDR poslovno proizvodne 

zone Ribince 1 

prema 

Urbanističkom projektu 

Namena poslovno – proizvodna zona poslovno - uslužna delatnost 

(robno - trgovinski centar) 

Tip object 

Obaveze iz PDR-a 

slobodno stojeći slobodno stojeći 

Minimalna površina parcele 1200m2 2612m2 

Minimalna širina parcele 15,00m 39,45m 

Maksimalna spratnost P+2 P+1 

Maksimalna visina objekta 15,00m 8,50m 

Indeks zauzetosti 60% 35% 

Minimalno rastojanje od 

bočnih granica parcele 

5,00m 5,00m 

Parkiranje 20-40 21 

Zelene površine 20% 20% 

 

5. NAČIN UREĐENJA ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 

Slobodne površine definisane su u okviru grafičkog prikaza kao zelene i asfaltirane površine. 

Deo asfaltiranih površina koriste se za ulaz vozila na parcelu i njihov saobraćaj, dok se ostale 

površine koriste kao zelene površine koje predstavljaju važan segment uređenja uz objekat koji 

se planira. Površine pod zelenilom svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površine i 

doprinose da čitav prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu. 

 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURU 

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sadržajem, predviđaju se instalacije vode, 

kanalizacije, mapinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije,elektroenergetske 

instalacije, instalcije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije i dr. Priključenje na mrežu 



se komunalne infrastructure se vrši prema postojećim odnosno planiranim, saglasnostima i 

uslovim vlasnika pojedinačnih instalacija. 

Uslovi imaoca javnih ovlašćenja su sastavni deo ovog urbanističkog projekta. 

6.1 Saobraćajna infrastruktura: 

Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko: 

Ulice Prolerske brigade, gradske saobraćajnice I reda, tip profila I2-I2, regulacione širine 

13,00m (3,00m+7,00m+3,00m). Interna saobraćajnica unutar obuhvata projekta se mora 

prilagoditi gradskoj saobraćajnici. 

6.2 Elektroenergetska infrastruktura: 

Priključenje planiranog kompleksa na distributivni elektroenergetski sistem vrši se prema 

uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd – Ogranak Elektrodistribucije Vranje. 

Prema uslovima je uvidom u katastar podzemnih i nadzemnih instalacija na lokaciji ne 

postoje navedene instalacije. 

Posmatrano područje ima rešeno snabdevanje električnom energijom.  

Sve elektromontažne radove na električnoj mreži izvesti u saglasnosti sa važećim tehničkim 

propisima i normativima. 

6.3 Telekomunikaciona infrastruktura: 

Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu vrši se prema 

uslovima Telekom Srbija ad. 

6.4 Vodovodna infrastruktura 

Snabdevanje objekta će se vršiti priključenjem na javnu vodovodnu mrežu, duž ulice 

Proleterske brigade. Kapacitet priključka će se utvrditi na osnovu hidrauličkog proračuna. Za 

potrebe priključenja na javnu vodovodnu mrežu, treba izgraditi odgovarajući šaht sa propisnim 

vodomerom. Navedene predradnje treba uskladiti sa uslovima za projektovanje i priključenje od 

strane JP Vodovod Vranje. 

6.5 Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda 

Odvođenje otpadnih voda iz predmetnog objekta rešiti priključenjem na postojeću javnu 

atmosfersku kanalizacionu mrežu izgrađenu duž Ulice Sutjeskina. Postaviti revizione silaze na 

svim prelomima i priključcima. 

Odvođenje atmosferskih voda rešiti putem slivnika (tačkastih i podužnih). 

Mesta slivnika uskladiti sa poprečnim i podužnim padovima nivelete. 

Atmosfersku vodu sa krova objekta odvesti internom mrežom. 

6.6 Uslovi energetske efikasnosti: 

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 

energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata energetske efikasnosti u skladu 

sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada („Sl.glasnik RS“ br.61/2011). 

 



6.7 Uslovi protivpožarne zaštite: 

Prilikom projektovanja i izvođenja radova, pri izboru materijala voditi računa o njihovoj 

otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Radi zaštite od požara kompleks mora 

biti realizovan prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i 

normativima: 

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara (,,Sl. glasnik RS,, 

br.111/09, 20/2015 i 87/2018); 

- Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i poslovnih objekata 

i objekata javne namene (,,Sl.glasnik RS,, br.22/19); 

 

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 

Pre početka izrade projekta za građevinsku dozvolu i izvođenje potrebno je uraditi 

inžinjersko-geološko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvršiti odabir načina 

fundiranja objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata. 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj površini nije svrstan u objekte za koje se, prema 

Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje 

se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Službeni glasnik RS", br. 104/2008), 

može zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na životnu sredinu. 

Predmetno područje ne nalazi se unutar zaštićenog prirodnog dobra za koje je sproveden ili 

pokrenut postupak zaštite, ne nalazi se u prostornom obuhvata ekoloških mreža, niti u prostoru 

evidentiranih prirodnih dobara. 

Investitor je u obavezi da o eventualnom nalazu geoloških ili paleontoloških dokumenata 

(fosili, minerali, kristali....) koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, obavesti 

Ministarstvo poljoprivrede i zaštite životne sredine, u roku od osam dana od pronalaska uz 

preduzimanje mera zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica, u skladu 

sa Zakonom o zaštiti prirode. 

 

9. ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 

Prema Planu generalne regulacije Zone 3 u Vranju - Donje Vranje ("Službeni glasnik 

grada Vranja'' broj 11/2022) i Planu detaljne regulacije poslovno proizvodne zone Ribince 1 

(“Sl. Glasnik grada Vranja”, broj 10/14), u obuhvatu urbanističkog projekta nema evidentiranih 

zaštićenih kulturnih dobara. 

Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete od 

izuzetnog značaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istraživanja lokacije i da o 

tome obavesti nadležnu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,Sl.list RS,, 

br.71/94). 

10. SAKUPLJANJE I ODNOŠENJE ČVRSTOG OTPADA 

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeća i odvoženja na određenu deponiju. 

Položaj kontejnera i kanti sa otpadom i uređenje za to planiranog prostora definisati projektima 

uređenja. 

 



 

11. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
Opšti podaci o lokaciji objekta 

Predmet ovog projekta je izrada tehničke dokumentacije robno - trgovinskog centra u ulici 

Proleterske brigade, na katastarskim parcelama broj 1723, 1714/2 i 1724/4 KO Bunuševac u 

Vranju. 

Tehnička dokumentacija – idejno rešenje, za novoprojektovani objekat spratnosti P+1 
urađena je za potrebe Urbanističkog projekta. 
 

Novoprojektovani objekat u osnovi razuđenog oblika spoljnih dimenzija 

81,31 x 11,80 m, bruto površine prizemlja 910 m2. 

 

Opis klimatskih uslova i zona seizmišnosti 

Objekat se nalazi u Vranju sa sledećim klimatskim uslovima: 

- Projektna spoljna temperatura -15,3 C 

- Broj stepena dana za grejanje HDD (k-dan) 2.675 

- Broj dana za grejanje (dan) 182 

- Srednja temperatura grejnog perioda 5,3 C 

- Projektna temperatura spoljnog vazduha -10 C 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičnosti po MCS skali 

 

Opis usklađenosti sa lokacijskim uslovima 

Budući objekat će u svemu biti usklađen sa postojećim uslovima na terenu. 

Oblikovna, programska i funkcionalna karakteristika objekta 

Na arhitektonsko – funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije i zahtevi investitora. Svi 

prostori su funkcionalno povezani. Funkcionalna organizacija robno – trgovinskog centra se 

sastoji od, prodajnog prostora sa pratećim sadržajem i administrativnog dela – kancelarija sa 

pratećim prostorijama, wc-ima za radnike, svlačionice i čajnom kuhijnom u prizemlju i 

kancelarijom za direktora na spratu, jednom prostorijom za administraciju i salom za sastanke, 

a prema važećem Zakonu i tehničkim propisima. 

 

Podaci o konstrukciji objekta, uslovima fundiranja i izborom konstruktivnog sistema 
Konstruktivni sistem objekta je projektovan kao montažni sistem od metalnih  stubova (kutijasti 
profila) , sa rešetkastim nosačima od kutijastih profila i pojasom spregova za ukrućenje po 
horizontali i vertikali. Objekat je fundiran na temeljnim stopama i temeljnim zidovima i gredama. 
Temeljne stope koje su međusobnom povezane armirano betonskom gredom. 
 
Krov je jednovodni sa nagibom od 5º. 
 
Opis predviđenog materijala 
 
Fasadni zidovi su od sendvič panela debljine 10cm, ispunjenji poliuretanskom penom,  dok su 
pregradni zidovi od sendvič panela i gips kartonskih ploča.    
Podna obloga je od cementne košuljice sa završnim ravnjajućim slojem. 
 



Pokrivanje krova je od sendvič panela debljine 12cm sa oslanjanjem na čeličnu konstrukciju, 
nagib od 5º. Krov je po obliku jednovodni. 
Spoljna stolarija – prozori su od aluminijumskih profila sa termoprekidom i termoizovanom 
ispunom.  
Fasadna vrata su takođe od aluminijumskih profila sa odgovarajućom ispunom. 
Unutrašnja stolarija je od aluminijumskih profila.  
 
Odvodnjavanje krova vrši se preko horizontalnih i vertikalnih oluka koji vode atmosfersku vodu 
sa krova na zelene površine. 
 
Fasadni zidovi i krovni pokrivač su od sendvič panela koji su izrađeni od poliuretanske ispune 
koja pretstavlja termoizolacioni sloj. 
Pod je odrađen od betona sa izolaciojom iza sloja za izravnjane od 5cm. 
Horizontalna hidroizolacija je predviđena je od kondor traka sloju poda objekta, takođe u delu 
svlačionica za radnike i wc-a. 
 

 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Priključak za vodu je novoprojektovani na vodovodnu mrežu. Vodomer smestiti u 
vodonepropusno vodomerno okno koje predvideti na 1,5-2,0m od regulacione linije. Priključak 
od ulične cevi do vodomernog okna postaviti isključivo u pravoj liniji, upravno na uličnu cev. 
Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni i vertikalni prelomi na delu priključka do vodomera. 

Objekat mora imati svoj kontrolni vodomer. Vodomer je postavljen  tako da je dostupan 
za nesmetano očitavanje, odnosno ne može se postaviti u objekat. 

 
Kanalizacija: 
 
Za predmetnu lokaciju ne postoji izgrađen javni kanalizacioni sistem. Za odvođenje otpadnih 
voda predvideti vodonepropusnu septičku jamu na parceli korisnika. 
 
Atmosferska voda sa krovova i popločanih površina se odvodi u zelenoj površini na parceli. 
 
 
ELEKTROINSTALACIJE 
Na terenu ne postoji priključak za električnu energiju, za objekat koji se gradi na na 
predmetnoj parceli se traži novi priključak. 

Na lako pristupačnom mestu u ulazu novoprojektovanog objekta obezbediti prostor za 
smeštaj ormana, mernog mesta (1 kom.) – za merenje utrošene električne energije. 
Kао zаštitu оd indirеktnоg nаpоnа dоdirа primеniti zаštitu аutоmаtskim isključеnjеm 
nаpајаnjа prеmа rаzvоdnоm sistеmu uz оbаvеznu primеnu tеmеljnоg uzеmljivаčа. 
 
 
TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE 
Za objekat se planira grejanje preko VRF – sistema, 

 

Etapnost i faznost građenja 

 Izvođenje radova na objekta se planira u jednoj fazi.  



 

12. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PROJEKTA 

Urbanistički projekat je izrađen u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog dela, 

grafičkog dela i priloga. Dva primerka se uručuju investitoru, a jedan primerak ostaje u arhivi 

obrađivača Urbanističkog projekta. 

Potvrđen Urbanistički projekta predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izdavanje 

Lokacijskih uslova. 

 

 
  



 

 

 

 

 

III  PRATEĆA DOKUMENTACIJA 

 
1. Obaveštenje o potvrđivanju urbanističkog projekta 

2. Kopija plana 

3. Izvod iz lista nepokretnosti 

4. Kastarsko-topografski plan 

5. Informacija o lokaciji 

6. Uslovi za izradu UP – JP Urbanizam i izgradnja grada Vranja 

7. Tehnički uslovi – Telekom 

8. Tehnički uslovi – JP Vodovod 

9. Tehnički uslovi – EPS 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 
Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д 211-36953/3-2024 А. Перић 
ДАТУМ: 29.01.2024 
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНО ПЛАНИРАЊЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11А 
ВЕЗА:  
 

На захтев  инвеститора: Далибор Цветковић, улица Радничка бр. 2, Врањска 
Бања, на основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о   планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-
УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 2/19), члана 11. Правилника о поступку спровођења обједињене 
процедуре („Службени гласник РС“ број 113/2015, 96/2016 и 120/2017), члана 8. Уредбе о 
локацијским условима („Службени гласник РС“ број 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Закона о 
електронским комуникацијама („Службени гласник РС“ број 44/2010, 60/2013, одлуке УС и 
62/2014) и ситуације са уцртаним ТK кабловима,  а у циљу заштите ТК објеката и стварања 
услова за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим 
дајемо 
 

Т Е Х Н И Ч К Е  У С Л О В Е  
 

за изградњу Рoбно - трговинског центра на кп 1723 КО Бунушевце, Врање. 

 

 

 
 

         ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 
 
                Како на предметним катастарским парцелама не постоје телекомуникациони (TK) 
објекти и подземни телекомуникациони каблови Телеком-а Србија, дајемо сагласност за 
извођење радова под следећим условима: 
             1. Уколико на истој локацији постоје самоносиви каблови, исти се не смеју оштетити 
приликом извођења радова на предметном објекту. 
             2. Уколико је потребно измештање самоносивих  каблова и стубова, Извођач-
инвеститор је дужан да се благовремено обрати надлежној служби „Телекома Србија” - 
Служба за мрежне операције Врање, шеф Тома Димитријевић, контакт телефон 017/417-081. 
Трошкове евентуалног измештања сноси Извођач-инвеститор. 
             3. Уколико приликом извођења радова дође до оштећења самоносивих  каблова и 
стубова трошкове  оправке  оштећења сноси извођач-инвеститор. 
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ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 
 

Прикључење новоизграђеног објекта ће се извршити ваздушним путем преко 
одговарајућих кровних носача и уводника које обезбеђује и монтира Телеком Србија. 
Обавеза инвеститора је да концентрацију телефонске инсталације изведе на погодном месту 
у поткровљу објекта а телефонске инсталације у објекту изведе инсталационим бакарним 
кабловима са пропусним опсегом од најмање 100Mbit/s . 

 Након завршетка објекта обратити се Телекому Србија ради прикључења објекта на 
телекомуникациону мрежу. 

Сам прикључак ће се реализовати под комерцијалним условима који буду важили у 
моменту подношења захтева за одговарајућим прикључком. Рок укључења корисника је 30 
(тридесет) дана од потписивања уговора са Телекомом Србија. 
 
II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 

 
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 
Од планираног места концентрације ТФ инсталација у ИТО (инсталациони телефонски 

орман) у приземљу објекта, до границе грађевинске парцеле са улицом односно до најближег 
места за прикључење објекта на постојећу ТК инфраструктуру, потребно је положити 1 ПЕ 
цев Ø 40мм,. Наведена цев се полаже у ров дубине 0,8 м и треба да буду проходне у целој 
дужини, без тачке прекида. 

Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
Телекома. 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити Предузећу 
за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 
одељење у Врању, особа за контакт Предраг Марић 064/6121770, 017/423240, 
predragmar@telekom.rs . 

 
Прилог: 1. Ситуациони план са уцртаном постојећом ТК инфраструктуром. 

  
 

 
                     Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  
 

   ___________________________________________ 
                                                Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 

mailto:predragmar@telekom.rs
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Број: 173/2 
Датум: 26.01.2024. године 
Врање 
 
 
 
 
Јавно предузеће „Водовод” Врање у поступку по захтеву број: 173 од 26.01.2024. године,  
за издавање техничких услова за пројектовање и прикључење на водоводну и 
канализациону мрежу, за израду Урбанистичког пројекта и пројектно техничке 
документације за изградњу Робно – трговинског центра, на катастарским парцелама број 
1723 КО Бунушевце у Врању, подносица захтева Далибора Цветковића из Врањске Бање, 
у складу Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020); Одлуке о начину 
обављања комуналних делатности снабдевања водом за пиће и пречишћавања и 
одвођења атмосверских и отпадних вода на територији града Врања („Сл. гласник 
града Врања”, бр. 36/2020) издаје 
 
 
 

ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ  
 

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ 
 
 

1. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА 
 ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

 
1. Прикључење на систем јавног водовода врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
 

2. Изузетно, када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко 
грађевинске парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња водоводна или 
канализациона инсталација објекта може се прикључити на систем јавног водовода и 
канализације и преко суседне грађевинске парцеле, уз писану  сагласност власника, 
односно носиоца права коришћења на грађевинској парцели преко које се врши 
прикључење привременим прикључком. 

 

3. Сваки објекат који се снабдева водом из јавног водовода мора имати сопствени 
водоводни прикључак. 

 

4. Прикључење на систем јавног водовода искључиво врши ЈП Водовод Врање. 
 

5. Сваки објекат, прикључен на јавну водоводну мрежу мора имати засебан водомер, 
чији тип, врсту и техничке карактеристике одређује ЈП Водовод Врање. 

 

6. Монтажу и замену водомера врши искључиво ЈП Водовод Врање. 
 

7. Водомер мора бити смештен у посебно склониште за водомер тј. водомерни шахт. 
Изградња водомерног шахта је обавеза корисника. 
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8. Водомерни шахт треба да буде на приступачном месту, највише 2м увучен од 
регулационе линије (ограде). 

 

9. Унутрашње димензије шахта за кућни водомер треба да буду 1.0м х 1.0м са дубином 
од 1.20м. 

 

10. Димензије водомера за стамбене зграде или индустријске објекте морају да буду 
довољно велике да могу да се сместе сви потребни елементи за спајање и контролу 
линије воде. Оквирне димензије треба да буду мин 1.6мх 2.0мх 1.5м. 

 

11. Шахт мора имати уграђене пењалице или прикладне мердевине. 
 

12. Ако се на месту прикључка јављају високе подземне воде, око шахта се мора 
изградити хидроизолација. Водомер не сме бити у води. 

 

13. Шахт за водомер може бити изграђен од готовог бетона који мора бити прописно 
армиран или зидан од опеке у цементном малтеру. Дебљина зида треба да буде мин 
10цм. (зависно од оптерећења) 

 

14. Шахт мора да има уграђен ливено-гвоздени или пластични поклопац одређене 
носивости, округлог облика димензија мин Р600мм.   

 

15. Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, 
Инвеститор је у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење 
објекта и нормално функционисање градске мреже а у складу са планским 
документима. 

 

16. Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну не може да подмири 
потребе виших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање 
притиска као саставни део интерне водоводне мреже. Уградња и одржавање такве 
опреме је обавеза корисника. 

 

17. Димензионисање водоводне мреже извршити према хидрауличком прорачуну, а у 
складу са важећим планским документом (план хидротехничке инфраструктуре).  

 

18. Испуњеност Техничких  услова за прикључење на јавни водовод: пречник прикључка, 
величину и тип водомера, локацију и тип окна за водомер, у складу са техничким 
нормативима, контролише ЈП Водовод на основу техничке документације коју 
израђује Инвеститор.  

 

19. Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевиснку дозволу или 
идејни пројекат, коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у ЈП Водовод 
Врање. Документације не сме бити старија од 6 месеци. 

 

20. Пројектно техничком документацијом  за индивидуалне објекте предвидети да се 
водомерно окно пројектује увучено око 2м од регулационе линије у парцели 
корисника, у окну приступачном за очитавање, подобном за одржавање температуре 
која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од евентуалних оштећења и крађа.  

 

21. Пројектно техничком документацијом у делу стамбеног објекта за колективно 
становање предвидети да се простор за смештај водомера пројектује посебно за сваки 
стан, на месту приступачном за очитавање ван стамбене јединице, подобном за 
одржавање температуре која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од 
евентуалних оштећења и крађа. 
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22. Прикључење на јавну водоводну мрежу не може се извршити уколико радове на 
изградњи прикључка није извео ЈП Водовод.  

 

23. Стамбена зграда која се састоји из више грађевинских целина од којих свака има 
посебну намену или различите власнике, мора имати посебне прикључке за сваки 
овакав део. 

 

24. Водоводни прикључак јесте цевовод питке воде од споја на уличној водоводној мрежи 
до главног водомера у објекту или изван њега, укључујући и водомер. 

 

25. Водоводни прикључак се мора пројектовати праволинијски управно на уличну цев.  
 

26. Након извршених радова на изградњи интерне водоводне мреже и прикључка, 
Инвеститор је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање достави 
геодетски снимак изведене мреже. 

 

27. Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 

28. Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод 
Врање. 

 
 

2. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА  
ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

 
1. На приложеној ситуацији (графички прилог) је уцртана постојећа улична водоводна 

мрежа профила ПЕХД ДН 110мм и профила ПЕХД ДН 315мм. Дубина постојеће 
водоводне мреже је од 1.00 -1.50 м. 

 

2. Радни притисак у градској водоводној мрежи на месту прикључка износи 5 бара. 
 

3. Улична мрежа мора да буде пројектована од ХДПЕ материјала - СДР17, за радни 
притисак од  НП10. Сва цевна мрежа кућног прикључка такође мора да буде 
пројектована за радни притисак од  НП10.  

 

4. Уличне цеви пројектовати јавним површинама и саобраћајницама у складу са 
планским документима. Није дозвољено пројектовање испод постојећих објеката.  

 

5. На сваком међусобном укрштању цевовода пројектовати чворове са деоничним 
вентилима на свим правцима. Сваки чвор са два и више вентила пројектовати у АБ 
шахти одговарајућих димензија, са ливено гвозденим поклопцем одговарајуће 
носивости и пењалицама. 

 

6. Цеви прикључног вода кућног прикључка се пројектују праволинијски управно на 
уличну цев и не смеју бити пројектоване и грађене испод објеката.  

 
 

3. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА  
КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

 
1. Прикључење на систем  јавне канализације врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
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2. Када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко грађевинске 
парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња канализациона инсталација објекта 
може се прикључити на систем јавне канализације и преко суседне грађевинске 
парцеле, уз писану  сагласност власника, односно носиоца права коришћења на 
грађевинској парцели преко које се врши прикључење привременим прикључком. 
Писану сагласност приложити уз сву осталу документацију, приликом аплицирања за 
прикључење. 

 

3. Канализациони прикључак може имати сваки легално изграђен објекат. 
 

4. Прикључење на систем јавне канализације искључиво врши ЈП Водовод Врање. 
 

5. Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 
изградити уређај за предходно пречишћавање отпадних вода сходно њиховом 
технолошком поступку, тако да квалитет упуштених отпадних вода задовољава 
прописане услове из “Одлуке начину обављања комуналних делатности, снабдевања 
водом за пиће и пречишћавање и одвођење атмосферских  и отпадних вода на 
територији града Врања”. 

 

6. Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 
уградити мерач за континуално мерење протока и шахту за узорковање. 

 

7. Није дозвољено пројектовање и прикључење на канализацију етажа објеката које су 
испод коте поклопца узводног шахта на уличној канализацији, (сутерени, подруми, 
укопане гараже и сл.) Овакви објекти или делови објекта се могу прикључити само 
уколико је предвиђена уградња заштитних уређаја, као што је уградња неповратних 
вентила и клапни на канализационом одводу из објекта или се мора предвидети 
препумпавање воде са тих етажа у више хоризонталне разводе интерне канализације. 
Сви заштитни уређаји за препумпавање спадају у домен интерне и кућне 
канализације, чије одржавање пада на терет Инвеститора и корисника. 

 

8. Није дозвољено прикључење атмосферске воде из олука, сливника дворишта и сл. у 
било који  канализациони колектор. Сва кровна вода и вода од објекта и дворишта се 
мора површински одводити на улицу без увођења у уличне цевоводе. 

 

9. Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевинску дозволу или 
идејни пројекат, коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у ЈП Водовод 
Врање. Документације не сме бити старија од 6 месеци. 

 

10. Пројектом предвидети ревизионо окно интерне канализације на растојеању од 
максимално 2м унутар регулационе линије парцеле.  

 

11. Прикључак од ревизионог окна интерне канализације па до уличне канализационе 
мреже извести падом од 2% до 6% управно на улични канал искључиво у правој 
линији без хоризонталних  ломова. 

 

12. Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с 
тим да пречник цеви не може бити мањи од 150мм. 

 

13. Издати услови и добијена сагласност на пројекат не дају право Инвеститору да 
приступи било каквим радовима у циљу извођења прикључка на канализациону 
мрежу. 

 

14. Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, 
Инвеститор је у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење 
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објекта и нормално функционисање градске мреже а у складу са планским 
документима и инструкцијама ЈП Водовод Врање. 

 

15. Пошто је градска канализациона мрежа сепаратног система, потребно је извршити 
посебно пројектовање фекалне и кишне канализације. 

 

16. Повезивање дренажних подземних вода интерне канализације на јавну канализацију 
није дозвољено. 

 

17. Забрањено је самовласно прикључење на јавну водоводну и канализациону мрежу. 
 

18. Након извршених радова на изградњи интерне канализације и прикључка, Инвеститор 
је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање достави геодетски 
снимак изведене мреже. 

 

19. Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 

20. Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод 
Врање. 

 
 

4. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА 
           КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 
 
1. На приложеној ситуацији (графички прилог) ЈП Водовод Врање нема својих 

подземних инсталација. 
 

2. На предметној локацији не постоји изграђен јавни канализациони систем. За одвођење 
отпадних вода предвидети водонепропусну септичку јаму на парцели корисника. Због 
брзог пуњења септичке јаме није препоручљиво да се атмосферска вода уводи у 
септичку јаму. Након изградње јавног канализационог система инвеститор је у 
обавези да изврши прикључење објекта на канализациону мрежу. Забрањено је 
прикључење септичке јаме на јавну канализацију 
 

3. С обзиром да у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, 
Инвеститор је у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење 
објекта и нормално функционисање градске мреже а у складу са планским 
документима.  

 

4. Недостајућа инфраструктура се регулише уговором о изградњи, који се склапа 
између Инвеститора и ЈП Водовода. Обавезе уговорених страна биће уређене 
уговором, закљученим након издавања локацијских услова. Уговор је неопходан за 
добијање грађевинске дозволе. 

 

5. Кућне прикључке пројектовати  директно на цев или у први низводни шахт на дубини 
од 1.5м од коте терена, не дуже од 10м. Приликом пројектовања водити рачуна о 
испуњености услова из тачке 7. општих услова за прикључење. 

 

6. Дозвољено је пројектовање каскаде у улични шахт с тим да се морају поштовати 
општа правила пројектовања за каскаде веће од 1м.  
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7. Уличне цеви фекалне канализације пројектовати од једнослојног ПВЦ материјала 
ободне крутости СН8. 

 

8. Цев кућног прикључка треба да буде од једнослојног ПВЦ материјала адекватне 
крутости.  

 

9. Пречнике цеви уличног вода и кућног прикључка димензионисати на основу 
хидрауличког прорачуна, а не мање од ДН 200мм за уличне цеви, и ДН 160мм за 
кућне прикључке. 

 

10. Ревизиона окна на уличној канализацији пројектовати на максималном растојању од 
40м. Већа растојања образложити прорачуном. 

 

11. Цеви прикључног вода кућног прикључка, не смеју бити пројектоване и грађене испод 
објеката.  

 
             Приликом подношења захтева за прикључење на водоводну и канализациону 
мрежу, Инвеститор је дужан да обезбеди Одобрење за раскопавање јавне површине од 
управљача путева.  
 
Прилог: 

1. Ситуација трасе са уцртаним подземним инсталацијама 

 
Служба техничке припреме 

 

                                                                                                  Слађана Поповић, дипл.инж.арх. 
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Urbanistički projekatprojekat:

lokacija: k.p.br. 1723, 1714/2 I 1724/4  KO Bunuševac, Vranje
investitor:

crtež:

izradio: PROJEKTANT 017, Vranje

Suzana Jovanović d.i.a.

list br.

razmera: 1:300
datum

fazapotpis:

Izvod iz PDR-a poslovno proizvodne zone Ribince 1 u Vranju  

Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
urbanista:

jun 2024

LEGENDA:

POSTOJEĆI DALEKOVOD DV 110 KV

PLANIRANI KABLOVSKI VOD 10 kv

PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4 kV

LEGENDA:
PLANIRANI VODOVOD I VISINSKE ZONE

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA LOKACIJA PUMPNE STANICE 
FEKALNE KANALIZACIJE 

BROJ KATASTARSKE PARCELE125

GRANICA KATASTARSKIH OPŠTINA

GRANICA OBUHVATA PLANA DETALJNE REGULACIJE
POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE RIBINCE 1 U VRANJU

SAOBRAĆAJNICE

DRŽAVNI PUT IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA 

PLANIRANI KROIDOR DRŽAVNOG PUTA IA REDA E 75

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

ŠIRI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE DRŽAVNOG 
PUTA IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

PLANIRANI KABLOVSKI VOD 0,4 kv  

POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNOG KORIDORA

PLANIRANI KABLOVSKI PRIKLJUČNI ORMAN 0,4 kV

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
POSTOJEĆI MEĐUNARODNI OPPTIČKI KABAL

TRANSPORTNA MREŽA

Outdor MSAN
MONTAŽNO MINI KABLOVSKO OKNO
KABLOVSKA TT KANALIZACIJA

ANTENSKI STUB

MO

MO MO

BROJ KATASTARSKE PARCELE125

GRANICA KATASTARSKIH OPŠTINA

GRANICA OBUHVATA PLANA DETALJNE REGULACIJE
POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE RIBINCE 1 U VRANJU

SAOBRAĆAJNICE

DRŽAVNI PUT IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA 

PLANIRANI KROIDOR DRŽAVNOG PUTA IA REDA E 75

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

ŠIRI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE DRŽAVNOG 
PUTA IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA

Elektroenergetska, 
telekomunikaciona i 
gasovodna 
infrastruktura

Vodoprivredna 
infrastruktura
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Urbanistički projekatprojekat:

lokacija: k.p.br. 1723, 1714/2 i 1724/4  KO Bunuševac, Vranje
investitor:

crtež:

izradio: PROJEKTANT 017, Vranje

Suzana Jovanović d.i.a.

list br.

razmera: 1:300
datum

fazapotpis:

Izvod iz PDR-a poslovno proizvodne zone Ribince 1 u Vranju  

Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
urbanista:

jun 2024

+402.50
+402.00

LEGENDA:
SAOBRAĆAJNICE (PUTNO ZEMLJIŠTE)

PORODIČNO STANOVANJE

POSLOVNI I SKLADIŠNI OBJEKTI

POSLOVNI OBJEKTI

POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE

BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKIH OPŠTINA

GRANICA OBUHVATA PLANA DETALJNE REGULACIJE
POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE RIBINCE 1 U VRANJU

125

LEGENDA:
REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

VISINKE KOTE

PRESEČNE TAČKE PLANIRANIH OSOVINA SAOBRAĆAJNICA

NAGIB SAOBRAĆAJNICE

BROJ KATASTARSKE PARCELE125

GRANICA KATASTARSKIH OPŠTINA

GRANICA OBUHVATA PLANA DETALJNE REGULACIJE
POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE RIBINCE 1 U VRANJU

ГСI - GRADSKA SAOBRAĆAJNICA I REDA

DRŽAVNI PUT IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA 

PLANIRANI KROIDOR DRŽAVNOG PUTA IA REDA E 75

POSLOVNA SAOBRAĆAJNICA

PRILAZ

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

ŠIRI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE DRŽAVNOG 
PUTA IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA

2.22%
202.5

 O5

Namena površine Regulacija i 
nivelaciono resenje 
saobracaja
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Urbanistički projekatprojekat:

lokacija: k.p.br. 1723, 1714/2 i 1724/4  KO Bunuševac, Vranje 
investitor:

crtež:

izradio: PROJEKTANT 017, Vranje

Suzana Jovanović d.i.a.

list br.

razmera: 1:300
datum

fazapotpis:

Izvod iz PDR-a poslovno proizvodne zone Ribince 1 u Vranju  

Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
urbanista:

jun 2024

LEGENDA:
DIREKTNO SPROVO]ENJE IZ PLANA

BROJ KATASTARSKE PARCELE125

GRANICA KATASTARSKIH OPŠTINA

GRANICA OBUHVATA PLANA DETALJNE REGULACIJE
POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE RIBINCE 1 U VRANJU

SAOBRAĆAJNICЕ

DRŽAVNI PUT IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA 

PLANIRANI KROIDOR DRŽAVNOG PUTA IA REDA E 75

POSLOVNA SAOBRAĆAJNICA

PRILAZ

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

ŠIRI POJAS ZAŠTITE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

NEPOSREDNI POJAS ZAŠTITE DRŽAVNOG 
PUTA IA REDA BR. 1 - POSTOJEĆA TRASA

NAČIN 
SPROVOĐENJA
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Idejno rešenjeprojekat:

lokacija: k.p.br. 1723  KO Bunuševac, Vranje 
investitor:

crtež:

izradio: PROJEKTANT 017, Vranje

Suzana Jovanović d.i.a.

list br.

razmera: 1:250
datum

fazapotpis:

Postojeće stanje sa obuhvatom 

Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
urbanista:

jun 2024
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Urbanistički projekat

S
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Legenda:

1723 br. kat. pracela   
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Idejno rešenjeprojekat:

lokacija: k.p.br. 1723  KO Bunuševac, Vranje 
investitor:

crtež:

izradio: PROJEKTANT 017, Vranje

Suzana Jovanović d.i.a.

list br.

razmera: 1:250
datum

fazapotpis:

Prikaz saobraćaja i vodoprivredne infrastrukture infrastrukture 

Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
urbanista:

jun 2024
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Idejno rešenjeprojekat:

lokacija: k.p.br. 1723  KO Bunuševac, Vranje 
investitor:

crtež:

izradio: PROJEKTANT 017, Vranje

Suzana Jovanović d.i.a.

list br.

razmera: 1:250
datum

fazapotpis:

Prikaz saobraćaja, elektroenergetske i tekominacione infrastrukture 

Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
urbanista:

jun 2024
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S
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ulaz u pretovarni 
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Idejno rešenjeprojekat:

lokacija: k.p.br. 1723  KO Bunuševac, Vranje 
investitor:

crtež:

izradio: PROJEKTANT 017, Vranje

Suzana Jovanović d.i.a.

list br.

razmera: 1:250
datum

fazapotpis:

Regulaciono i nivelaciono rešenje 

Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
urbanista:

jun 2024

II

NUMERIČKI PODACI  -  URBANISTIČKI PARAMETRI 

prema

PGR Zone 3 – Donje Vranje i

PDR poslovno proizvodne 

zone Ribince 1 

prema 

Urbanističkom projektu 

Namena poslovno – proizvodna zona poslovno - uslužna delatnost 

(robno - trgovinski centar) 

Tip object 

Obaveze iz PDR-a 

slobodno stojeći slobodno stojeći 

Minimalna površina parcele 1200m2 2612m2 

Minimalna širina parcele 15,00m 39,45m 

Maksimalna spratnost P+2 P+1 

Maksimalna visina objekta 15,00m 8,50m 

Indeks zauzetosti 60% 35% 

Minimalno rastojanje od 

bočnih granica parcele 

5,00m 5,00m 

Parkiranje 20-40 21 

Zelene površine 20% 20% 
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IDEJNO REŠENJE 
 

 

 

  



0 – Glavna sveska 
 
 
Investitor: Dalibor (Dobrivoje) Cvetković 
 ul. Radnička br. 2, Vranjska Banja 
 
 

 Objekat: Robno – trgovinski centar, 
 P+1 
 kpbr 1723, 1714/2 I 1724/4 KO Bunuševac, Vranje 
  
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje  

Vrsta radova: nova gradnja 

Glavni projektant: Jovan Milanović, dipl. inž. arh.  
 

Broj licence: 300 P80218 

 
 

Potpis:  

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: 04/2024 

 
Mesto i datum: Vranje, 20.6.2024. god. 



  

  

 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 
 

0.1 Naslovna strana glavne sveske                           

0.2 Sadržaj glavne sveske                                   

0.3 Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4 Izjava glavnog projektanta 

0.5 Sadržaj tehničke dokumentacije               

0.6 Podaci o projektantima                               

0.7 Podaci o objektu i lokaciji 

0.8 Sažeti tehnički opis 

0.9 Grafički prilozi 



0.3. ODLUKA O IMENOVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon, 9/20, 
52/21 i 62/23) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023) kao: 
 
 
 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 
 
 
za izradu idejnog rešenja za izgradnju robno – trgovinskog centra, spratnost objekta P+1 kpbr 
1723, 1714/2 I 1724/4 KO Bunuševac, Vranje, Vranje određuje se: 
 
 
 
Jovan Milanović dipl. inž. arh.                                broj licence: 300 P802 18 
 
 
 
 
 
 
Investitor: Dalibor (Dobrivoje) Cvetković 
 ul. Radnička br. 2, Vranjska Banja 
 
 
 
 
Odgovrono lice/zastupnik:  Dalibor (Dobrivoje) Cvetković 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mesto i datum: Vranje, 20.6.2024. god. 

  



0.4 IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA ZA IDEJNO REŠENJE 
 

Glavni projektant idejnog rešenja za izgradnju robno – trgovinsko  centra, spratnost 
objekta P+1 kpbr 1723, 1714/2 I 1724/4 KO Bunuševac, Vranje, KO Vranje 1, Vranje određuje 
se: 
 
 
 

Jovan Milanović, dipl. inž. arh 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
 
da delovi idejnog rešenja su međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 
sadržini projekta i da su u projektu priloženi odgovarajući elaborate i studije: 
 
 
 

0 GLAVNA SVESKA  br. 04/2024 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE  br. 04/2024 

 

Glavni projektant: Jovan Milanović, dipl. inž. arh. 

Broj licence: 300 P802 18 

  

Potpis: 

 

Broj tehničke dokumentacije: 
 
04/2024 
  

Mesto i datum: 
 
Vranje, 20.6.2024. god. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

0.5 SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br. 04/2024 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. 04/2024 



0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA  
 
0. GLAVNASVESKA: 

 
Glavni projektant: Jovan Milanović, dipl. inž.arh. 
 
Broj licence: 300 P80218 
 
Potpis: 

 
 
 
 

1. ARHITEKTURA: 
 
Projektant: PROJEKTANT 017, Kralja Stefana Prvovenčanog 

bb, BID zona, lokal br.5 
 
Odgovorni projektant: Jovan Milanović, dipl. inž. arh.  
 
Broj licence: 300 P80218 
 
Potpis: 

 
 
 
 
 



0.7  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
tip objekta: Slobodnostojeći objekat  

vrsta radova: nova gradnja 

kategorija objekta: A 

klasifikacija pojedinih delova objekta: 

učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

 

95% 
 
 
 
5% 

 

123002 - Trgovački centri, 
zgrade sa prodavnicama, 
robne kuće, izdvojene 
prodavnice, apoteke i 
butici, sajamske hale, 
prostori za aukcije i 
izložbe, zatvorene pijace, 
servisne stanice za 
motorna vozila itd.  
 

122011 - Zgrade koje se 
upotrebljavaju u poslovne 
svrhe, za administrativne i 
upravne svrhe (banke, 
pošte, poslovne zgrade 
lokalne uprave i državnih 
tela i dr)  

 

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije Zone 3 u Vranju – 
Donje Vranje 

 Plana detaljne regulacije poslovno 
proizvodne zone Ribince 1 

grad/opština:  Grad Vranje 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština objekata/radova koji su 

predmet zahteva: 

 

br. k.p. 1723, 1714/2 I 1724/4 KO Bunuševac, Vranje 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština preko kojih prelaze priključci 

za infrastrukturu koji su predmet 

zahteva: 

br.k.p. 1714/1,1714/2 Bunuševac, Vranje 



broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalaze 

nadzemni delovi linijskog 

infrastrukturnog objekta/ priključnih 

vodova, vezani za površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, reviziona 

okna i sl.) koji su predmet zahteva: 

br.k.p. 1714/1,1714/2 Bunuševac, Vranje 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalaze postojeći 

objekti koji se uklanjaju: 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi priključak, 

ili pristup na javnu saobraćajnicu: 

br.k.p. 1714/1,1714/2 Bunuševac, Vranje 

  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, 

telekomunikacije i dr.): 

(navesti za sve priključke) 

priključak na elektrodistributivnu 

mrežu 

novoprojektovani priključak  - tip, vrsta i tehn. 

karakteristike prema IJO 

priključak na vodovodnu i 

kanalizacionu mrežu 

novoprojektovani priključak  - tip, vrsta i tehn. 

karakteristike prema IJO 

priključak na telekomunikacionu 

mrežu 

novoprojektovani priključak – prema uslovima IJO 

 Planirani način grejanja na čvrsto gorivo 

 
 
  



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU 

dimenzija objekta: 

ukupna površina parcele/parcela: 2612,00 m² 

ukupna BRGP (i za svaki pojedinačni 

objekat, ako ih ima više): 
966,00 m² 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 966,00 m² 

ukupna NETO površina: 895,18 m² 

BRUTO površina prizemlja: 910,00 m² 

površina zemljišta pod 

objektom/zauzetost: 
910,00 m² 

spratnost (nadzemnihi i podzemnih 

etaža): 
P+1 

visina objekta (venac, sleme, povučeni 

sprat i dr.) prema lokacijskih uslovima: 
sleme: 8,50 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 

povučeni sprat i dr.): 
sleme: 413,32 m 

spratna visina: 

posebni delovi 

objekta: 

broj stanova: / 

broj poslovnih prostora: 1 

broj garaža/garažnih mesta: 0 

broj parking mesta: 21 

materijalizacija 

objekta: 

materijalizacija fasade: sendvič paneli 

orijentacija slemena: jugozapad – severoistok 

nagib krova: 5º 

materijalizacija krova: sendvič paneli 

procenat zelenih 

površina: 
20% 

indeks zauzetosti: 34,84% 

indeks 

izgrađenosti: 

0,37 

način grejanja: Navesti: toplana, gas, toplotne pumpe i sl. VRF sistem 

druge 

karakteristike 



objekta: 

predračunska 

vrednost objekta: 
29 970 000, 00 dinara 

konačna 

obračunata 

vrednost objekta: 



08. SAŽETI TEHNIČKI OPIS

Lokacija predmetnog objekta je na katastarskoj parcelama 1723, 1714/2 I 
1724/4 KO Bunuševac, Vranje, Vranje. 

Parcele predmetnog projekta se graniče sa parcelama 1722/1 I 1722/2 sa 
severozapadne strane, sa severoistočne strane predmetna lokacija graniči se sa 
parcelom 1718/1, sa parcelom 1724/3 sa jugoistočne strane, dok se sa jugozapadne 
strane nalazi ulica Proleterskih brigada, koja ujedno predstavlja glavni I jedini pravac 
pristupa unutrašnjosti lokacije. 

Građevinska linija je udaljena od regulacione linije 10,00 m. Udaljenost objekta 
od granice parcela 1722/1 I 1722/2 sa severozapadne strane nije manja od 5,07 m, 
sa severoistočne strane udaljenje od granice parcele 1718/1 je 9,07m, sa 
jugozapadne strane predmetni objekat se od susedne parcele broj 1724/3 nalazi na 
udaljenju od 5,12 m, a od susednog objekta na navedenoj parceli na udaljenju od 
7,06m.  

Direktan pristup objektu je preko ulice Proleterske brigade – gradske 
saobraćajnice I reda širine 13,00m.Teren je u padu sa severoistočne strane prema 
jugozapadnoj, odnosno od zadnjeg dela parcele prema saobraćajnici. 

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 

Projektovani objekat po funkciji je robno – trgovinskog centra, jedna 
funkcionalna jedinica, spratnost objekta je P+1. 

Funkcionalna organizacija robno – trgovinskog centra se sastoji od, prodajnog 
prostora sa pratećim sadržajem i administrativnog dela – kancelarija sa pratećim 
prostorijama, wc-ima za radnike, svlačionice i čajnom kuhijnom u prizemlju i 
kancelarijom za direktora na spratu, jednom prostorijom za administraciju i salom za 
sastanke. 

Saobraćaj unutar kompleksa, položaj trgovinskog centra je takav da je 
obezbeđen neprekidan prijem, merenje i kontrola, nesmetano kretanje kamiona u 
jednom smeru oko objekta, zbog namene objekta obezbeđen je protivpožarni put 
širine 3,50 m sa jednosmernom komunikacijom. Spratnost novoporojektovanog 
objekta biće P+1.  

U prodajnom prostoru objektu planira se prodaja konditorskih proizvoda. 

KONSTRUKCIJA 
Konstruktivni sistem objekta je projektovan kao montažni sistem od metalnih 

stubova (kutijasti profila) , sa rešetkastim nosačima od kutijastih profila i pojasom 
spregova za ukrućenje po horizontali i vertikali. Objekat je fundiran na temeljnim 
stopama i temeljnim zidovima i gredama. Temeljne stope koje su međusobnom 
povezane armirano betonskom gredom. 

Krov je jednovodni sa nagibom od 5º, dok je pokrivač od sendvič panela 
debljine 12cm. Pregradni zidovi debljine 10 cm previđeni su od sendvič panela. 



MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

Zidovi i ispune: 

Fasadni zidovi su od sendvič panela debljine 10cm, ispunjenji poliuretanskom 
penom,  dok su pregradni zidovi od sendvič panela i gips kartonskih ploča.    

Podovi: 
Podna obloga je od cementne košuljice sa završnim ravnjajućim slojem. 

Krov: 
Pokrivanje krova je od sendvič panela debljine 12cm sa oslanjanjem na čeličnu 

konstrukciju, nagib od 5º. Krov je po obliku jednovodni. 

Stolarija: 

Spoljna stolarija – prozori su od aluminijumskih profila sa termoprekidom i 
termoizovanom ispunom. Fasadna vrata su takođe od aluminijumskih profila sa 
odgovarajućom ispunom. Unutrašnja stolarija je od aluminijumskih profila. 

Odvodnjavanje krova: 

Odvodnjavanje krova vrši se preko horizontalnih i vertikalnih oluka koji 
vode atmosfersku vodu sa krova na zelene površine. 

Izolacija: 

Fasadni zidovi i krovni pokrivač su od sendvič panela koji su izrađeni od 
poliuretanske ispune koja pretstavlja termoizolacioni sloj. Pod je odrađen od betona 
sa izolacijom iza sloja za izravnjane od 5cm. Horizontalna hidroizolacija je 
predviđena je od kondor traka sloju poda objekta, takođe u delu svlačionica za 
radnike i wc-a. 

INSTALACIJE 
U objektu na zahtev investitora su pranirane standardne instalacije za ovakvu 

vrstu  objekta, jer sam način korišćenja objekta zahteva postojanje instalacija. Grejanje 
objekta je preko VRF sistema. 

Vodosnabdevanje: 

Priključak za vodu je novoprojektovani na vodovodnu mrežu. Vodomer smestiti 
u vodonepropusno vodomerno okno koje predvideti na 1,5-2,0m od regulacione linije. 
Priključak od ulične cevi do vodomernog okna postaviti isključivo u pravoj liniji, 
upravno na uličnu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni i vertikalni prelomi na 
delu priključka do vodomera. 

Objekat mora imati svoj kontrolni vodomer. Vodomer je postavljen  tako da je 
dostupan za nesmetano očitavanje, odnosno ne može se postaviti u objekat. 

Kanalizacija: 

Za predmetnu lokaciju ne postoji izgrađen javni kanalizacioni sistem. Za odvođenje 
otpadnih voda predvideti vodonepropusnu septičku jamu na parceli korisnika. 



 
Atmosferska voda sa krovova i popločanih površina se odvodi u zelenoj površini na 
parceli. 
 
Elektroenergetska infrastruktura 
 
 Na terenu ne postoji priključak za električnu energiju, za objekat koji se gradi 
na na predmetnoj parceli se traži novi priključak. 

Na lako pristupačnom mestu u ulazu novoprojektovanog objekta obezbediti 
prostor za smeštaj ormana, mernog mesta (1 kom.) – za merenje utrošene električne 
energije. 
Kао zаštitu оd indirеktnоg nаpоnа dоdirа primеniti zаštitu аutоmаtskim isključеnjеm 
nаpајаnjа prеmа rаzvоdnоm sistеmu uz оbаvеznu primеnu tеmеljnоg uzеmljivаčа. 
 
Termotehničke instalacije (grejanja) 
 
 Za objekat se planira grejanje preko VRF – sistema, 
 
Telekomunikaciona  mreža 
 
 Novoprojektovani na telekomunikacionu mrežu se traži od imaoca javnih 
ovlašćenja. 
 
 
Potpis: 

  
 
Broj tehničke dokumentacije:    04/2024 

Mesto i datum:  Vranje, 20.6.2024. god.  



 
 
 
 
 
 
 

0.9 GRAFIČKI PRILOZI 
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
 
Investitor Dalibor (Dobrivoje) Cvetković 
      ul. Radnička br. 2, Vranjska Banja 
 
Objekat: Robno – trgovinski centar  
 spratnost objekta P+1,  
 1723, 1714/2 i 1724/4 KO Bunuševac, Vranje 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 – projekat arhitekture 
 
Vrsta radova:    nova gradnja 
 
 
Projektant: PROJEKTANT 017, Kralja Stefana Prvovenčanog BB, 

BID zona, lokal br. 5., Vranje 
 
 
Odgovorno lice projektanta:  Jovan Milanović 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Jovan Milanović dipl. inž. arh. 
 
Broj licence: 300 P802 18 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:   04/2024 
Mesto i datum:     Vranje, 20.6.2024 god.



1.2.  SADRŽAJ 

 

1.1 Naslovna strana 

1.2 Sadržaj  

1.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta dela projekta 

1.4 Izjava odgovornog projektanta dela projekta 

1.5 Tekstualna dokumentacija        

 Tehnički opis 

1.6 Numerička dokumentacija 

 
Tabelarni prikaz površina 
Procenjena vrednost radova4   

1.7 Grafička dokumentacija  

1.7.1 Situacija    R=1:250 

1.7.2 Osnova temelja   R=1:66 

1.7.3 Osnova podruma   R=1:66 

1.7.4 Osnova prizemlja   R=1:66 

1.7.5 Osnova sprata    R=1:66 

1.7.6 Osnova krovne konstrukcije  R=1:66 

1.7.7 Osnova krovnih ravni   R=1:66 

1.7.8 Presek 1-1    R=1:66 

1.7.9 Presek 2-2     R=1:66 

1.7.10 Fasade    R=1:100 

 
  



1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 

81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 

US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 

52/2021 i 62/2023) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 
96/2023) kao: 
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 
za izradu projekta arhitekture koji deo idejnog rešenja za izgradnju robno – trgovinskog 
centra, spratnosti P+1, na kpbr 1723, 1714/2 i 1724/4 KO Bunuševac, Vranje određuje 
se: 
 
 
 
Jovan Milanović dipl. inž. arh.                                broj licence: 300 P802 18 
 
 
 

Projektant:     PROJEKTANT 017, Kralja Stefana 
Provovenčanog BB, BID zona, lokal br. 5.,Vranje 

 
 
 
Odgovorno lice/zastupnik:   Jovan Milanović 
 
Potpis: 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:   04/2024 
 
Mesto i datum:   Vranje, 20.6.2024 god. 
 
  



1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA  
 

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji deo projekta za idejnog rešenja za 
izgradnju robno – trgovinskog centra, spratnosti P+1, na kpbr 1723, 1714/2 i 1724/4 KO 
Bunuševac, Vranje: 
 
 
 

Jovan Milanović, dipl. inž. arh. 
 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 
 
 
 
Odgovorni projektant :   Jovan Milanović dipl. inž. arh. 
Broj licence:     300 P802 18 
 
 
 
 
Broj licence: 300 P802 18 
 
Potpis: 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:   04/2024 
 
Mesto i datum:    Vranje, 20.6.2024. god. 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1.5  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



1.5.1  TEHNIČKI OPIS 
 

 

LOKACIJA I NAMENA 
 

Lokacija predmetnog objekta je na katastarskoj parcelama 1723, 1714/2 i 1724/4 
KO Bunuševac, Vranje.  

Parcele predmetnog projekta se graniče sa parcelama 1722/1 I 1722/2 sa 
severozapadne strane, sa severoistočne strane predmetna lokacija graniči se sa parcelom 
1718/1, sa parcelom 1724/3 sa jugoistočne strane, dok se sa jugozapadne strane nalazi 
ulica Proleterskih brigada, koja ujedno predstavlja glavni I jedini pravac pristupa 
unutrašnjosti lokacije. 

Građevinska linija je udaljena od regulacione linije 10,00 m. Udaljenost objekta od 
granice parcela 1722/1 i 1722/2 sa severozapadne strane nije manja od 5,07 m, sa 
severoistočne strane udaljenje od granice parcele 1718/1 je 9,07m, sa jugozapadne strane 
predmetni objekat se od susedne parcele broj 1724/3 nalazi na udaljenju od 5,12 m, a od 
susednog objekta na navedenoj parceli na udaljenju od 7,06m.  

Direktan pristup objektu je preko ulice Proleterske brigade – gradske saobraćajnice 
I reda širine 13,00m.Teren je u padu sa severoistočne strane prema jugozapadnoj, 
odnosno od zadnjeg dela parcele prema saobraćajnici. 

 
FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 

Projektovani objekat po funkciji je robno – trgovinskog centra, jedna funkcionalna 
jedinica, spratnost objekta je P+1. 

Funkcionalna organizacija robno – trgovinskog centra se sastoji od, prodajnog 
prostora sa pratećim sadržajem i administrativnog dela – kancelarija sa pratećim 
prostorijama, wc-ima za radnike, svlačionice i čajnom kuhijnom u prizemlju i kancelarijom 
za direktora na spratu, jednom prostorijom za administraciju i salom za sastanke. 

Saobraćaj unutar kompleksa, položaj trgovinskog centra je takav da je obezbeđen 
neprekidan prijem, merenje i kontrola, nesmetano kretanje kamiona u jednom smeru oko 
objekta, zbog namene objekta obezbeđen je protivpožarni put širine 3,50 m sa 
jednosmernom komunikacijom. Spratnost novoporojektovanog objekta biće P+1.  

U prodajnom prostoru objektu planira se prodaja konditorskih proizvoda. 
 

KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem objekta je projektovan kao montažni sistem od metalnih  
stubova (kutijasti profila) , sa rešetkastim nosačima od kutijastih profila i pojasom spregova 
za ukrućenje po horizontali i vertikali. Objekat je fundiran na temeljnim stopama i temeljnim 
zidovima i gredama. Temeljne stope koje su međusobnom povezane armirano betonskom 
gredom. 

Krov je jednovodni sa nagibom od 5º, dok je pokrivač od sendvič panela debljine 
12cm. Pregradni zidovi debljine 10 cm previđeni su od sendvič panela. 
 
 
 

 

 

 



MATERIJALIZACIJA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

Zidovi:  
Zidovi su od gips – kartonskih obloga, gletovani I okrečeni poludisperzijom. 

 
Podovi:  

Podovi su od betona sa uglačanim završnim slojem, za administrativni deo planira 
se završnođa obrada u vidu keramičkih pločica. 
 
Plafoni:  
 U admninistrativnom delu plafoni u su gletovani i okretečeni poludisperzijom u beloj 
boji.  

 
Stolarija:  

Unutar objekta vrata su od aluminijumskih profila.  
 
 
MATERIJALIZACIJA I  SPOLJAŠNJA OBRADA 

 
Zidovi: 

Fasadni zidovi su od sendvič panela debljine 10cm, ispunjenji poliuretanskom 
penom,  dok su pregradni zidovi od sendvič panela i gips kartonskih ploča.    

 
Krov:  

Pokrivanje krova je od sendvič panela debljine 12cm sa oslanjanjem na čeličnu 
konstrukciju, nagib od 5º. Krov je po obliku jednovodni. 
 
Stolarija: 

 
Spoljna stolarija – prozori su od aluminijumskih profila sa termoprekidom i 

termoizovanom ispunom. Fasadna vrata su takođe od aluminijumskih profila sa 
odgovarajućom ispunom.  

 
Odvodnjavanje krova:  
 
 Odvodnjavanje krova vrši se preko horizontalnih i vertikalnih oluka koji vode 
atmosfersku vodu sa krova na zelene površine. 

 
Izolacija: 
 
 Fasadni zidovi i krovni pokrivač su od sendvič panela koji su izrađeni od 
poliuretanske ispune koja pretstavlja termoizolacioni sloj. Pod je odrađen od betona sa 
izolacijom iza sloja za izravnjane od 5cm. Horizontalna hidroizolacija je predviđena je od 
kondor traka sloju poda objekta, takođe u delu svlačionica za radnike i wc-a. 
 
INSTALACIJE 
 U objektu na zahtev investitora su pranirane standardne instalacije za ovakvu vrstu  
objekta, jer sam način korišćenja objekta zahteva postojanje instalacija. Grejanje objekta 
je preko VRF sistema. 
 
 
 



Vodosnabdevanje: 
 

Priključak za vodu je novoprojektovani na vodovodnu mrežu. Vodomer smestiti u 
vodonepropusno vodomerno okno koje predvideti na 1,5-2,0m od regulacione linije. 
Priključak od ulične cevi do vodomernog okna postaviti isključivo u pravoj liniji, upravno na 
uličnu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni i vertikalni prelomi na delu priključka do 
vodomera. 

Objekat mora imati svoj kontrolni vodomer. Vodomer je postavljen  tako da je 
dostupan za nesmetano očitavanje, odnosno ne može se postaviti u objekat. 

 
Kanalizacija: 
 
Za predmetnu lokaciju ne postoji izgrađen javni kanalizacioni sistem. Za odvođenje 
otpadnih voda predvideti vodonepropusnu septičku jamu na parceli korisnika. 
 

Atmosferska voda sa krovova i popločanih površina se odvodi u zelenoj površini 
na parceli. 
 
Elektroenergetska infrastruktura 
 
 Na terenu ne postoji priključak za električnu energiju, za objekat koji se gradi na na 
predmetnoj parceli se traži novi priključak. 

Na lako pristupačnom mestu u ulazu novoprojektovanog objekta obezbediti prostor 
za smeštaj ormana, mernog mesta (1 kom.) – za merenje utrošene električne energije. Kао 
zаštitu оd indirеktnоg nаpоnа dоdirа primеniti zаštitu аutоmаtskim isključеnjеm nаpајаnjа 
prеmа rаzvоdnоm sistеmu uz оbаvеznu primеnu tеmеljnоg uzеmljivаčа. 
 
Termotehničke instalacije (grejanja) 
 
 Za objekat se planira grejanje preko VRF – sistema, 
 
Telekomunikaciona  mreža 
 
 Novoprojektovani na telekomunikacionu mrežu se traži od imaoca javnih 
ovlašćenja. 
 
 
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije:  04/2024 
 
Mesto i datum:  Vranje, 20.6.2024. god. 
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

  



1.6.1 TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 

 

PRIZEMLJE 
 

r. br. prostorije neto površina u m2 
1 Predpostor 9,74 
2 Prodajni prostor 730,53 
3 Hladna komora 55,53 
4 Pretovarni deo 16,43 
5 Kancelarija 11,46 
6 Predpostor i stepenište 9,83 
7 Hodnik i čajna kuhinja 4,80 

8 Garderoba i wc 3,27 

9 Garderoba i wc 3,42 

  845,01 

 
PRIZEMLJE 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 845,01 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 910,00 m2 

  
SPRAT 
 

r. br. prostorije neto površina u m2 
1 Predpostor i stepenište 12,19 

2 Kancelarija za direktora 6,39 

3 Administracija 3,12 

4 Sala za sastanke 28,47 

  50,17 

 
SPRAT 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 50,17 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 56,00 

REKAPITULACIJA : 
 
Bruto razvijena građ. površina   966,00 m2 
Ukupna neto površina objekta:   895,18 m2 
Ukupna bruto površina objekta:      966,00 m2 
 
Visina objekta     8,50 m 
 
 
  



 PROCENJENA VREDNOST RADOVA 

Procenjena vrednost projektovanih grubih građevinskih i građevinsko zanatskih 
radova iznosi  29 970 000,00 dinara. 

 
 
 



 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 
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- uglačani beton d=5cm
- kontra ploča d=18cm
- nearmirani beton d=5cm
- drobljena mešavina (0-30) d=30cm
- drobljena mešavina (>30) d=40cm

- sendvič panel d=12cm
- rožnjača 6/12cm 
- rešatkasti nosač 

- sendvič panel d=12cm

rožnjača 
60x120x3,5mm

 70x70x3mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

 50x50x3mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

 70x70x3mm 50x50x3mm

rožnjača
60x120x3,5mm
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- uglačani beton d=5cm
- kontra ploča d=18cm
- nearmirani beton d=5cm
- drobljena mešavina (0-30) d=30cm
- drobljena mešavina (>30) d=40cm

- sendvič panel d=12cm

rožnjača 
60x120x3,5mm

 70x70x3mm

podvlaka
60x120x3,5 mm podvlaka

60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

 70x70x3mm 50x50x3mm

rožnjača
60x120x3,5mm

 50x50x3mm

- sendvič panel d=12cm
- rožnjača 6/12cm 
- rešatkasti nosač 

-0,60
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razmera: 1:50
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Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
projektant:

jun 2024
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+6,00
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- uglačani beton d=5cm
- kontra ploča d=18cm
- nearmirani beton d=5cm
- drobljena mešavina (0-30) d=30cm
- drobljena mešavina (>30) d=40cm

- sendvič panel d=12cm

rožnjača 
60x120x3,5mm

 60x60x3mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

 60x60x3mm
 50x50x3mm

rožnjača
60x120x3,5mm

 50x50x3mm

- sendvič panel d=12cm
- rožnjača 6/12cm 
- rešatkasti nosač 

razmera: 1:50
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Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 

odgovorni
projektant:

jun 2024

1.7.10

razmera: 1:50
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+8,50

+4,10
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- uglačani beton d=5cm
- kontra ploča d=18cm

- nearmirani beton d=5cm
- drobljena mešavina (0-30) d=30cm
- drobljena mešavina (>30) d=40cm

-podna obloga od keramičkih pločica 1cm
-cementna košuljica u oplati od TR lima 7cm

-metalni kutijasti profili 100/80/4 mm
-metalna podkonstrukcija za oblogu 5cm

-gips kartonska obloga 1,2cm

-TI kamena vuna 12cm
-metalni kutijasti profili 100/80/4 mm
-metalna podkonstrukcija za oblogu 5cm
-gips kartonska obloga 1,2cm

rožnjača 
60x120x3,5mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

rožnjača
60x120x3,5mm

- sendvič panel d=12cm
- rožnjača 6/12cm 
- rešatkasti nosač 

podvlaka
60x120x3,5 mm

podvlaka
60x120x3,5 mm

-sendvič  
panel 12 cm

-sendvič  
panel 12 cm
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razmera: 1:50
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- uglačani beton d=5cm
- kontra ploča d=18cm

- nearmirani beton d=5cm
- drobljena mešavina (0-30) d=30cm
- drobljena mešavina (>30) d=40cm

-podna obloga od keramičkih pločica 1cm
-cementna košuljica u oplati od TR lima 7cm

-metalni kutijasti profili 100/80/4 mm
-metalna podkonstrukcija za oblogu 5cm

-gips kartonska obloga 1,2cm
podvlaka
60x120x3,5mm

rešetkasti nosač

sendvič panel d=12cm

- sendvič panel
d=12cm

- sendvič panel
d=12cm

podvlaka
60x120x3,5mm
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Dalibor (Dobrivoje) Cvetković, ul. Radnička 2, Vranjska Banja 
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