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А.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА

САДРЖАЈ:

1. Извод из регистра привредних субјеката

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте

3. Лиценца одговорног урбанисте

4. Изјава одговорног урбанисте



1. Извод из регистра привредних субјеката



2. Решење о одређивању одговорног урбанисте

На основу Закона о планирању и изградњи ('''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-

исправка,  64/10  одлука  УС,  24/11  и  121/12,  42/13–одлука  УС,  50/2013–одлука  УС, 

98/2013–одлука  УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19  9/20,  52/21  и  62/23)  и 

Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и 

урбанистичког планирања ("Службени гласник Републике Србије", број 32/19) доносим 

следеће:

  

Р Е Ш Е Њ Е

о одређивању одговорног урбанисте за израду

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ, 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 

5126  К.О. ВРАЊЕ 1, У ВРАЊУ

У УЛИЦИ КНЕЗА МИЛОША

За одговорног урбанисту, за израду техничке документације у целини из области струке, 

одређујем:

  

дипл.инг.арх.  Ненад Стојковић  ( лиценца бр. 200 1324 12) 

 

П О Т В Р Ђ У Ј Е

          Овим се потврђује да је наведено лице испунило услове прописане чл. 62 Закона 

о  планирању  и  изградњи  (''Службени  гласник  РС'',  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10 

одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20, 52/21 и 62/23).

Врање        Д И Р Е К Т О Р

10.07.2024. године

            

                диа. Ненад Стојковић



3. Лиценца одговорног урбанисте





4. Изјава одговорног урбанисте

о усаглашености документације и примени прописа

Овим изјављујем:

1.  Да  је  Урбанистички пројекат  АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА 

ЛОКАЦИЈЕ,  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА  НА  КАТАСТАРСКОЈ 

ПАРЦЕЛИ БРОЈ 5126  К.О. ВРАЊЕ 1, У ВРАЊУ У УЛИЦИ КНЕЗА МИЛОША, 

урађен у складу са Законом о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20, 52/21 и 62/23)

2. Да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне регулације Зоне 1 

у Врању – Централна зона (“Службени гласник Града Врања”, број 40/2020).

10.07.2024. године

     Одговорни урбаниста:

         Ненад Стојковић

    Лиценца бр. 200 1324 12



Б.  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

САДРЖАЈ:

1. Уводни подаци, правни и плански основ

2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о парцели и 

окружењу

3. Услови изградње

4. Нумерички показатељи

5. Начин уређења слободних и зелених површина

6. Наћин прикључења на инфраструктуру

7. Инжењерскогеолошки услови

8. Мере заштите животне средине

9. Услови заштите културних добара

10. Технички опис објекта

11. Смернице за спровођење урбанистичког пројекта



1.             УВОДНИ ПОДАЦИ, ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

1.1. Разлог за израду урбанистичког пројекта: 

Обавезна  је  израда  урбанистичког  пројекта  због  потребе  за  детаљном 

архитектонско-урбанистичком  разрадом,  ради  прецизнијег  дефинисања  услова 

узградње,  а према  Плану  генералне  регулације  Зоне  1  у  Врању  -  Централна  зона 

("Службени гласник Града Врања" број 40/2020).

Сходно томе,  на   захтев  инвеститора,  приступили смо изради Урбанистичког 

пројекта, са опредељењем да се постојећи објекат догради, а приземљу промени намена 

из становање у пословање.

Урбанистички  пројекат  је  урађен  као  анализа  предметне  локације  са  аспекта 

урбанистичко-архитектонске  разраде  за  планирану  изградњу  и  представља  основ  за 

исходовање Решења о локацијским условима.

1.2. Правни основ: 

Закон  о  планирању  и  изградњи  (''Службени  гласник  РС'',  бр.  72/09,  81/09-

исправка,  64/10  одлука  УС,  24/11  и  121/12,  42/13–одлука  УС,  50/2013–одлука  УС, 

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,  52/21  и 62/23)-у даљем 

тексту: Закон;

Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  документа  просторног  и 

урбанистичког  планирања  ("Службени  гласник  РС"  број  32/2019)-  у  даљем  тексту: 

Правилник.

1.3. Плански основ:

План генералне регулације зоне 1 у Врању - Централна зона, усвојен на седници 

скупштине  града  Врања  дана  14.12.2020.год.,  под  бројем  35-84/2020-10  (“Службени 

гласник Града Врања”, број 40/2020).

2.             ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ   

И ОКРУЖЕЊУ

Обухват урбанистичког пројекта обухвата целу катастарску парцелу број 5126 

КО Врање 1. Површина обухвата износи 275 м².

Парцела је лоцирана у атрактивном подручју са добрим положајем и поседује 

све елементе стамбено-пословног амбијента. Налази се између Улица Кнеза Милоша и 

Бранкова.

Са североисточне стране обухват тангира Улица Кнеза Милоша, која је уједно и 

кпбр 5128 КО Врање 1. Са југозападне стране обухват тангира Улица Бранкова, која је 

уједно и кпбр 5106 КО Врање 1. Са северозападне стране је кпбр 5127 КО Врање 1, док 

је са југоисточне стране кпбр 5125 КО Врање 1.

На суседним парцелама постоје изграђени објекти.

У  оквиру  обухвата, на  парцели,  постоји изграђени објекат,  који  ће  бити 



реконструисан и дограњен.

Аналитичко-геодетске координате обухвата

ОБУХВАТ

ОЗНАКЕ КООРДИНАТЕ

Y X

1 7574135,65 4712634,50

2 7574141,69 4712631,81

3 7574147,97 4712628,99

4 7574145,24 4712624,93

5 7574139,13 4712617,20

6 7574137,10 4712614,64

7 7574133,09 4712610,67

8 7574131,31 4712608,91

9 7574125,56 4712614,03

10 7574124,02 4712615,44

11 7574125,95 4712617,90

12 7574130,31 4712623,09

3.           УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

3.1. Намена

Према Плану генералне регулације зоне 1 у Врању - Централна зона (“Службени 

гласник  Града  Врања”,  број  40/20)  предметнa  парцелa  се  налази у оквиру  Типичне 

Урбане Зоне 1.3 где је намена - становање средњих густина. За делове ТУЗ 1.3 у којима 

је  претежно  заступљено  породично  становање  важе  правила  грађења  из  ТУЗ  1.2  – 

становање малих густина.

Као  компатибилне  намене  могу  се  наћи:  пословање,  услужни  и  трговински 

садржаји  свих  типова,  комерцијални  садржаји,  јавне  службе,  објекти  социјалног 

становања,  комунални  објекти  у  функцији  становања,  и  сви  пратећи  садржаји  уз 

становање, зелене површине, спорт и рекреација, саобраћај и инфраструктурне објекте.

Намене  које  нису  дозвољене  су:  депоније,  приврени  објекти,  комерцијални 

садржаји који генеришу велико саобраћајно оптерећење (хипермаркети, дисконт центри 

и сл.) производња  и обрада сировина, складишта, робни и дистрибутивни транспорт, 

производни објекти који стварају буку, као и они који загађују животну средину.

Урбанистичким пројектом за урбанистичко-архитектонсу разраду локације може 

се  утврдити  промена  и  прецизно  дефинисање планираних  намена  у  оквиру  планом 

дефинисаних  компатибилности,  а  према  процедури  за  потврђивање  урбанистичког 

пројекта утврђеној Законом.



3.2. Регулација комплекса

Према Плану генералне регулације зоне 1 у Врању - Централна зона (“Службени 

гласник Града Врања”, број 40/20), дефинисан је појас регулације са  североисточне и 

југозападне  стране  обухвата  Урбанистичког  пројекта.  То  су  улице  Кнеза  Милоша  и 

Бранкова.

Обе  Улице,  Кнеза Милоша и Бранкова,  представљају јавни градски простор - 

шеталиште и изведене су у планираном профилу и поплочане су.

Решењем о одређивању улица за пешачки саобраћај на територији града Врања -

пешачке  зоне  („Службени  гласник  Града  Врања“,  37/2018)  забрањује  се  кретање, 

заустављање и паркирање свих возила у улицама пешачке зоне – Улица Кнеза Милоша 

и Улица Бранкова.

Објекат је позициониран на регулационој линији Улице Кнеза Милоша.

3.3. Нивелација комплекса

Терен је у благом паду од  југозапада према североистоку. 

Приступне  пешачке  површине  усклађене  су  са  постојећом  нивелетом 

шеталишта.

3.4. Приступ локацији

Колски приступ локацији је забрањен, сходно  Решењу о одређивању улица за 

пешачки саобраћај на територији града Врања -пешачке зоне („Службени гласник Града 

Врања“,  37/2018).  Забрањује  се  кретање,  заустављање  и  паркирање  свих  возила  у 

улицама пешачке зоне.

Пешачки  прилаз  локацији  је  из  Улице  Кнеза  Милоша  и  Улице  Бранкова.  Из 

Кнеза Милоша је директан улаз у објекат, док је из Улице Бранкова, приступ парцели.

3.5. Паркирање

Сходно Решењу о одређивању улица за пешачки саобраћај на територији града 

Врања  -  пешачке  зоне  („Службени  гласник  Града  Врања“,  37/2018)  забрањује  се 

кретање, заустављање и паркирање свих возила у улицама пешачке зоне, тако да на 

парцели није планирано паркирање.

3.6. Контејнер

За потребе сакупљања смећа, ради изношења, на парцели је опредељено место за 

контејнер,  које  се  налази  у  североисточном  делу  парцеле,  означено  на  графичком 

прилогу.



4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

4.1. Површине

Планира се реконструкција, доградња и пренамена стамбеног објекта у 

стамбено-пословни објекат.

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ
НОВОПРОЈЕКТОВАНИ 

ОБЈЕКАТ

Намена 

објекта
Стамбени објекат Стамбено пословни објекат

Спратност По+П+1 По+П+1+Пк

Висина 

објекта 10,17м
9,49 м

Нето 

корисна 

површина 

м2

Бруто 

површина  м2

Нето корисна 

површина  м2

Бруто 

површина  м2

Подрум 108,32 131,00 113,67 138,00

Приземље 

пословни део

    0,00     0,00 117,66

137,50

Приземље 

стамбени део

118,00 146,00 5,47

Спрат 112,61 144,00 116,17 137,50

Поткровље     0,00     0,00 90,62 106,00

338,93 421,00 443,59 519,00

Разлика у површинама
(443,59-338,93)=

+104,66

(519,00-421,00)=

+98,00



4.2. Индекс заузетости, спратност, зелене површине, удаљења

Приказ нумеричких података: намене, површина, спратност, индекс искоришћености, 

зелене површине и др., приказан је у следећој табели:

НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ - УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

Према ТУЗ 1.2

ПГР Зона 1 у Врању - 

Централна зона

према

Урбанистичком пројекту

Намена ТУЗ 1.2 - становање малих 

густина

стамбено-пословни објекат

Однос намене површина
становање 73,48%

пословање 26,52%

Тип објекта

Обавезе из ПГР-а
слободностојећи слободностојећи

Мин. површина парцеле 300 м² 275 м²

Мин. ширина парцеле 12 м 13,5 м

Индекс искоришћености 

парцеле - у основи 

приземља

50 %

137,5 м²

50 %

137,5 м²

Индекс искоришћености 

парцеле - у основи 1. 

спрата

50 %

137,5 м²

50 %

137,5 м²

Максимална спратност 

објекта
П+1+Пк По+П+1+Пк

Приступ парцели Пешачки из Улице

Кнеза Милоша и

Бранкове

Пешачки из Улице

Кнеза Милоша и

Бранкове

Паркирање Забрањено, сходно Решењу о 

одређивању улица за пешачки 

саобраћај на територији града 

Врања -пешачке зоне 

(„Службени гласник Града 

Врања“, 37/2018)

На парцели није предвиђено 

паркирање аутомобила

Површина под објектом 

(бруто површина 

подземних и надземних 

етажа)

/
519,00 м²

Површина под објектом 

(бруто површина 

надземних етажа)

/ 381,00 м²

Површина под зеленилом
/

56 м²

зеленило 20,36 %



5.             НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

Унутар  парцеле  све  слободне  површине  дефинисане  су  у  оквиру  графичког 

приказа као зелене и поплочане површине. Део поплочаних површина користе се за 

улаз пешака  у двориште, док се остале површине користе као зелене површине које 

представљају  важан  сегмент  уређења  уз  објекат  који  се  планира.  Површине  под 

зеленилом својим карактеристикама појачавају декоративност површине и доприносе 

да читав простор парцеле представља једну складну целину.

6              НАЧИН ПРИКЉУЧКА НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

Постојећа  и  планирана  инфраструктурна  мрежа  је  приказана  на  графичком 

прилогу: Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре  са прикључцима на спољну 

мрежу, број цртежа 4.

За функционисање објекта са планираним сарджајем, предвиђају се инсталације 

воде,  канализације,  машинске  инсталације  грејања,  вентилације  и  хлађења, 

електроенергетске  инсталације,  инсталације  уземљења  и  громобрана,  телефонске 

инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и др.

Објекат је већ прикључен на јавну водоводну и канализациону мрежу, као и 

на електродистрибутивну мрежу и не предвиђа се повећање капацитета. 

Услови имаоца јавних овлашћења су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Саобраћајна инфраструктура:

Повезивање предметне парцеле са јавним путем планирано је преко:

Улице Кнеза Милоша и Бранкове а у свему према условима управљача пута, који 

су  саставни  део  овог  урбанистичког  пројекта.  Колски  прилаз  је  забрањен,  док  се 

пешачки прилаз одвија преко Улице Кнеза Милоша и Улице Бранкове.

Електроенергетска инфраструктура:

Електроснабдевање предметног објекта решено је  постојећим прикључком  на 

дистрибутивни електроенергетски систем. Предметни објекат поседује два мерна места 

ЕД 406000014586 и ЕД 405000001534 који су довољни за планирану намену предметног 

објекта.

Посматрано подручје има решено снабдевање електричном енергијом. 

Телекомуникациона инфраструктура:

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу врши се 

према условима Телеком Србија – РЕГИЈА НИШ, ИЗВРШНА ЈЕДИНИЦА ВРАЊЕ, који 

су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Водоводна инфраструктура:

Водоснабдевање предметног објекта решено је постојећим прикључком на јавну 



водоводну  мрежу  у  Улици  Кнеза  Милоша.  Постојећа  улична  водоводна  мрежа  је 

профила ПЕХД ДН 110мм, а дубина постојеће водовоне мреже је  од 1.00 – 1.50 м.

Одвођење отпадних и атмосферских вода:

Одвођење  отпадних  вода  из  предметног  објекта  решено  је  постојећим 

прикључком на постојећу уличну канализациону мрежу, која је профила ПВЦ ДН 200 

мм. Дубина постојеће цеви је од 2.00 – 3.00 м.

Атмосферску воду са крова објекта одвести интерном мрежом.

Услови енергетске ефикасности:

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 

услова  енергетске  ефикасности  зграда,  неопходна  је  израда  Елабората  Енергетске 

Ефикасности у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник 

РС,, бр.61/2011).

Услови противпожарне заштите:

 Објекат  мора  бити  реализован  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  пожара 

(,,Сл.гласник  РС,,  бр.111/09,  20/2015  и  87/2018)  и  Правилником о  начину  израде 

техничке  документације  за  објекте  високоградње  (,,Сл.гласник  РС,,  бр.15/08), 

Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту  од  пожара  стамбених  и 

пословних  објеката  и  објеката  јавне  намене („Сл.  гласник  РС“,  број  22/2019), 

Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара („Сл. гласник РС “бр. 3/18);

7.             ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

Обзиром  да  се  ради  о  реконстуркцији  и  доградњи  постојећег  објекта,  није 

потребно радити инжињерско-геолошко испитивање терена.

8.             МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  

Планирани објекат по својој укупној корисној површини није сврстан у објекте 

за  које  се,  према Уредби о  утврђивању листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена 

утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 

("Службени гласник РС", бр. 104/2008).

9.             УСЛОВИ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  

Према Плану генералне регулације Зоне 1 у Врању у обухвату урбанистичког 

пројекта нема евидентираних културних добара. 

Уколико  се  приликом  извођења  радова  наиђе  на  археолошка  налазишта  или 

археолошке предмете од изузетног значаја инвеститор је у обавези да обустави радове 

ради истраживања локације и да о томе обавести надлежну институцију у  складу са 

Законом о културним добрима (,,Сл.лист РС,, бр.71/94).



10.           ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ  

Планирани објекат ће бити изграђен у једној фази.

11.           ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

Општи подаци о локацији објекта

         Предметна локација је у улици Кнеза Милоша бр. 11, на к.п.бр. 5126 К.О. Врање 1. 

На парцели се налази стамбени објекат спратности По+П+1. Парцела излази на 

две улице и то са североисточне стране на ул. Кнеза Милоша и са југозападне стране на 

ул.  Бранкова.  Улаз у објекат је  могући и са једне и са друге улице.  Парцела је  под 

благим  нагибом  од  северозапада  ка  југоистоку.  Предвиђа  се  доградња  и  пренамена 

постојећег  стамбеног  објекта  спратности  По+П+1  у  стамбено-пословни   објекат 

спратности По+П+1+Пк. 

Опис климатских услова и зона сеизмишности

Објекат се налази у Врању са следећим климатским  условима:

Пројектна спољна температура  -15,3 Ц

Број степена дана за грејање ХДД (к-дан) 2.675

Број дана за грејање (дан) 182

Средња температура грејног периода 5,3 Ц

Пројектна температура спољног ваздуха  -10 Ц

Објекат се налази у IX зони сеизмичности по МЦС скали

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ОБЈЕКТА

ОБЛИКОВНА, ПРОГРАМСКА И ФУНКЦИОНАЛНА КАРАКТЕРИСТИКА 

ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

На  архитектонско  –  функционалну  поставку  су  утицали  услови  локације  и 

захтеви инвеститора.

Објекат је намењен становању и  састоји се од подрума, приземља и спрата.  У 

подруму су оставе, у приземљу су дневна соба, кухиња, трпезарија, купатило, остава, 

соба, док степенице смештене у дневној соби воде до спрата на коме су спаваће собе, 

купатило и терасе. 

ПОДАЦИ  О  КОНСТРУКЦИЈИ  ОБЈЕКТА,  УСЛОВИМА  ФУНДИРАЊА  И 

ИЗБОРОМ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

Темељење објекта је на темељним АБ тракама.

Конструктивни систем је мешовити са носећим зидовима, стубовима и гредама.

Међуспратна конструкција је авраменко.

Кров је двоводни. Носачи кровног покривача су дрвени рогови и рожњаче. 



ОПИС УПОТРЕБЉЕНИХ МАТЕРИЈАЛА

Спољашни зидови су зидани опеком и дебљине су 32-40 цм, који су малтерисани 

и бојени. Унутрашњи зидови су зидани исто опеком дебљине 18-32 цм, у  продужном 

малтеру, малтерисани и бојени.

Покривач је салонит постављен на летвама постављене на дашчану подлогу, које 

се ослањају на дрвене греде.

Фасадна и унутрашња столарија је дрвена.

Одвод воде са крова решен је помоћу олучних хоризонтала и вертикала..

Подне облоге су паркет, бродски под, керамичке плочице и мермер.

ПОДАЦИ О ПОСТОЈЕЋИМ УНУТРАШЊИМ И СПОЉАШЊИМ 

ИНСТАЛАЦИЈАМА

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА

На предметној парцели постоји прикључак водовода и канализације. Снадбевање 

водом је  из  водовода и  прикључак је  на  уличну мрежу.  Отпадне воде  се  одводе до 

уличне канализације.

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

На предметној парцели постоји прикључак за електроинсталације

МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

Разведена је цевна мрежа, а радијатори су ливени радијатори.



НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ ОБЈЕКТА

ОБЛИКОВНА, ПРОГРАМСКА И ФУНКЦИОНАЛНА КАРАКТЕРИСТИКА 

НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ СТАЊА

Пројектом се предвиђа доградња и пренамена постојећег стамбеног објекта у 

стамбено  пословни  објекат.  Неки  делови  постојећег  објекта  се  руше,  дограђује  се 

поткровље и  ради  се  реконструкција  осталих  делова  објекта.  Тако  да  ће  дограђени 

објекат бити спратности По+П+1+Пк. У подруму остају оставе и подрумске просторије. 

У приземљу се руши трем према улици Бранкова, додаје се степениште које води у 

приземље  и  пословни  простор  односно  кафић  са  улице  Кнеза  Милоша.  У  склопу 

кафића је и санитарни чвор. Са источне стране приземља се формира степениште које 

води до подрума, првог спрата и поткровља. На првом спрату се руши тераса изнад 

трема, а остатак простора се реконструише у један трособан стан који се састоји од 

дневног боравка, трпезарије и кухиње, две спаваће собе, купатила, вешераја и постојеће 

терасе  према  улици  Кнеза  Милоша.  Поткровље  чини  један  двособан  стан  који  се 

састоји од дневног боравка, трпезарије, кухиње и купатила.

ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА, УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И ИЗБОРОМ  

КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ СТАЊА

Код  новопројектованог  стања  ојачавају  се  постојећи  темељи,  додају  се  нови 

темељи, темељне греде, као и нови стубови. 

Таванска конструкција изнад поткровља је АБ конструкција дебљине 15 цм.

Кров је двоводни са малим падом од 3º. Кровна конструкција је дрвена, а кровни 

покривач је лим. 

ОПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА

Нови спољашњи и унутрашњи зидови се зидају термо блоком дебљине 12-20 цм, 

малтеришу  се,  глетују  и  боје.  Спољашња  обрада  је  демит  фасада  са 

термоизолацијом  на  поткровљу  дебљине  10  цм  док  је  фасада  са  улице  Кнеза 

Милоша, у делу степеништа и улаза обложена алу бондом.

Фасадна  столарија  је  ПВЦ столарија,  док  су  улазна  вратаод  алуминијумских 

профила. Унутрашња столарија је дрвена.

ПОДАЦИ  О УНУТРАШЊИМ  И  СПОЉАШЊИМ  ИНСТАЛАЦИЈАМА  

НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ СТАЊА ОБЈЕКТА

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА

На предметној парцели постоји прикључак водовода и канализације. Снадбевање 

водом је  из  водовода и  прикључак је  на  уличну мрежу.  Отпадне воде  се  одводе до 

уличне канализације.  Предвиђа се реконструкција постојеће унутрашње водоводне и 

канализационе мреже и нова санитарна опрема.

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

На предметној парцели постоји прикључак за електроинсталације. За постојећи 

објекат  постоје  два  струјомера,  који  се  воде  на  име  инвеститора.  За  експлоатацију 

објекта  након  доградње,  не  предвиђају  се  потрошачи  електричне  енергије  који  су 

нетипични,  тако  да  постојећа  инсталирана  снага  одговара  и  неће  бити  потребе  за 

проширењем капацитета.



12.           СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

Урбанистички пројекат је израђен у 3 (три) истоветна примерака и састоји се од 

текстуалног дела, графичког дела и прилога. Један примерак се уручује Секретаријату 

за  урбанизам  који  потврђује  урбанистички  пројекат,  један  примерак се  уручује 

инвеститору,  а један примерак остаје у архиви обрађивача Урбанистичког пројекта.

Потврђен  Урбанистички  пројекта  представља основ  за  подношење захтева  за 

издавање Локацијских услова.

Саставни део Урбанистичког пројекта је Идејно решење које је урађено за 

потребе  урбанистичко-архитектонске  разраде  локације.  Идејно  решење  је 

саставни део Урбанистичког пројекта само у погледу битних елемената који су 

неопходни за утврђивање усклађености са планским документом (намена, БРГП, 

габарит,  хоризонтална  и  вертикална  регулација,  положај  на  парцели,  приступ 

парцели,  број  функционалних  јединица,  капацитети  и  сл),  док  су  остали 

приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке документације.

  

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Ненад Стојковић, диа

               

User
NENAD - 200

User
NENAD POTPIS



Ц.  ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

САДРЖАЈ:

1. Информација о локацији - Град Врање, Градска управа, Одељење за 

урбанизам,  имовинско-правне  послове,  комунално-стамбене 

делатности  и  заштита  животне  срединт,  бр.  353-9/2024-08/1,  од 

15.01.2024. год.

2. Катастарско-топографски  план  –  Геодетски  биро  ГЕО-АС  Врање, 

број 952-076-111701/2023, од 06.12.2023.

3. Услови управљача пута - ЈП Урбанизам и изградња Града Врања, бр. 

947-1/24 од 05.07.2024. год.

4. Услови Електродистрибуција Србије, бр. 8T.1.1.0-D-07.06-280068-24 

од 24.06.2024. год.

5. Услови Телеком Србије, бр. Д 211-268532/2-2024 од 14.06.2024. год.

6. Услови ЈП Водовод Врање, бр. 1796/2 од 11.06.2024. год.



1. Информација о локацији

























2. Катастарско топографски план



3. Услови управљача пута





4. Услови Електропривреде Србије







5. Услови Телеком Србије





6. Услови ЈП Водовод Врање
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1. Постојеће стање ………………………………………..   Р  1:250

2. Извод из Плана генералне регулације Зоне 1 у Врању 

3. Регулационо и нивелационо решење локације ……….  Р  1:250

4. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са 

          прикључцима на спољну мрежу ………………………   Р  1:250

5. Идејно архитектонско решење објекта ………….…….   Р  1:50
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ЛЕГЕНДА

Јавни градски простор - шеталиште

Зеленило

Предметни објекат - приземље

Место за контејнер

БИЛАНС ПОВРШИНА:

мин. површина парцеле
- за слободностојеће објекте 300 м²
- за двојне објекте 400 м²
- за објекте у низу 200 м²

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
ПРЕМА ТУЗ 1.2 ПГР-а ЗОНЕ 1 -
централна зона

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
ПРЕМА ИДЕЈНОМ РЕШЕЊУ

максимална површина основе објекта у
приземљу  (према индексу искоришћености
од 50%) износи 137,5 м²

- површина објекта у основи приземља је
137,5 м² (индекс заузетости 50%)

површина парцеле  275 м²

мин. површина зеленила 20%
- износи 55 м²

површина зеленила је 20,36%
- износи 56 м²

мах. спратност објекта  П+1+Пk

Хоризонтална регулација:
Удаљење грађевинске линије од
регулационе дефинисано Планом -
Урбанистичка регулација са грађевинским
линијама - карта бр. 5.
ГЛ=РЛ

Хоризонтална регулација:
растојање грађевинске линије од
регулационе jе од 0 м
ГЛ = РЛ

спратност објекта  Пo+П+1+Пk

Намена објекта:
Становање средњих густина

- површина објекта у основи 1. спрата је
137,5 м² (индекс заузетости 50%)

Тип објекта:
- слободностојећи објекти,
- двојни објекти,
- објекти у низу

Намена објекта:
Становање малих густина -
стамбенo-пословни објекат
Тип објекта:
Слободностојећи објекат

ГЛ=РЛ  -  Грађевинска
и регулациона линија

ГЛ=РЛ

ГЛ=РЛ

ГЛ=РЛ

ГЛ=РЛ

Пешачки улаз на парцелу

Улаз на спратни део објекта - стамбени део
из Улице Кнеза Милоша

Улаз у приземни део објекта - пословни део
из Улице Кнеза Милоша

+ 475.85

Улаз у подрумски део објекта

Подрумски део објекта

Поплочање

мин. ширина парцеле
- за слободностојеће објекте 12,0 м²
- за двојне објекте 20,0 м²
- за објекте у низу 6,0 м²

ширина фронта парцеле  13.5 м

3

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО
РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ
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R=1:25006.2024. 209-УП/23

Десанка Митић
село Љиљанце

к.п.бр. 5126 КО Врање 1
Улица Кнеза Милоша 11, Врање

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
Архитектонско-урбанистичка разрада локације

стамбено-пословног објекта

одговорни урбаниста:
д.и.a.
Ненад Стојковић

Број катастарске парцеле

Катастарско стање

Граница обухвата

ЛЕГЕНДА

Јавни градски простор - шеталиште

Зеленило

Предметни објекат - приземље

Место за контејнер

ГЛ=РЛ  -  Грађевинска
и регулациона линија

ГЛ=РЛ

ГЛ=РЛ

ГЛ=РЛ

ГЛ=РЛ

Пешачки улаз на парцелу

Улаз на спратни део објекта - стамбени део
из Улице Кнеза Милоша

Улаз у приземни део објекта - пословни део
из Улице Кнеза Милоша

+ 475.85

Улаз у подрумски део објекта

Подрумски део објекта

Поплочање

13,5

4

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ И КОМУНАЛНЕ
ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА НА

СПОЉНУ МРЕЖУ

ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА

ПЛАНИРАНИ ВОДОВОД

ПОСТОЈЕЋИ  ВОДОВОД

ПОСТОЈЕЋА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА ПВЦ 200

ПОСТОЈЕЋА АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

ПОСТОЈЕЋИ ЕЛ. ВОД 10 KV
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